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Detta avtal om anlaggningsarrende ("Avtalet”) har ingatts mellan:

(1) Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, Box 8311, 104 20 Stockholm
("Staden”); och

(2) Fastighetspartner Bromma AB, org.nr 556682-0956, Box 55625, 102 14 Stockholm
("Arrendatorn”).

Staden och Arrendatorn &r nedan var for sig bendmnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND

1.1 Staden &ger fastigheterna Stockholm Riksby 1:13 och Stockholm Ulvsunda 1:1
("Fastigheterna”). Arrendatorn ar for narvarande innehavare av tomtratten till fastigheten
Stockholm Riksby 1:13. Staden har sagt upp tomtrattsavtalet avseende denna tomtratt att
upphora den 31 maj 2018.

1.2 En detaljplan for fastigheten Stockholm Riksby 1:13 samt delar av fastigheten Stockholm
Ulvsunda 1:1 &r fér narvarande under forberedelse ("Detaljplanen”). Detaljplanearbetet
beraknas pabérjas under varen ar 2018.

2 TOMTRATTSAVTALET

2.1 Tomtrattsavtalet avseende fastigheten Stockholm Riksby 1:13 upph6ér i enlighet med gjord
uppséagning att galla den 31 maj 2018.

2.2 Parterna ar Overens om att Arrendatorn inte ska vara skyldig att avréja fastigheten
Stockholm Riksby 1:13 i enlighet med punkt 15 i tomtrattsavtalet till féljd av tomtrattsavtalets
upphoérande utan att detta avrdjande ska istéllet ha skett vid Avtalets upphérande, se vidare
p. 15 i Avtalet. Det stadgade galler dock inte omrade 5 pa bilagd karta, Bilaga 1, vilket i och
med tomtrattsavtalets upphorande atergar till Staden val avrojd.

3 TIDIGARE ARRENDEAVTAL

Parterna ar dverens om att bifogat arrendeavtal, Bilaga 2, mellan Parterna, daterat den 12
juni 1998, avseende del av Omradet upphor att gélla den 31 maj 2018.
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6.1

UPPLATELSE M.M.

Staden upplater till Arrendatorn det markomrade pa Fastigheterna som pa bilagd karta,
Bilaga 1, &r utmarkt med rod kantlinje ("Omradet”). Avtalstid, se p. 6.

Parterna ar harvid éverens om att omrade 5 i bilaga 1, som tidigare var del av tomtratten,
inte utgdr en del av arrendet utan, sdsom framgar i punkten 2.2 ovan, atergar till Staden i
och med tomtréattsavtalets upphérande.

Staden eller annan, som dartill har Stadens tillstand, ges ratt att utan ersattning ta vag éver
omrade 1 for att kunna komma till omrade 3 p& bilagd karta, bilaga 1.

ANDAMAL OCH SKICK

Arrendatorn ager samtliga byggnader, anlaggningar och annan egendom som utgdér/utgjort
tillbehor till tomtratten samt 6vriga byggnader/anlaggningar pd Omradet.

Omradet upplats for att Arrendatorn ska kunna bibehdlla p& Omrédet redan uppférda
byggnader, anlaggningar och annan egendom som utgdr/utgjort tillbehdr till tomtratten till
fastigheten Stockholm Riksby 1:13 ("Byggnaderna”’). Parterna &ar Overens om att
Byggnaderna automatiskt overgar till att agas av Arrendatorn som byggnader pa ofri grund
efter att tomtratten till fastigheten Stockholm Riksby 1:13 har upphort. Byggnaderna ska
utnyttjas for kommersiellt Andamal genom att Byggnadernas lokaler hyrs ut for restaurang,
bygghandel, industri- och kontorsandamal eller likvardigt av Arrendatorn. Omradet far inte
utan Stadens skriftliga samtycke anvéandas for annat andamal.

Exploateringsnamndens skriftliga tillstand erfordras for att uppfora ny byggnad, inhangnad
eller annan anlaggning pa Omradet, varvid Arrendatorn aven ska anstka om tillstand av
stadsbyggnadsnamnd och 6vriga berérda myndigheter.

Omradet upplats i befintligt skick.

AVTALSTID

Avtalstiden loper frdn och med den 1 juni 2018 till och med den 31 december 2021. Sags
inte Avtalet upp senast 18 manader fore avtalstidens utgang, forlangs det med 18 manader
for varje gang varvid 18 manaders uppsagningstid ska galla.

Staden har inte ratt att séga upp Avtalet enligt stycket ovan innan Detaljplanen eller annan
detaljplan for Omradet eller del av Omradet har vunnit laga kraft. Denna begransning ar
giltig i 10 ar efter Avtalets undertecknande.
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Om Detaljplanen eller annan detaljplan for Omradet eller del av Omradet har vunnit laga
kraft har dock endera Part ratt att sdga upp Avtalet till upphdrande i fortid med iakttagande
av 18 manaders uppsagningstid. Vad géaller omrade 2-4, se Bilaga 1, har Parterna istallet
en ratt att saga upp arrendet med 15 manaders uppsagningstid.

Arrendatorn har vidare alltid ratt att saga upp Avtalet till upphoérande i fortid med iakttagande
av sex manaders uppsagningstid for det fall Arrendatorn, fére avtalstidens utgang har rivit
och bortforslat samtliga byggnader p& Omradet samt aterstallt, och vid behov sanerat,
marken i enlighet med punkt 15 nedan.

Parterna ska gemensamt anstka om arrendendmndens godkéannande av punkterna 6.1
stycke 2, 6.2 och 6.3.

AVGIFT

For nyttjandet av Omradet ska Arrendatorn erlagga avgift. Avgiften ska uppga till
2 604 000 kr per ar.

Avgiften &ar baserad pa& FastPartners nyttjandegrad av Omradet (Vid Avtalets
undertecknande ar enligt uppgift fran FastPartner 21 000 kvm LOA av totalt 44 000 kvm
LOA uthyrt). Arrendatorn ar skyldig att omedelbart underratta Staden om nyttjandegraden
Okar under innevarande avtalsperiod varvid arrendeavgiften omgaende ska justeras uppat
i motsvarande man. Arrendatorn ska &dven infor varje forlangningsperiod redovisa
nyttjanderattsgraden. Arrendeavgiften enligt denna punkt kan aldrig justeras nedat forutom
i det fall som stadgas i punkten 7.2.

| den utstrackning Arrendatorn frantrader fastigheten Stockholm Riksby 1:13 enligt Bilaga
1 och punkt 15 nedan ska avgiften minskas med den andel i procent som motsvarar de
avrojda omradenas yta i forhallande till fastigheten Stockholm Riksby 1:13 totala yta
angivna i Bilaga 1. Avgiften ska minskas enligt ovan frAn och med den dag Arrendatorn
anmaler till Staden att avrojning har skett enligt punkt 15 nedan.

Avgiften ska erlaggas med en fjardedel var tredje manad med start den 1 juni 2018.
Forfallodagarna for respektive betalning infaller pa foljande datum varje ar sa lange Avtalet
galler.

- Forfallodag 1 — den 1 juni
- Forfallodag 2 — den 1 september
- Forfallodag 3 — den 1 december

- Forfallodag 4 — den 1 mars
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OFORUTSEDDA KOSTNADER

Skulle efter Avtalets ingadende oforutsedda kostnadsdékningar uppkomma for Omradet pa
grund av

€) inforande eller hojning av géallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag,
regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, eller

(b) generella ombyggnadséatgarder eller liknande som Staden alaggs att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska Arrendatorn med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till Staden for
den pa Omradet beldpande andelen av kostnadsokningen.

DRIFT OCH UNDERHALL

Arrendatorn svarar for och bekostar Byggnadernas forseende med el, VA och liknande samt
svarar for och bekostar snéréjning, sandning, stadning etc. av Omradet och Byggnaderna.

Arrendatorn svarar for allt underhdll av Omradet och Byggnaderna samt ska tillse att
Omradet och Byggnaderna vidmakthalles i val vardat skick.

Arrendatorn &r skyldig att lamna ombud for Staden tilltrdde for besiktning, tillsyn eller
visning.

Arrendatorn ar vidare skyldig att dar sa utan avsevard olagenhet for Arrendatorn kan ske,
lata Stockholms kommun eller annan, som dartill har Stadens tillstand, utan ersattning inom
Omradet anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja eller borttaga for allmant andamal, avsedda
tunnlar och bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och for Iuftfart erforderliga
signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och infastningsanordningar pa
byggnad, samt att tala intrang eller olagenhet i anledning harav utan annan ratt till ersattning
an skada pa arrendatorn tillhérig byggnad eller annan anlaggning.

FORSAKRINGAR

Det aligger Arrendatorn att teckna och vidmakthalla erforderlig férséakring for den egendom
som tillhér Arrendatorn samt i 6vrigt med Arrendatorns verksamhet sammanh&angande
normala férsakringar.
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MYNDIGHETSBESLUT

Det aligger Arrendatorn att pa egen hand och pa egen bekostnad svara for samt gora sig
underrattad om alla de krav, atgarder etc. som myndighet eller motsvarande kréaver/kan
komma att krava for Arrendatorns verksamhet hanforlig till Omradet. Det sagda galler saval
vid Avtalets ingdende som under avtalstiden.

UTHYRNING AV BYGGNAD

Arrendatorn &ger ratt att hyra ut hela eller del av Byggnaderna till tredje man pa det satt och
i den omfattning som géllde vid upphérande av det tomtrattsavtal som anges ovan.

BESITTNINGSSKYDD

Bestammelserna i 11:5-6 a JB om réatt for arrendatorn till ersattning med anledning av
arrendets upphorande ska inte tillampas. Vidare ar Parterna dverens om att hyreslagens
(12 kap. JB) bestammelser om direkt eller indirekt besittningsskydd p& samma satt inte ska
vara tillampliga.

OVERLATELSE M.M.
Arrendatorn ager inte ratt att overlata Avtalet.

Avtalet far inte inskrivas.

ATERSTALLANDE

Nar Avtalet upphor ska samtliga byggnader, anldggningar och annan egendom som
utgor/utgjort tillbehdr till tomtratten, samt under arrendetiden eventuellt tillkommande
byggnader och anlaggningar, pd& Omradet vara rivna och bortforslade samt marken
aterstalld och vid behov sanerad frdn eventuella miljéskador eller miljoféroreningar osv.
Arrendatorn svarar darvid for all sanering till mindre kénslig markanvandning (MKM) enligt
Naturvardsverkets riktlinjer eller till den niva som tillsynsmyndigheten kraver/beslutar. Dock
ska de delar av marken som ska anvéndas av Arrendatorn till bostadsbebyggelse eller
forskola saneras av Arrendatorn i enlighet med den kommande Detaljplanens
bestammelser. Arrendatorn ska ensam bekosta och tillse att rivning, bortforsling och
sanering av Omradet sker p& nyss angivet satt.



Staden ska kallas till besiktning av Omradet. Omradet ska anses aterstillt efter
godkénnande av besiktningsman och Staden. Besiktning ska verkstallas av en dartill
lampad person som Staden utser.

16 TVISTER
16.1 Svensk rétt ska gélla for Avtalet.
16.2 Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska avgoras i allman domstol med Stockholms

tingsratt som forsta instans.

Avtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Stockholm den [ 12018 Stockholm den [ 12018

STOCKHOLMS KOMMUN GENOM FASTIGHETSPARTNER BROMMA AB
DESS EXPLOATERINGSNAMND

Namnfortydligande Namnfortydligande

Namnfortydligande Namnfortydligande



