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Exploateringsavtal for utveckling inom
fastigheten Bradstapeln 16 mm pa
Kungsholmen med Areim Stockholm
Bradstapeln AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner exploateringsavtal inom
Bridstapeln 16 mm med Areim Stockholm Bradstapeln AB
och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning
Forslag till detaljplan, Dp 2009-04274-54, finns framtagen {or
Exploateringskontoret fastigheterna Bridstapeln 13 och 16 (Trygg Hansa) och medger
Avdelningen for Projektutveckling bl a pabyggnad av kontor pa befintlig bebyggelse och
g'(‘)e;ngq%ggatan 4 overbyggnad av norra girden vilket medfor att gdngstrak till
104 20 Stockholm parken genom en tunnel stings (del av ett x-omrade 1 géllande
Telefon 08-508 262 52 detaljplan).

Vaxel 08-508 276 00
monica.almquist@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se
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Exploateringsavtal finns uppréttat med Areim Stockholm
Brédstapeln AB avseende aterstéllande och anpassningsatgirder
pa stadens mark.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 100 tkr och investeringsinkomsterna till ca
185 tkr.

L %

Aktuellt planomréde

Bakgrund till exploateringsavtalet

Forslag till detaljplan, Dp 2009-04274-54, finns framtagen {for
fastigheterna Bradstapeln 13 och 16 (Trygg Hansa) och medger
bl a pdbyggnad av kontor pa befintlig bebyggelse och
overbyggnad av norra garden vilket medfor att gangstrak till
parken under byggnad och genom en tunnel stings (x-omrade 1
gillande detaljplan), se bild nedan.

Forandringen av gangstraket till parken medfor att
anpassningsarbeten behover goras pa stadens mark norr om
fastigheten och langs Scheelegatan.
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TlIIkommande omrade fbr allmén gangtraf k (gront) och omrdde for allmén
gdngtrafik som tas bort (rétt).

Tidigare beslut
Detaljplanen har varit pad samrad och utstéllning vid ett flertal
tillfallen med olika utformning.

Stadsbyggnadsnamnden godkéinde 2017-10-19 en redovisning av
utstdllning och beslutade om att detaljplanen skulle stillas ut
igen. Utstdllning skedde under nov-dec 2017.
Exploateringsndmnden ldmnade d& ett remissyttrande pa
delegation 2017-11-16.

Detta drende ar forsta redovisningen till exploateringsndmnden.

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret har uppréttat ett exploateringsavtal med
Areim Stockholm Bréidstapeln AB, som ar lagfaren dgare till
fastigheten Brédstapeln 16.

Areim betalar en erséttning pa ca 185 tkr for den byggritt som
skapas pa tidigare x-omréde. Bolaget ska ombesorja och bekosta
projektering och byggande for att anpassa allméin platsmark norr
om fastigheten Bradstapeln 16, sdsom gangviag 1 park med trapp
och under Barnhusbron inklusive belysning, trottoar langs
infarten till garage samt breddning av trottoar langs Scheelegatan.
Ombyggnaden i parken ska vara fardigstilld senast nar
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gangstriket genom tunneln stings. I 6vrigt innehaller
exploateringsavtalet sedvanliga villkor, se bilaga 1.

Expertradet har godként drendet (dnr E2017-03732).
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Situationsplan med forslag till utformning norr om fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom

kontoret.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet och aterstéllnings- och
anpassningsarbeten utanfor fastigheten Bradstapeln 16 bekostas
av Areim. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Staden far en erséttning fran bolaget om ca 185 tkr for det
borttagna x-omradet.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till pa- och tillbyggnationen pa fastigheten.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Lokaler
Fler kontorsytor bidrar till fler arbetsplatser.

Miljo
Miljokonsekvenserna har utretts i planprocessen och kan
hanteras.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Ingen gronkompensation planeras.

Tillganglighet

Tillgdngligheten foréndras inte i projektet. Forbindelse till parken
kommer ske via trottoar istédllet for under Trygg Hansahuset och
via tunneln.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen forvintas antas av stadsbyggnadsnimnden kv 2
2018.

Bolaget planerar sin byggstart till & 2019 med pabyggnad av
befintliga kontorshus. Tillbyggnad mot Scheelegatan med
overbyggd gard och borttagandet av x-omradet kan komma att
goras senare.

Risker och osakerheter
En utdragen planprocess och eventuellt 6verklagande av
detaljplanen paverkar tidplanen for genomforandet.
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Kommunikation
Kontoret har samratt med stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnads-
och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringsavtalet sikerstéller att allmén platsmark aterstélls
pa tillfredstéllande sétt i samband med pa- och tillbyggnad pé
fastigheten Brédstapeln 16 mm.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal med bilagor
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