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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500 med underliggande grundkarta
e Bchovsbedémning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Foljande 6vriga handlingar och utredningar har tagits fram i samband med
planarbetet:

e  Gestaltningsprinciper
e Utlitande frain kommunekologen

e Dagvattenutredning

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i granskningsskedet som dr det andra formella skedet i
detaljplaneprocessen. Foér mer information gillande planprocessen, se sista sidan av
denna handling - Vad ir en detaljplan.

P | Antagande

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsférvaltningen » 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 tyTESO k0| MM

plan@tytreso.se » www.tyreso.se




DETALJPLAN FOR del av Hanviken 2:1, bostader vid Stjarnvagen Januari, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2017 KSM 0715

Tidplan

Beslut om planuppdrag och samrad (MSU) 2017-09-01
Samrad 12 sep - 3 okt 2017
Granskning 6 - 27 mars, 2018
Antagande Kvartal 2, 2018
Laga kraft, tidigast Kvartal 2, 2018

Tidsplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
ofbrutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse i en till tva vaningar for
serviceboende 1 kommunalt behov med tillhérande komplementbyggnader.
Bostadsbebyggelsen planeras inrymma 7 ligenheter. Detaljplanen avser skapa en god
helhetsverkan for tillkommande bebyggelsens utformning, placering, héjd och
anpassning till stads- och landskapsbild.

I huvuddrag ska befintlig byggnad ersittas av ny bebyggelse som ska anpassas till
omgivningen genom att reglera skala, utformning och héjd. Vegetation anpassas for
att skapa insynsskydd for de gemensamma vistelseytorna och skapar ett naturligt
intryck i den lummiga villastaden. Forslaget innebir att mark betecknat som allmén
platsmark park eller plantering tas i ansprak for att bli kvartersmark bostadsindamal.

Bakgrund

Den nya stadsdelen Graningstorget dr under utveckling som innebir 6kning av
bostider och service i de centrala delarna av Bollmora. Serviceboendet Villa
Granbacken pa Granbacksvigen 2 behéver dirfor ny lokalisering.

Del av Hanviken 2:1, vid Stjirnvigen 29C-E 1 Trollbicken, har bedémts limpligt for
ny lokalisering av Villa Granbacken. Inom aktuellt omrade har kommunala
verksamheter tidigare bedrivits och Tyda dagligverksamhet fanns pa plats till slutet av
hosten 2017.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 1 september 2017 1 uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan f6r del av
fastighet Hanviken 2:1 samt att skicka forslaget pa samrad.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande enligt PBL SEFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015.
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Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. En miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behéver darfor inte upprittas i samband med planprocessen.

Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 10.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Trollbdcken pa Stjarnvigen 29C-E. Planomradet avgrinsas av ett
storre naturomrade norr, vister och Gster om fastigheten. Séder om avgrinsas
planomradet av villabebyggelse. Direkt vister om befintlig huvudbyggnad finns en
gangvig som leder till Hanvikens och Bergfotens skola samt 6ster om finns en
fotbollsplan anlagd.

Planomradet sett vasterifran

Areal
Planomradet har en yta pd ca 2 200 m2.

Markagoforhallanden

Planomradet ligger inom del av Hanviken 2:1 som 4r i kommunal 4go.

HANVIKEN

21

L - ;
Ovan redovisas de fastigheter som berdrs av detaljplanen 7
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Riksintressen

Planomradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan som limplig f6r fortitning med
”medeltit bebyggelse”. Fér medeltit bebyggelse giller det att skapa fler bostider med
ett mer varierat utbud som ska blandas med service. Forslaget bedéms vara forenligt
med 6versiktsplanens intentioner.

Géallande planer

Gillande detaljplan ir byggnadsplan 65 “Forslag till andring av byggnadsplan samt
forslag till byggnadsplan for del av Kumla Tridgardsstad Skogsing m.m.” som vann
laga kraft 1954-06-12. Enligt denna 4r markanvindningen "Park eller plantering”. En
ny detaljplan behéver upprittas for att faststilla den pagaende markanvindningen
bostider. Genomfdrandetiden for gillande detaljplan har 16pt ut.

Utsnitt fran befintlig byggnadsplan 65 — Del av Kumla Tradgardsstad Skogsang m.m.

Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av forordnande enligt paragraf 1131 1947 ars
byggnadslagstiftning genom byggnadsplan 65 som dr en dndring for del av Kumla
Triadgardsstad Skogsing m.m. Férordnandet som sikerstillde ritten att nyttja allmin
platsmark har inte upphivts utan ligger kvar inom féreslaget planomrade.
Kommunen maste ta hinsyn till férordnandet och vid behov upphiva det vid ny

planldggning.

BL ersattes dr 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL i kraft som bland annat innebir att bestimmelserna som férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att gilla efter utgingen av ar 2018. Under
6vergangsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga férordnanden.
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Byggnadsplan 65 med foreslaget planomrade inringat med vitt

111 {7 |
Inom skrafferat omrade galler befintligt forordnande enligt 113 § BL (1947:385). Rod streckad
linje utgor planomradet

Ett upphivande av férordnandet samrads med berérda fastighetsidgare. Det ar
Linsstyrelsen som fattar beslut om upphivande av § 113. Linsstyrelsens beslut kan
6verklagas till Mark- och miljddomstolen.

Sammanfattning efter samradet

Under samrddsperioden september - november 2017 fanns méjligheten att yttra sig
angdende § 113. Sedan samridet har planomradet férminskats. Eftersom
planindringen inte innebir en foérindring for berérda till § 113 behéver samrad om
upphivande inte ske igen. I dialog med Linsstyrelsen har det dven beslutats att § 113
samradsredogorelse inte behover framstillas med hinvisning till att endast
Linsstyrelsen yttrade sig géllande § 113.
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Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden overskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomrade dir recipienten dr Drevviken.
Drevviken dr en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en god
ckologisk status till 2027. Drevvikens nuvarande status ér "otillfredsstallande"
(uppgift frain Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Halterna av gift i
fisk dr kraftigt f6rhojda gillande PCB, PBDE OCH PFOS. Halterna av metaller i
vattnet ligger under MKN enligt vattendirektivet respektive Naturvardsverkets forslag
till nationella grinsvirden. Detaljplanen i sig bedéms inte paverka MKN f6r vatten
negativt.

Vatten- och avfallsledningar ansluts till det kommunala nitet och dagvatten ska i
forsta hand infiltreras inom fastigheten mark eller anslutas till det kommunala
dagvattennitet.

Planférslaget innebir en 6kad andel hardgjorda ytor, trots det bedéms
konsekvenserna av planens genomférande inte ha en betydande paverkan pa
dagvattenhanteringen. I tillhérande dagvattenutredning bedéms maijligheten att
fordréja och rena dagvatten som mycket god. Detta behandlas mer ingdende under
rubriken Dagvatten i avsnittet Planforslag pa sidan 20.

Bed6émning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

»

Forslag gallande situationsplan 6ver planomradet

Nuligesbeskrivning

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en friliggande paviljongbyggnad
med tillhérande komplementbyggnader pa ca 500 m2. Inom byggnaden har det
tidigare funnits kommunala verksamheter som skola och Tyresés TYDA
dagligverksamhet i socialférvaltningens férsorg. Planomradet dr belagd med packat
grus och planomradet ér plan.

Befintlig bebyggelse séder om planomradet priglas av villabebyggelse som planlades
under 1950-talet. Fastighetsstorlekar och utformning dr varierande och
huvudbyggnader i en vaning. For dessa fastigheter giller byggnadsplan 65 som
medger bostadsindamal, fastigheter om minst 900 m? dir byggytan far uppta hogst
1/7 av fastigheten och hogsta vaningsantal dr begrinsad till en vaning med inredd
vind.
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A2

D befintla bebyggelsen med grusad yta framfor

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojligeor ny bostadsbebyggelse 1 en till tva vaningar for serviceboende i
kommunalt behov med tillh6rande komplementbyggnader. Bostadsbebyggelsen
inrymmer totalt 7 bostider varav 6 stycken inryms i huvudbyggnaden och ir tinkt att
fungera som ett LSS-boende.

Huvudbyggnaden som ir en gruppbostad uppférs delvis i tvéd plan f6r att anpassas till
platsen, smilta in i omgivningen och upplevas som ett hem. Genom att bygga i delvis
tva vaningar tillgingligodrs mer yta till gemensamma vistelseytor £6r de boendes
utemiljoer. I planfoérslaget begrinsas byggnaderna av en hégsta nockh6jd pa 9 meter,
vilket 4r tinkt att motsvara max tva normalvaningar. Byggnadernas placering tar
hinsyn till befintlig villabebyggelse och topografi. Det sker genom att byggnaderna
samt entrén anliggs mot gatan och att byggnaderna ligger minst 6 meter ifran vigen
samt att det finns en grén yta mellan vigen och bebyggelsen for att smilta in i den
befintliga villabebyggelsens utformning. Férslag till bygenadernas viggmaterial bestar
av en mork trifasad dir trdpanelen skiftas i riktning eller bredd vilket skapar variation.
Morka firger pa materialet dr tinkt att smalta in i platsen med naturen och forstirka
intrycket av hem. Det birande materialet f6r byggnaden dr dven tinkt att vara av
traimaterial.
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Forslag gallande utformningen pa planomradet. Bostadsbbyggelsens vy frn Stjarnvagen

I enlighet med kommunens ”Klimat- och energistrategi for Tyresé kommun”
kommer delar av bostadsbebyggelsens tak dven bestd av sedumtak. Det dr frimst
envaningsdelen av tvavaningsbyggnaden samt férradsbyggnaden. For
tvavaningsbyggnadens andra tak undersoks dven mojligheten att utrusta det med
solpaneler eller solceller. For tillganglighet giller ”Tillginglighetshandbok™ f6r Tyres6
kommun. Kommunens tillginglighet ska beaktas i méjlig utstrickning. For 6kad
tillginglighet f6r de boende inom planomradet kommer vissa ytor att hardgoras vilket
kan lisas i féljande avsnitt natur och landskapsbild.

Enligt Socialférvaltningens 6nskningar ska ligenheterna i tvavaningsbyggnaden
placeras mot naturen vilket 4r fastighetens tysta sida. Att planera ligenheterna mot
den sidan hjilper dven att skapa en mer hemlik milj6 f6r de boende. Mot gatan
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placeras ytor for tillfilliga funktioner som tekniska utrymmen med flaktrum och hiss
samt kontor och gemensamma utrymmen.

Konsekvenserna av den nya bebyggelsen bedoms som positiva, sarskilt platsens
gestaltning da ny bebyggelse ersitter befintlig barackbyggnad.

Natur och landskapshbild

Nulédgesbeskrivning

Planomrédet ir huvudsakligen gruslagd men har tvi mindre gréna remsor. Oster om
planomradet finns en gronremsa med tvd gungset och séder om, lings Stjarnvigen
finns en gronremsa med frimst sly och buskage.

Planomradet ligger nira stora friomraden for rekreation och naturupplevelser.
Friomradet utgdrs av kuperad kidrrmark med blandskog och berg i dagen. Inom
friomradet finns det enligt kommunekologen ... goda lokaler for groddjur om virama.
Norr om planomradet, bakom huvudbyggnaden, finns det en brant backe som utgor
en stor topografisk héjdskillnad och som gér in i skogen. Oster om planomradet finns
dven en gruslagd fotbollsplan. Dessa inslag skapar en naturlig karaktir pa omradet.

Ortofoto 6ver planomradet

Norr om planomradet finns karaktirsgivande element som naturligt samspelar och ar
virda att bevara. Naturen bjuds in i planomradet, en naturlig grins skapas och bidrar
till en mer upplevelserik plats. Inom planomradet borjar héjden vilket skapar en
dynamik. Det finns manga vackra tallar och vissa utspridda 16vtrid som skapar
intressanta utsikter och bryter siktlinjer och inbjuder till att utforska friomradena
samtidigt som det finns berg i dagen och andra stenformationer som bryter och
skapar kontraster och utsiktsplatser.
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Gronremsan Oster om planomradet med tva gungset

Planforslag och konsekvenser

Planliggningen medfor forindringar av planomradet for att komplettera den nya
bostadsbebyggelsen. De grusbelagda ytorna kommer delvis att hardgoras for angoring
och okad tillginglighet. Den nya bebyggelsen placeras pa sadant sitt inom
planomradet sa att gronytor inte tas i ansprak. Med fordel tillgingligg6rs fler gronytor
som gemensamma vistelseytor f6r de boendes utemiljéer med hilsofrimjande
aktiviteter som lek, motion och rekreation.

En hadrdgjord passage planeras inom planomridet som kommer leda fran parkeringen
direkt mot entrén till bade det stora och det lilla huset. Via denna passage planeras
dven postlador, miljéstuga, ligenhetsférrad och den gemensamma tridgarden soder
om tvavaningsbyggnaden kunna nds. De hardgjorda ytorna i utemiljon planeras att till
stor del besta av genomslappligt material.

Utformningen av utemiljon kommer till dels att paverkas av hanteringen av dagvatten
som ska ske inom den egna fastigheten. Den gemensamma vistelsemiljon i
planomradets sédra sida, lings Stjarnvigen, dr planerat som den mer aktiva utemiljon
med en gemensam tridgard i sollige. Utemiljon dr tinkt att utformas med olika
planteringar av flora for att skapa insynsskydd till den gemensamma vistelsemiljon
samt att smilta in i den befintliga villabebyggelsen. Appeltrid planteras for att skapa
en dppellund dir trid ger bade skugga och itbar frukt och planteringar med vixter
och firgglada blommor planteras for att stimulerar alla sinnen. Dessutom undersoks
mojliga odlingsplatser med upphdjda odlingsbiddar och vixthus. Det giller dven
viaxthus som med férdel kan integreras med pergolan vid uteplatsen i séder och
klittervixter som far klittra pa triribborna pa delar av fasaden. De gemensamma
vistelsemiljoerna i planomradets norra del bakom byggnaderna mot skogen ir tinkt
som de mer passiva, privata utemiljderna. Dessa utemiljéer dr mer skyddade fran
insyn och utemiljon moter den orérda naturen. For att bevara den ordrda naturen har
omradet markerats i plankartan och skyddats mot intrang. En hirdgjord
promenadslinga dr planerad att géra det mojligt f6r de boende med eventuella

rorelsehinder att ta sig runt planomradet men dven f6r motion och rekreation. Slingan
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ska leda mellan de olika utemiljéerna och innehalla element som sittplatser, gym och
utsiktspunkter.

Parkeringsomradet inom planomradet klis i grasarmering eller liknande for att d6lja
sin storlek ndr den inte 4r fullbelagd samt leda till bittre infiltrering av
regnvatten.

Under samradet framkom det att kirrmarken bakom hojden ir en viktig grogrund fér
grodor, paddor och sma vattensalamandrar. Kommunens ekolog har darfor besékt
och undersokt platsen och omradet. Bedomningen har varit att planforslaget inte
leder till en férindrad situation for krildjuren och att kirrmarken bevaras. Méjliga
atgirder fOr att forbittra situationen for kraldjuren har dven diskuterats men dessa
bedéms leda till forsamringar och bedémningen har varit att limna kdrrmarken
oférindrad. For vidare beskrivning finns ett utlitande fran kommunens ekolog som
kommer ut till granskningen.

Detaljplanen innebir ingen skada pé ekologiskt kinsliga omréiden eller riksintressen.

Sol- och skuggstudier

En sol- och skuggstudie genomfors for att se hur solljus och skugga paverkar
planomradet under arets olika sisonger. Det gors for att illustrera hur bebyggelsens
volym och placering paverkar ljusets sken och vart det blir skugga. Det kan dven med
fordel anvindas for att bedoma méjligheterna ed solpaneler och solceller pa

bostadsbebyggelsens tak.

|
I | - -

15 MARS 09.00 - BRA MED MORGONSOL TILL UTEPLATS 15 MARS 12.00 15 MARS 15.00

SKALA 1: 500 SKALA 1 500 SKALA 1:500
TS = v < =

o _— pradl | ¥ I I ——
21 JUNI 0900 21 JUN 1200 LAG DEL AV BYGGNAD STRATEGISKT PLACERAD 21 JUNI 15,00
SKALA 1: 500 SKALA 11 500 SKALA 1 500
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Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Angoring till planomradet sker via Stjarnvigen som ansluter till Trollbicksvigen och
Uddbyvigen. Det finns idag tva infarter till fastigheten.

Med bil tar det ca 9 minuter att na Tyresé centrum, fran Trollbdcksvigen till
Bollmoravigen och Uddbyvigen till Njupkirrsvigen.

Gatustrukturen i omradet karaktiriseras av omradets ursprung fran sportstugetiden
med smala vigar som slingrar sig fram mellan mindre naturpartier och uppvixta
tridgardar.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr en angdring fran Stjarnvigen till bebyggelsen. Trafikflodet
bed6ms vara oférindrat

Parkering

Nuligesbeskrivning

Det finns befintlig parkering inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten. Placeringen av parkeringsplatserna
ordnas i samband med angéringen. Planforslaget medfor endast mindre férdndringar.
5 stycken parkeringsplatser anordnas som kan anvindas av personal, besckare,
firdtjdnst. En parkeringsplats har storre utrymme och ar limplig som handikapplats.
Oftast har de boende inte egen bil.

Det kommer dven finns cirka 15 cykelparkeringar inom planomradet. Cirka 10
stycken under tak planeras vid entrén i nordvist samt cirka 5 stycken utan tak vid
entrén i sdder.

Gangtrafik

Nulidgesbeskrivning
Direkt vist om befintlig huvudbyggnad finns en gang och cykelvig som leder till

Bergfotens och Hanvikens skola. Fotgingare delar gaturummet pa Stjirnvigen med
cyklar och bilar.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor i princip inga férindringar. I anslutning till vist om planomradet
finns en ging och cykelgata som leder in till naturomridena. Ost om planomridet
kommer det finnas ett slipp pa minst 6 meter mellan planomradet och
grannfastigheten for att méjliggdra passage till fotbollsplanen och naturomradena.
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Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Det tar ca 15 minuter att nd Tyreso
centrum med buss. Frimst trafikeras omradet av busslinjerna 802, 819 och 824 samt
sporadiskt av andra busslinjer. Busslinjen 819 hallplats finns pa Uddbyvigen ca 350
meter ifran, busslinje 802 pa Kanelgrind ca 1 200 meter och busslinje 824 ca 1 400
meter pa Vitloksgrind.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget medfor inga forindringar gillande kollektivtrafiken.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar dels av urberg (morkrott i kartan) och kdrrmark (vitt 1 kartan).
Inom planomrédet dr det anlagt med férpackad grus. Det finns dven en 6 meter hog
h6jd bakom huvudbyggnaden med naturliga inslag av barrskog och berg i dagen.
Tyres6 kommun har tidigare utfért undersékningar gillande vart risken for erosion,
6versvimning, ras och skred finns inom kommunen. Enligt dessa undersékningar
finns det ingen risk for ras och skred med héjden. Inom eller i anslutning till
planomradet finns det inte heller risk for erosion eller 6versvimning. Vidare
information finns i "Avrapportering - KROS, Utredning av klimatrelaterade ras-,
6versvimnings-, och skredkinsliga omriden i Tyres6é kommun, 2008".
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Utsnitt frin kommunens databas géllande planomradets geotekniska forhallanden

Planférslag och konsekvenser

Det férekommer ingen risk for ras eller skred inom planomradet. En geoteknisk
undersékning kommer ske infr bygglovsskedet.

Radon

Nuligesbeskrivning

Planomradets mark bedéms ha lagrisk f6r markradon.

Planforslag och konsekvenser

Det finns inga kinda féroreningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Service

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger ca 3,6 km fran Tyres6 centrum vilket fungerar som en nod for
kollektivtrafiken i kommunen och har ett stort utbud av handel och 6vrig service.
Nirmaste livsmedelsaffir och restaurang till planomrédet ligger ca 1 000 meter ifrin.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till VA-nitet
finns inom planomradet och har tillridcklig kapacitet f6r de nya bostiderna i forslaget.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. M6jlighet finns
att ansluta fastigheten till befintligt fjarrvirmeniit.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Fastigheten ar
ansluten till befintligt elnit i Stjarnvigen.

Ledningar

Skanova har luftledningar (inom planomridet) som ansluter till byggnader inom och
utanfor planomradet och teleanliggning (utanfér planomradet). Skanova 6nskar
behilla befintliga luftledningar och teleanliggning i nuvarande lige. Den part som
initierar flytt 4r den som bekostar den.

Vattenfall har en 0,4 kV markkabel (inom planomradet) och kabelskap (utanfér
planomradet) till en anliggning tillhérande Telia Sverige AB. Ifall det behovs flytta sa
bestiller och bekostar exploatéren denna flytt.

u-omrade

u-omrddet inom planomradet mojligg6r allminna underjordiska ledningar. Ledningsritt
kan bildas inom omradet. Eventuell ledningsrittsforrittning bekostas av ledningsigaren.

l-omrade

l-omradet inom planomridet mojliggdr allminna luftburna ledningar till dess den blir
nedgrivd. Ledningsritt kan bildas inom omradet. Eventuell ledningsrittsforrittning
bekostas av ledningsigaren.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiber finns ej befintligt men anordnas i samband med utbyggnationen. Fastigheten
planeras ansluta till kommunens befintliga nit.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomradet utgdrs frimst av delvis hardgjord yta i form av packat grus och
vegetation som har god maijlighet att infiltrera och f6rdr6ja vatten. Norr om
planomradet finns det dven del av ett skogsomrade.
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Dagvatten fran planomradet rinner till Drevviken, som ir slutrecipient. Den
ckologiska statusen for denna vattenforekomst 4r i dagslaget otillfredsstillande
eftersom den dr belastad av 6vergédning och miljogifter. Den kemiska statusen dr
“uppnar ej god” eftersom halterna av fosfor (P) och kvive (N) édr forhojda. Eftersom
planomradet kommer fa en 6kad andel hardgjord yta stiller detta hégre krav pa
dagvattenhanteringen.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelse leder till en begrinsad 6kad andel hardgjord yta inom
planomradet. En dagvattenutredning har utforts och enligt berakningar bedéms
mojligheten att ta hand om dagvattnet inom planomradet som mycket god.
Dagvattenutredningen visar att féroreningshalterna efter exploatering utan atgirder
6verskrider miljokvalitetsnormerna for fosfor, bly, koppar, zink, kadmium, krom,
nickel, kvicksilver, suspenderad substans, olja och bensopyren. En 6kning av
mingden fororeningar sker for samtliga dmnen utom kvive. Rening av dagvattnet
miste ske innan det limnar omradet. For att lokalt kunna omhinderta ett 10-arsregn
behover 3,3 m3 f6rdrdjas.

I dagvattenutredningen foreslas en systemlésning for rening av dagvatten med
vixtbidddar, permeabel beliggning samt grisytor. Utredningen rekommenderar
anliggning av en vixtbiadd framf6r huvudbyggnaden och att parkeringsytan med
planerad permeabel beliggning anpassas for dagvattenhantering. Dessutom antas det
att planerade grisytorna inom planomradet bidrar till viss rening och f6rdréjning av
dagvatten. Vixtbaddar och permeabla markbeliggningar kan enligt berdkningarna
tillsammans férdréja 11 m3. De dagvattenférdréjande och renande atgirder som valts
ar vixtbdddar pa gard och permeabel markbeldggning pa parkering. Grona tak kan
med fordel viljas men behover i sa fall vara av sddant utférande att de binder fosfor
och inte behdver gbdslas, detta f6r att inte riskera att paverka recipienten negativt.

Med planerade atgirderna bedéms savil f6rdréjning som rening kunna uppna alla
uppsatta mal férutom ett, fosformalet enligt kommunens dagvattenhanteringsplan.
For att rena bort fosfor till den tillitna koncentrationen for Drevviken (18 pg/1) krivs
en rening pa drygt 75 % av det utgiende vattnet fran planomradet, efter exploatering.
I foreslagna dagvattenanligeningar (vixtbiddar och permeabel beliggning) renas
uppskattningsvis 65 % av fosforhalten i dagvattnet i bort. Detta ger en fosforhalt pa
26 pg/l1 det vatten som gar ut ur anligeningarna. Ett sitt att 6ka reningsgraden pa
dagvatten ir att ligga flera dagvattenanliggningar i serie. Aven om anliggningarna
liggs i serie kommer reningsnivan inte uppna kravet som finns. En gemensam
anliggning mellan planomrade och recipient, alternativt en fosforfilla, bor studeras
vidare.

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala nitet och dagvatten ska i f6rsta hand
infiltreras i mark eller ledas till det kommunala dagvattennitet.

Milj6, halsa och sékerhet
Inom planomridet ligger en elstation dir en luftburen kabel blir en underjordisk. Det
ska underskas om elstationen ska flyttas eller inte.

Utover detta ligger planomradet inte inom omrade dir risker for miljo, hilsa eller
sikerhet foreligger. Planf6rslaget bedoms heller inte leda till att sadana risker uppstar.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte: Lagst6d:

B Bostidder - Med anvindningen bostider (B) PBL 4 kap 5 § punkt 3
avses olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement 4r méjligt.

€ Storsta tillatna byggnadsarea dr 900 kvm PBL 4 kap 11 § punkt 1
Prickmark — marken fér inte férses med PBL 4 kap 11 § punkt 1
byggnad.

Hogsta nockhdjd i meter - mojliggdr byggnad | PBL 4 kap 16 § punkt 1

med en till tvd vaningar.

n Markens topografi och naturmarksvirde ska PBL 4 kap 10 §

bevaras.

Minst 10 % av kvartersmarken ska vara genomslipplig och far PBL 4 kap 10 §
inte hardgoras.

Genomférandetid - detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran PBL 4 kap 21 §
det datum dé beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

w Marken ska vara tillginglig for allmanna PBL 4 kap 6 §
underjordiska ledningar.

I8} Marken ska vara tillginglig for allmanna PBL 4 kap 6 §
luftburna ledningar till dess den blir nedgrivd.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdérande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

22

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsférvaltningen » 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 tyTESO k0| MM

plan@tytreso.se » www.tyreso.se

&
®,
&



DETALJPLAN FOR del av Hanviken 2:1, bostader vid Stjarnvagen Januari, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2017 KSM 0715

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomforande

Antagande, tidigast kvartal 1 2018

Laga kraft, tidigast kvartal 1 2018

Fastighetsbildning, tidigast d4 detaljplanen vunnit laga kraft

Bygglov, tidigast nir detaljplan och fastighetsbildning har vunnit laga kraft.

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
overklaganden.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin platsmark.
Tyres6 kommun ar huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark fram till
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlidggningar och byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheten Hanviken 2:1 dgs av Tyresé kommun.

Fastighetsbildning

I samband med genomférandet av detaljplanen foreslds en ny fastichet som omfattar
hela planomradet bildas genom avstyckning fran Hanviken 2:1.
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Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inga kinda rittigheter finns inom planomradet.

Ansokan om fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder som t.ex.
avstyckning eller bildande av servitut ske. Tyresé kommun anséker om
fastighetsbildning. Ansékan skickas till Lantmateriet Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

8§ 113-forordnande

Planomradet omfattas av ett sd kallat § 113-férordnande som maste upphivas innan
detaljplanen kan antas. I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
davarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdade Lansstyrelsen vanligtvis ett
férordnande med stéd av 113 § BL. Férordnandet innebar att dgare till
exploateringsfastigheter skulle upplata all mark som i byggnadsplanen upptagits som
vig eller annan allmin plats utan ersittning. For fastigheterna inom omradet blev
férordnandet en garanti for att den 6ppna marken inte privatiserades.

BL ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL i kraft som bland annat innebir att bestimmelserna som férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att gilla efter utgangen av ar 2018. Under
overgangsperioden, till och med dr 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga f6rordnanden.

Kommunen har ansékt till Lansstyrelsen om att upphdva § 113 inom planomradet.
For att detaljplan ska ga att genomfdra ska Linsstyrelsens beslut om upphivandet ha
vunnit laga kraft.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Ingen utbyggnad av allmin plats planeras i samband med detaljplanens
genomférande.

VA-utbyggnad

Planomradet ligger inom omrade f6r kommunalt VA och ny bebyggelse ansluts till
befintligt VA-ledningssystem.

El- och teleledningar

Befintliga elledningar finns idag i Stjirnvigen. El- och teleledningar ska forldggas i
mark. For uppgift om elanslutning eller bestillning av kabelutsittning kontakta
Vattenfall Eldistribution AB.

Fiber
Fastigheten dr inte ansluten till fiber i dagsliget, men kommer att anslutas till

kommunens fibernit i samband med utbyggnationen.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatoren ska betala planavgift till kommunen under planarbetets gang f6r
framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed e¢j tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ldgeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden f6r fastighetsbildning pa
kvartersmark eller gemensamhetsanliggningar enligt detaljplan.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjdinstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit

fram planen:

Dijedona Kelmendi

Exploateringsingenjor (projektledare)

Babak Moazzami

Planarkitekt (projektledare)

Johan Smeder

Exploateringsingenjor Mex

Per Leckstrom

Lokalstrateg fastighet

Christer Fransson

Projektsamordnare fastighet

Gunny Bickstrom

Stabschef socialférvaltningen

Johanna Brolin

Bygglovhandliggare bygglov

Hampus Sjoberg

Verksamhetsansvarig VA-ingenjor

Thomas Lagerwall

VA-ingenjér VA

Hector Agripino Quintana

Projekteringsingenjoér Mex

Goran Bardun

Kommunekolog planavdelningen

Ida Olén
Enhetschef detaljplanering
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planarkitekt
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plan Brocessenﬁ )

Underlag |} )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Antagande

Hur kan jag overklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar detaljplanen antas kan du
valja att dverklaga den efter antagandet.

Genomfiorande

Under samrads- och granskningstiden har du mdjlighet att
yttra dig éver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommmunfullmaktige.

Om detaljplanen inte Sverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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