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Miljé- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for Kumla 3:1264

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges, med de férutsittningar som anges i planbeskedet, tor
att prova mojligheten att dndra detaljplanen f6r del av fastigheten Kumla
3:1264.

Lb (7,
ara Kopparberg | Ida Olén
chef for stadsbyggnadsférvaltningen chef for detaljplaneringsenheten

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte foreligger nagra hinder och dr
limpligt med en dndring av markanvindningen till detaljhandel samt dndring av
placeringen av dtervinningsstationen under férutsittning att de ridande

villkoren 16ses.
Den aktuella delen av fastigheten Kumla 3:1264 ligger vid Bollmoravigen/

Lindalsvigen i Bollmora. Fastigheten dr i kommunal dgo och idag ar

markanvindningen ett upplag fér grus i kommunal regi.
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Akinell fastighet, Kumila 3:1264 i gult och akitnell del av fastighet for efablering av butik i vitt

Forslaget i ansékan

Blomsterlandet i Sverige AB inkom med en ansékan om planbesked i november
2017 med 6nskemél om att méjliggdra en etablering av en butik for
vixtforsiljning pa del av fastigheten Kumla 3:1264. Platsen ligger vid

Bollmoravigen/Lindalsvigen i Bollmora.

Blomsterlandets forslag for Kumla 3:1264 innebir en etablering av detaljhandel
for viixtforsiljning med tillhérande utomhusférsiljning och parkering. Onskad
area for etableringen dr 6 450 m? och antalet parkeringsplatser uppgir till 92
patrkeringar. Syftet dr att indra markanvindning f6r del av fastigheten fran park
eller plantering (naturmark) till detaljhandel med tillhérande parkering.

Dessutom innebir forslaget att dtervinningsstationen pé Lindalsvigen flyttas

cirka 60 meter séderut lings vigen.
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Platsens forutsittningar

Foto over kommmnnens grusupplag inom akiuell del av fastighet Knmla 3:1264 sett frin soder.

Den aktuella delen av fastigheten Kumla 3:1264 ér i kommunal dgo och pa plats
drivs ett upplag for grus i kommunal regi. Aktuell del av fastigheten dr beldget i
ett omrade som angrinsar direkt till kommungrinsen och till en blandad
bebyggelse med en stor andel hirdgjorda ytor som nyttjas f6r markparkeringar.
Platsen angrinsar i vast direkt till kommungrinsen mot Stockholms stad och
Skrubba Malmvig. Till norr angrinsar platsen till Bollmoravigen och till séder
bostadsbebyggelse. I 6st angrinsar platsen till S6dra Lindalens industriomrade.
Den omkringliggande bebyggelsen har olika funktioner. Till notr finns handel
om en vining och till 6st finns industribyggnader om en till tre viningar. Till
soder finns dven en bostadsbebyggelse om 2 vaningar. Det gemensamma {6r

den omkringliggande bebyggelsen ir att alla har stora markparkeringar.

Den aktuella delen av fastigheten Kumla 3:1264 ligger cirka 2,1 km vist om
Tyresé centrum. Omrédet har god tillgang till kollektivtrafik, teknisk f6rsérjning

och service. Det finns dven mycket god tillgdng till gronomriden.

Den aktuella delen av fastigheten Kumla 3:1264 grinsar till S6dra Lindalen
verksamhetsomride. Det ér ett av de tva verksamhetsomraden som ar utpekade
i éversiktsplanen. Oversiktsplanen beskriver en utveckling av Sédra Lindalens
verksamhetsomrdde genom att skapa férutsittningar for god kommersiell
service och utvecklingen av fler verksamheter. Omridet grinsar daven till
stadsbygd. Oversiktsplanen besktiver dven en utveckling av férutsittningarna

for hillbara transporter som kollektivtrafik f6r nya stombusslinjer och regionala
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cykelstrik lings Bollmoravigen samt f6rlingningen av Bollmoravigen mot
Gudébroleden.

Eftersom den aktucella delen av fastigheten Kumla 3:1264 angrinsar direkt mot
kommungrinsen till Stockholm stad maste hinsyn tas till hur platsen paverkar
ur ett regionalt perspektiv. Stockholm stad planerar att utveckla Skrubba
verksamhetsomrade med bostadsbebyggelse samt entréer mot Tyresé kommun.
Tyres6é kommun boér i sin tur méta den utvecklingen med del av fastigheten
Kumla 3:1264 som en av Tyresé kommuns entréer. Samtidigt bor det dven som
nimnt skapas férutsittning fér utvecklingsstrak da det i framtida planarbete
ingdr en forlingning av Skrubba Malmvig/Bollmoravigen till T6resjévigen.
Befintligt finns det dven innan Skrubba Malmvig en kraftledningsgata pa
Stockholms stads mark. Den marken ér utpekad i 6versiktsplanen som

f6éreslagen ny kommunmark och méjligen ddrmed en dndrad kommungrins.

AR / i/ ( |
o N Utsnitt med del av Kumla 3:1264
NN inringat i gallande detaliplan
For tastigheten Kumla 3:1264 giller aktuell detaljplan, nr 214:
o Stadsplan samt andring av stadsplan for Vstra Lindalen inom Tyresi konmun,
Stockhbolms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1987-09-29. Detaljplanen

medger Park eller plantering (naturmark). Genomférandetiden f6r

planen har 16pt ut vilket méjliggor en dndring av detaljplanen.
Den aktuella delen av fastigheten Kumla 3:1264 har en area pd ungefir 6 900

m?. Inom och i anslutning till den aktuella delen finns ligt beligna omraden dar

det kan finnas problematik med avrinning av dagvatten.
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Fastigheternas jordart bestar av isdlvssediment vilket bestir av as cller
-rullstensds och innehdller vanligtvis sand, grus och sten. Rullstensdsar anses vara
betydelsefulla for dagvattenhantering eftersom det fungerar som viktiga
reservoarer for dricksvatten och naturliga firdleder. Det inkomna forslaget
innebir en 6kad andel hirdgjorda ytor i Bollmora kommundel som Tyresd
kommuns oversiktsplan beskriver redan idag har en stor andel hardgjorda ytor,
Kommunens éversiktsplan utpekar dven omridet f6r en méjlighet att binda
samman gronstrukturen kommuner emellan. Den aktuella delen av fastigheten
Kumla 3:1264 ir enligt kommunens undersékning 2015-02-26 redovisad som
fororenat mark. Omradet omfattas inte av nagra ekologiskt kinsliga omriden

eller riksintressen.

Forvaltningens bedémning

Aven om platsen anges som naturmark och pekas ut for regionalt gronstrék i
oversiktsplanen bedomer forvaltningen att forslaget dr férenligt med
oversiktsplanen dd den aktuella delen av fastigheten Kumla 3:1264 grinsar till
stadsbygd, verksamhetsomraden och de viktiga utvecklingsméjligheterna som
finns for bide f6r Tyresé kommun och Stockholm stad. En dndring av
detaljplanen for att mojliggéra for en etablering av detaljhandel 4r i linje med
inriktningen i kommunens 6versiktsplan for utveckling av god kommersiell

service och utvecklingen av hallbara transporter inom kommunen.

Férvaltningen bedomer dock att platsens utformning och relation till
omkringliggande bebyggelse maste ses 6ver i ett framtida detaljplancarbete med
placering, volym och stads- och landskapsbild samt relation till tillkommande
bebyggelse. Det finns dven ett behov av att undersoka vilket utrymme som
verksamheten dr i behov av. Motiveringen ér dess strategiska placering och de
regionala perspektiv som en av kommunens entréer och den kommande
utvecklingen i Stockholms stads Skrubba verksamhetsomrade. Entrén till det
tilltankta utvecklingsstriket domineras befintligt av extern handel och det dr
dven nodvindigt att samarbeta med Stockholms stad. Under planbeskedet har
det samratts med Stockholms stad och det ska ske fortsittningsvist under
planarbetet. Tyresos Miljé- och trafikavdelning har dven samrétts med och
undersoker potentiella platser att flytta befintligt upplag till. Dessutom ska
behov av dtgirder f6r att stirka det regionala gronstraket undersdkas i ett

framtida planarbete.
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Under en planprévning behdver foljande sirskilt utredas:

o [xploatéren visar att bebyggelsens utformning och relation till
angrinsande bebyggelse dr anpassat och limpligt som kommunens
entré och del av utvecklingsstriket

e Exploatdren visar att utformningen, antalet och placeringen av
patkeringar samt tillfartsvigar kan anordnas inom fastigheten dr
anpassat och limpligt till platsens forutsattningar

e Samotdning 6ver kommungrinsen med Stockholms stad om
utvecklingen i Skrubba och befintlig ledningsgata

e LEventuella markféroreningar

e Underséka dagvattenhantering

En dndring av markanvindningen pd del av fastighet Kumla 3:1264 fran park
eller plantering till detaljhandel bedoms siledes vara limpligt.

Stadsbygenadsforvaltningen bedémer att positivt planbesked kan ges under
ridande forutsittningar. Detaljplanen skulle tidigast kunna antas kvartal 3, 2020
under forutsittning att planarbetet paborjas kvartal 1, 2019. Detaljplanen

bedoms kunna upprittas med standardférfarande.
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