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Bygglov for nybyggnad av ridhus och komplementbyggnad

Forslag till beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: X

Adress: X

Kontrollansvarig ir certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 41 418 kronor

Grannehorande: 5 376 kronor
Kungorelse: 274 kronor
Summa avgifter: 47 068 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsférvaltningen

Hanna Wikstrom Johanna Brolin

Verksamhetsansvarig Bygglovshandliggare
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Beskrivning av arendet

Fastighet och Facility, Tyres6 kommun, har kommit in med en ansékan om oisolerat ridhus

om 1 285 kvadratmeter och en komplementbyggnad om 62 kvadratmeter

Byggnaderna placeras i en sammanbhillen gardsbebyggelse, Fardala gard, som idag anvinds
som ridskola av Tyreso6 ryttarforening. Fardala gard ligger i och i kanten av Alby
naturreservat. Kommunen dger mark och byggnader. De delar av giarden dir ridhus och

komplementbyggnad placeras ligger utom detaljplanelagt omrade.

Ridhuset och komplementbyggnaden utférs med falurod trifasad med tak av svart papp.

Forutséttningar

Den del av Fardala gard dir ridhus och komplementbyggnad byggs 4r beligen utom
detaljplanelagt omrade och utom sammanhallen bebyggelse i Alby naturreservat. Enligt
oversiktsplan for Tyresé kommun, Tyres6 2035, ligger Fardala gard inom ett omrade som

ska utvecklas 1 utvecklingsplanen Attraktiva Alby.

Det kravs dispens fran foreskriften A11 i foreskriften for Alby naturreservat gillande

nybygenad vid Fardala gard. Dispens gavs 2017-05-30 § 120 av kommunstyrelsen.

Yttranden
Kinda sakigare har underrittats om ansckningen och getts tillfélle att yttra sig. Sista datum

for att inkomma med synpunkter var den 18 januari 2018.

Vattenfall Eldistribution AB skickade in ett yttrande som var oss tillhanda den 9 januari
2018. I sitt yttrande framfor de att ridhuset kommer att placeras dir det idag finns
luftledningar och att det kommer att krivas en ombyggnad av luftledningen for att paborja
byggnationen av ridhuset. Ombyggnaden ska bekostas av exploatéren men genomféras av
Vattenfall. Bygglovenheten bedémer inte att yttrandet paverkar bedomningen av ett

beviljande av bygglovet da atgirden kan genomforas innan ett startbesked beviljas.

Den 16 januari 2018 inkom yttrande fran fastighetsigare till X gillande att de inte har nagon
erinran mot atgirden i sak, men att de har synpunkter pa att de befarar att
trafikbelastningen, genom himtningar och limningar av elever till ridskolan, till omradet
kommer att 6ka och pa sa sitt paverka dem som nirboende. Bygglovenheten har i
bedémnigen av bygglovet och trafiksituationen tagit stallning till att det pa platsen idag
redan finns en befintlig ridskola. Nybyggnationen av ett ridhus kan komma att géra att
verksamheten utvecklas och att trafikbelastningen 6kar. Beddmningen dr dock att trafiken

inte kommer att 6ka i sidan skala att det 4r skiligt att neka bygglov.

tyresd6 konmun




30

Skal till beslut
Enligt 2 kapitlet 1 §, PBL, ska vid prévningen av fragor enligt denna lag hinsyn tas till bade

allminna och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 2 §, PBL, planldggning och prévningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det
eller de dndamal som omridena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medf6r en god

hushallning.

Enligt 2 kapitlet 4 §, PBL, vid planliggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allméin

synpunkt dr lamplig for andamalet.

Enligt 2 kapitlet 5 §, PBL, vid planliggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad for
indamalet med hinsyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhillsservice i Gvrigt,

4. moijligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, Gversvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréiver tillforsel av energi ska lokaliseras

pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till energiforsérjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kapitlet 6 §, PBL, vid planliggning, i drenden om bygglov och vid dtgirder avseende
byggnader som inte kriver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pd ett sitt som ar limpligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra

olyckshindelser,
3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaéga att anvinda
omridet, och

8. behovet av framtida férindringar och kompletteringar.
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Vid planlidggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader som inte ingar i
ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomaissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras

varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kapitlet 6 a §, PBL, vid planliggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som 4r limpad fo6r andamalet med hansyn till moéjligheterna att
forebygga oligenhet f6r minniskors halsa 1 fraiga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till
mojligheterna att forebygga olagenhet for minniskors hilsa i friga om omgivningsbuller.
Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk

bedémning kan paverka hilsan menligt och som inte dr ringa eller helt tillfallig.

Enligt 2 kapitlet 9 §, PBL, planliggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
inte ske s att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medféra en sidan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebir fara

for minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat siitt.

Det krivs bygglov for ridhus och komplementbyggnader, enligt 9 kap 2 § plan- och
bygglagen.

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfér ett omrade
med detaljplan, om atgirden:

1. inte strider mot omradesbestimmelser

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § plan- och bygglagen och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan-

och bygglagen i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Byggnation av ridhus och komplementbyggnad dr limplig for sitt dndamal och medfér
ingen betydande fara eller oligenhet. Byggnaderna uppfyller kraven pa limplig placering och
god utformning med hinsyn till stads- och landskapsbilden och bidrar till en god
helhetsverkan Byggnaderna har en limplig utformning och placering med hinsyn till
avfallshantering, trafik och omgivningsbuller och idr vl utformade och bidrar till en god
firg-, form- och materialverkan och tilligg i bebyggelsen gors varsamt sa att befintliga

karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Byggnaderna uppfyller kraven pa tillginglighet.

Sammantaget bedoms att dtgirderna i Gvrigt uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i
kapitel 2 och 8 PBL.
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Handlingar som tillhor beslutet
Nybyggnadskarta, med handlingsnummer 19

Fasadritning, med handlingsnummer 17

Sektionsritning, med handlingsnummer 16

Planritning, med handlingsnummer 20

Fasad- plan- och sektionsritning, komplementbyggnad med handlingsnummer 15

Dispens fran reservatforeskrifter, med handlingsnummer 21

tyresd6 konmun



