Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-11, Dnr 2015-15235

-4 Stockholms
@ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Bilaga 4

Stadsbyggnadskontoret Samradsredogorelse
Plan Vastra Séderort Dnr 2015-15235
Caroline Henrysson Sida 1 (13)
Tfn 08-508 27 222 2016-08-25

Samradsredogorelse

Detaljplan for Varbergstoppen, del av fastigheten
Skarholmen 2:1 m fl i stadsdelen Varberg,

Dp 2015-15235

Innehall

Sammanfattning ........cccccvviiinn e ——————— 2

BaKgrund...... .o s 2
Forslagets syfte och huvuddrag..........c.cccceiiiiiiiiiniii e, 2
Hur samradet bedriVitS..........cciviiiiiiii e 2

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets

stallningstagande...........cccooiiiiicni i ————— 2
Statliga och regionala myndigheter och forbund ............ccccceeeiiiiinneeen. 3
Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar............cccoccoeeiiiineennnne. 4
OVriga remisSSINSTANSET ...........ccooueieeeeeeee e 6
Sakagare enligt fastighetsforteckning..........cceeeeiiiiiiiiiie 7
OVriga, €] SAKBAGAIE.........c.vcveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stéllningstagande............. 12
Foreslagna fOrandringar............eoo oo 13



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-11, Dnr 2015-15235

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2015-15235
Sida 2 (13)

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora nya flerbostadshus och radhus pa en
idag obebyggd plats utmed Varbergsviagen, med sammanlagt ca 390
stycken bostidder. Planforslaget séndes ut pa samrad 2016-07-05 -
2016-08-30. Under samradet har 39 yttranden inkommit, varav en
namnlista med 24 underskrifter.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: punkthuset och storgardskvarterets utformning,
utformning och ansvarsfordelning av gata inklusive
parkeringslosning, avfallshantering samt utredning av eventuella
fornldmningar.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra nya flerbostadshus och radhus pa en
idag obebyggd plats utmed Vérbergsvigen, med sammanlagt ca 390
stycken bostider, varav ett kvarter ungdomsbostider, ett punkthus,
ett storgdrdskvarter och ett kvarter med radhus. Planen md;jliggor
aven lokaler och garage 1 flerbostadshusens bottenplan samt
nybyggnad av lokalgator och en ombyggnad av Varbergsvigen.
Aven flytt av elniitstation samt ny elnitstation mojliggérs.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-07-05
- 2016-08-30. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, pa Medborgarkontoret i Skarholmen samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrdd och samradsmoéte publicerades 1 lokaltidningen
Mitt i Soderort Skdrholmen tisdag 5 juli 2016. Samrddsmate holls
2016-08-23 pa Medborgarkontoret 1 Skdrholmen dér ca 30 personer
nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje yttrande.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Lansstyrelsen

Poéngterar att planbeskrivningen anger felaktig vattenforekomst
och statusklassning. Fororeningsproblematiken i omradet bor
beaktas ytterligare och eventuella atgirder bor ske 1 samrad med
tillsynsmyndigheten. Informerar om att grona tak kan bli kélla till
ndringsdmnen och att skotselplan for dagvattendtgérder bor tas
fram. Hojdsdttning bor ske sa att bebyggelsen inte paverkas av
eventuella 6versvdmningar. En arkeologisk utredning ska tas fram
eftersom okénda fornlamningar kan finnas inom planomrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbeskrivningen uppdateras med korrekt information avseende
vattenférekomst och statusklassning. Ytterligare utredning avseende
fororeningar har tagits fram och en dialog med miljoforvaltningen
dr inledd. Grona tak dr inte aktuellt inom planomrddet.
Hojdsdttningen ska beaktas i det fortsatta arbetet och arkeologisk
utredning tas fram

Trafikforvaltningen, SLL

Det bor 1 planbeskrivningen béttre redovisas hur gaende och
cyklister lattast tar sig till tunnelbanestationen. Storningar fran buss
bor beaktas. Genomforandeavtal mellan exploatéren och SL bor
tecknas innan antagande. Plankartan bor uppdateras med
planbestdmmelse T.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur gdende
och cyklister tar sig till tunnelbanan. Kontakt med SL avseende
genomforandeavtal dr tagen. Stadsbyggnadskontoret anvinder i
samtliga planer bestdmmelsen t, ddr befintlig tunnelbanan finns.

Storstockholms Brandférsvar

Anser att det bor beaktas hur rdddningstjansten kan né samtliga
byggnader samt att behovet av brandposter bor ses dver inom ramen
for planen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Réddningsfordons mojlighet att na samtliga byggnader har tagits i
beaktande under planarbetet. Tillgdngen pd brandposter dr ingen
planfraga utan tas i beaktande under projektering av gata.

Trafikverket
Trafikverket pdpekar ansokan om lokaliseringsbeddmning hos
Luftfartsverket bor skickas in, pd grund av byggnadernas hojd.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att sinka byggnadshojderna,
men tar detta i beaktande vid fortsatt planarbete.
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Forsvarsmakten
Ingen erinran.

Luftfartsverket
Ingen erinran.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Anvindningsbestimmelsen T bor ersitta t, samt
markreservatbestimmelsen g ska redovisa andamal.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret anvinder i samtliga planer t, vid befintlig
tunnelbanan. Markreservatbestimmelsen g kommer att tas bort.

Stadsdelsnamnden

Poidngterar att det finns risk for att den allménna platsmarken vid
storgardskvarteret uppfattas som privat, att placering av ny forskola
bor utredas, att loftgdngar kan upplevas som otrygga.
Takutformning och fargsittning bor beaktas séirskilt eftersom
Varbergstoppen ir en utsiktsplats. Det finns ett behov av att hindra
obehdrig trafik pa parkvéigar. Sopbehallare bor placeras strategiskt.
En bilpool skulle vara énskvard.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Storgdrdskvarterets utformning i det fortsatta arbetet for att minska
risken for att den allmdnna platsmarken upplevs som privat.

Stadsbyggnadskontoret har utrett eventuell placering av forskola
inom planomradet och funnit att det bland annat pga terrdngen inte
finns tillrdckligt stor yta hdr. Forskolefragan kommer dock att
utredas inom ramen for en annan plan i omrddet.

Stadsbyggnadskontoret anser att loftgdangar mot en privat
bostadsgard kan utformas pd ett tryggt sdtt. Takutformning kommer
att studeras i fortsatt arbete.

Stadsbyggnadskontoret delar Stadsdelsforvaltningens synpunkt att
obehorig trafik pd parkvdgar bor hindras pd ett lampligt sdtt samt
att bilpool vore fordelaktigt for omradet.

Planen mojliggor placering av avfallsbehallare pa flera platser
inom planomrddet. Ansvaret att placera avfallsbehallare dir det dr
ldmpligt ur ldmnings- och hdmtningsavseende dligger byggaktoren.

Miljé- och halsoskyddsnamnden
Anser att p-tal for radhusbebyggelse bor sidnkas, att det tydligare
bor framga 1 planbeskrivningen att riktvirden for buller f6r samtliga
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bostéder klaras samt att installation av solfdngare bor mojliggoras i
planen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett p-tal pd 1,0 som rimligt for
ett mindre antal radhus. Planbeskrivningen uppdateras med
tydlighet rorande bullerfragan. Frdagan avseende solfangare
beaktas i framtida planarbete.

Trafikkontoret

Trafikkontoret dnskar enhetlighet avseende bredder och
ansvarsfordelning i gatusektionerna, tydlig redovisning av
mobilitetsatgarder samt ett utkat resonemang i planbeskrivningen
om motiv till att ta bort gadngtunneln. Trafikkontoret 6nskar ocksa
att hastigheten vid plandvergéngen regleras till 30 km/h samt att
avfallshanteringen redovisas tydligare.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gatusektioners bredder och ansvarsfordelning kommer att ses éver
inom ramen for fortsatt planarbete. Information om
mobilitetsdtgdrder, avfallshantering samt borttagande av
gangtunnel kommer att adderas till planbeskrivningen.
Stadsbyggnadskontoret delar trafikkontorets uppfattning om att
hastigheten vid planévergangen bor regleras till 30 km/h.

Utbildningsfoérvaltningen
Poidngterar att 2-3 nya skolenheter behdvs inom ramen for Fokus
Skérholmen, varav en skolenhet 1 S6dra Skdrholmen-Varberg.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Frdagan kan inte l6sas inom denna detaljplan, informationen
vidarebefordras till projektet Fokus Skédrholmen.

Stockholms stadsmuseum
Anser att foreslaget landmaérke 1 form av ett punkthus bor utga samt
podngterar vikten av omradesplanering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Samtliga enheter inom stadsbyggnadskontoret arbetar aktivt och
kontinuerligt med omradesplanering, detta sker i synnerhet inom
ramen for projektet Fokus Skédrholmen, ddr 4000 nya bostdider
planeras. Information om detta samlade grepp finns i
planbeskrivningen. Punkthuset kommer att studeras vidare under
fortsatt planarbete.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Anser att punkthuset bor utgé och att den klammerformade
byggnaden delas upp 1 tva, dir den Gstra forldngs in pa platsen for
punkthuset. Storgardskvarteren bor dven ges en mer varierad och
Oppen karaktir mot gatan.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Utformningen av punkthuset och den klammerformade byggnaden
kommer att studeras vidare under fortsatt planarbete.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshinderfragor
Ingen erinran.

Stockholms Stads parkerings AB
Ingen erinran.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten Avfall meddelar att angdring, tomning och
placering av avfallsbehéllare ska f6lja riktlinjerna i skriften
Projektera och bygg for god avfallshantering. Mgjlighet till
insamling av forpackningar och tidningar bor beredas plats
fastighetsnira. Det dr fastighetidgaransvar att mojliggora
fastighetsndra himtning av grovavfall.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Avfallshantering kommer att studeras vidare i fortsatt planarbete.

AB Fortum Varme
Ingen erinran.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har ledningar i omradet. Skanova onskar att dessa sa 1dngt
som mojligt inte paverkas samt forutsitter att den part som initierar
atgdrd 1 form av flytt eller skydd @ven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Synpunkten tas i beaktande i fortsatt planarbete.

Ellevio AB

Poéngterar att befintlig nitstation samt nét inom omradet kommer
att behova flyttas. Ellevio 6nskar dven att planbestammelsen for E-
omrédden fortydligas till “teknisk anldggning elnétstation” pa
plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Synpunkterna tas i beaktande i fortsatt planarbete.

Samfundet St Erik
Anser att planen dr en frimérksplan och att ett omrddesprogram bor
tas fram.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Samtliga enheter inom stadsbyggnadskontoret arbetar aktivt och
kontinuerligt med omradesplanering, detta sker i synnerhet inom
ramen for projektet Fokus Skédrholmen, ddr 4000 nya bostdder
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planeras. Information om detta samlade grepp finns i
planbeskrivningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

HSB'’s Brf Varberg

Anser att de foreslagna huskropparna dr dominanta och att
boendemiljon forsdmras. Oro over forsamrad trafikmiljo, 14gt p-tal
samt storningar under byggtiden.

Motsitter sig den foreslagna byggnationen och foreslar att
motsvarande bebyggelse istillet bor uppforas i Skiarholmen, vid
Varbergs sjukhem eller Varbergs idrottsplats.

Poidngterar att det inte framgar vart tervinningsstationen ska flyttas
samt att det inte finns nigot forslag pa var busshéllplatsen ska ligga.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret kommer att studera storgardskvarterets och
punkthusets volymer inom ramen for det fortsatta planarbetet.
Planeringen av trafikmiljon inklusive parkeringstal dr i enlighet
med stadens framkomlighetstrategi, ddir gaende och cyklister ska
prioriteras fore biltrafik.

Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for oron om storningar under
byggtiden. Viss storning i samband med byggnationen gar inte att
undvika, men for genomforandet finns lagar och riktlinjer
exempelvis vad gdller buller, att forhdlla sig till och som inte far
overtrddas.

Planomradet dr utpekat i omrddesprogrammet for Skdrholmen frdan
2007. De tva foreslagna platserna utreds inom ramen for en annan
plan inom projektet Fokus Skédrholmen, illustrerat i
planbeskrivningen, liksom manga andra platser i Skdrholmen.

Placering av dtervinningstationen kommer att studeras tillsammans
med FTI under fortsatt planarbete. Busshallplatsen kommer att
ligga kvar pa ungefir samma plats som idag.

Privatperson, Batholmsbacken

Foreslar att byggnadsvolymerna byter plats med varandra. Anser att
platsen véster om gangvigen ej bor bebyggas samt motsitter sig en
stadsmiljo hir.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser inte att en hogre bebyggelse mot
Varbergstoppen vore lampligt, dd det skulle pdverka natur- och
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rekreationsomradet alltfor mycket. Foreslagen bebyggelse mot
gatan bidrar ocksa till att omvandla Varbergsvigen frdn en
trafikled till ett mer cykel-och promenadvinligt strak.

Privatperson 1, Gransholmsbacken

Motsitter sig bebyggelse 1 naturomradet. Oro 6ver att bebyggelsen
kommer att innebdra att hela Véarbergstoppen tas i ansprak i
framtiden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvigning mellan behovet av
nya bostdder och intranget i naturmark. Naturvirdesobjekt med
ung tallskog pdverkas mest av exploatering. Hdr finns
naturvdrdesobjekt med visst virde. Forlusten bestdr framforallt i att
den framtida mdjligheten att dessa objekt kommer att utveckla
storre virde (dldre barrskog) forsvinner. Bedomningen dr att ny
bebyggelse enligt planforslaget tillsammans med planerade
atgdrder i samband med exploateringen pdverkar naturvirden och
ekologiska samband i mindre utstrdckning. I dagsldget har
stadsbyggnadskontoret inga planer pa att utéka bebyggelsen genom
att exploatera pad Varbergstoppen. Vdrbergstoppen dr utpekad som
del av en stadsdelspark enligt stadsdelsforvaltningens parkplan frdn
2017. Trafikkontoret planerar att rusta upp parken.

Privatperson 2, Gransholmsbacken
Positivt instdlld till forslaget.

Privatperson 3, Gransholmsbacken
Anser att naturomradet ej bor tas 1 ansprak och att bebyggelse
istéllet bor ske kring Varbergs sjukhem och kring idrottsplatsen

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkter betrdffande naturomrddet, se Stadsbyggnadskontorets
stdllningstagande under inkommet yttrande frdan ” Privatperson I,
Grdasholmsbacken ™.

Planomradet dr utpekat i omrdadesprogrammet for Skdrholmen frdan
2007. De tva foreslagna platserna utreds inom ramen for en annan
plan inom projektet Fokus Skédrholmen, illustrerat i
planbeskrivningen.

Privatperson 4, Gransholmsbacken
Positiv till forslaget.
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Privatperson 5, Gransholmsbacken

Onskar ligre exploatering, sirskilt rorande punkthuset. Oro dver
okade storningar under och efter byggtiden. Hanvisar i ovrigt till
HSB’s Brf Vérbergs yttrande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Punkthuset kommer att ses over inom ramen for fortsatt planarbete.
Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for oron om stérningar under
byggtiden. Viss storning i samband med byggnationen gar inte att
undvika, men for genomforandet finns lagar och riktlinjer
exempelvis vad gdller buller, att forhdlla sig till och som inte far
overtrddas.

2 privatpersoner, Séderholmsgrand
Bra forslag med blandade upplatelseformer och tillvaratagen natur
pa Véarbergstoppen.

Privatperson, Séderholmsgrand
Anser att forslaget dr bra.

Privatperson 1, Ornholmsbrinken

Anser att miljofarliga &mnen kommer att frildggas vid bebyggelse.
Foreslar istillet bebyggelse kring Varbergs sjukhem, idrottsplatsen
samt dar kyrkobyggnader planeras uppforas. Om bebyggelse kring
Varbergstoppen efter detta fortfarande &r aktuellt bor
exploateringsgraden minskas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Miljofarliga massor som eventuellt grdvs upp under byggnation
kommer att deponeras enlig gdllande lagstifining.

Planomradet dr utpekat i omrddesprogrammet for Skdrholmen frdan
2007. De tva foreslagna platserna utreds inom ramen for en annan
plan inom projektet Fokus Skédrholmen, illustrerat i
planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret anser att andra
funktioner dn bostdder, sa som bland annat kyrkor, dr nédvindiga
och berikande i en levande och attraktiv stad. Volymerna kommer
att studeras vidare inom ramen for fortsatt planarbete.

Privatperson 2, Ornholmsbrinken
Onskar bebyggelse i enlighet med befintlig bebyggelsestruktur.
Anser att planskildheten bor behéllas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har studerat forslag med lameller, men inte
ansett detta lamplig, eftersom andelen naturmark som da kan
bevaras minskar genom att stora delar av marken behéver springas
bort. Féreslagen struktur bidrar ocksa till omvandlingen av
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Varbergsvdgen frdn en trafikled till ett mer cykel- och
promenadvdnligt strdak. Planskildheten kan i detta fall inte behdllas
eftersom en gata som uppfyller tillginglighetskraven blir svar att
dstadkomma.

Privatperson 3, Ornholmsbrinken
Onskar bebyggelse i enlighet med befintlig bebyggelsestruktur.
Anser att planskildheten bor behallas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se Stadsbyggnadskontorets stdillningstagande under inkommet
yttrande firdn “Privatperson 2, Ornholmsbrinken”.

Privatperson 4, Ornholmsbrinken
Onskar bebyggelse i enlighet med befintlig bebyggelsestruktur.
Anser att planskildheten bor behéllas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se Stadsbyggnadskontorets stdillningstagande under inkommet
yttrande fidn ” Privatperson 2, Ornholmsbrinken”.

Privatperson 5, Ornholmsbrinken

Onskar bebyggelse i enlighet med befintlig bebyggelsestruktur.
Anser att planskildheten bor behéllas. Anser att planomradet bor
utvidgas till att Aven innefatta Varbergs sjukhem.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se Stadsbyggnadskontorets stdillningstagande under inkommet
yttrande fidn ” Privatperson 2, Ornholmsbrinken”.

Planomradet dr utpekat i omrdadesprogrammet for Skérholmen frdn
2007. Den foreslagna platsen utreds inom ramen for en annan plan
inom projektet Fokus Skdrholmen.

Namninsamling, 24 personer
Oro oOver att naturomrade bebyggs, dver 1agt p-tal samt storningar
under byggtiden.

Anser att de foreslagna huskropparna dr mycket dominanta
trafikmiljon forsdmras.

Motsitter sig den foreslagna byggnationen och foreslar att
motsvarande bebyggelse istéllet bor uppforas 1 Skdrholmen, vid
Vérbergs sjukhem eller idrottsplatsen.

Poidngterar att det saknas information om vart atervinningsstation
och busshallplats ska flyttas.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvdigning mellan behovet av
nya bostdider och intranget i naturmark. Naturvirdesobjekt med
ung tallskog pdverkas mest av exploatering. Hdr finns
naturvdrdesobjekt med visst virde. Forlusten bestar framforallt i att
den framtida mdojligheten att dessa objekt kommer att utveckla
storre virde (dldre barrskog) forsvinner. Bedomningen dr att ny
bebyggelse enligt planforslaget tillsammans med planerade
atgdrder i samband med exploateringen paverkar naturvirden och
ekologiska samband i mindre utstrickning.

Stadsbyggnadskontoret kommer att studera storgardskvarterets och
punkthusets volymer inom ramen for det fortsatta planarbetet.
Planeringen av trafikmiljon inklusive parkeringstal dr i enlighet
med stadens framkomlighetstrategi, ddir gdende och cyklister ska
prioriteras fore biltrafik.

Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for oron om stérningar under
byggtiden. Viss storning i samband med byggnationen gar inte att
undvika, men for genomforandet finns lagar och riktlinjer
exempelvis vad gdller buller, att férhdlla sig till och som inte far
overtrddas.

Planomradet dr utpekat i omrddesprogrammet for Skdrholmen frdan
2007. De tva foreslagna platserna utreds inom ramen for en annan
plan inom projektet Fokus Skédrholmen, illustrerat i
planbeskrivningen, liksom manga andra platser i Skdrholmen.

Placering av dtervinningstationen kommer att studeras tillsammans
med FTI under fortsatt planarbete. Busshdllplatsen kommer att
ligga kvar pa ungefdr samma plats som idag.

Ovriga, ej sakigare

Privatperson, Fiskarfjardsstranden

Onskar siinkt exploatering. Poingterar att det saknas information pa
vilket sitt hansyn tagits till medborgardialogen i Fokus Skdrholmen
frén april 2016.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Volymerna kommer att studeras vidare under fortsatt planarbete.
Medborgardialogen genomfordes ndr samradsforslaget var fardigt,
ddrfor finns ingen information om hur stadsbyggnadskontoret tagit
hénsyn till denna. Vi kommer dock att beakta dialogen i fortsatt
arbete.
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Privatperson
Motsitter sig forgardsmark samt dnskar helt slutna kvarter mot bade
Varbergstoppen och gatan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser att helt slutna kvarter skulle skapa ett
alltfor patringande méte med Varbergstoppen. Légre, kortare
gavlar, samt lag bebyggelse i form av radhus dr ett mildare sdtt att
moéta natur- och rekreationsomrddet. Forgdrdsmark dr ett
karaktdristiskt element i omrddet som inforlivar gronska i
gaturummet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
byggnadsvolymer, kulturmiljo, natur-och rekreationsomridet och
behovet av nya bostdder kunnat identifieras. Flera synpunkter kring
att byggnadsvolymerna upplevs som alltfor stora samt att dessa inte
passar in i den befintliga miljon har inkommit.

Stadsbyggnadskontoret har gjort ett medvetet val i att inte anvinda
sig av den 1 omrédet befintliga bebyggelsestrukturen i form av
lameller, dels pa grund av att inom planomradet kunna spara sa
mycket naturmark som mojligt, dels mot bakgrund av att ny
bebyggelse dr ett senare tilldgg och bor spegla sin samtid med sin
egen arkitektur, struktur och uttryck. I detta fall motiveras
volymerna och dess placering av intentionen att omvandla
Varbergsvigen fran en trafikled till ett mer cykel- och
promenadvénligt strdk. Stadsbyggnadskontoret tar dock till sig av
kritiken att ett punkthus inte dr relevant pa den aktuella platsen samt
att byggnaderna behover omstuderas for att inte upplevas som sa
storskaliga och fi en béttre relation med omgivningen, dvs bade
naturomradet samt omgivande bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret
ser ocksa att relationen mellan vad som é&r privat och vad som ér
allmén platsmark bor tydliggoras.

Naturvirdesobjekt med ung tallskog paverkas mest av exploatering.
Har finns naturvdrdesobjekt med visst védrde. Forlusten bestar
framforallt 1 att den framtida mojligheten att dessa objekt kommer
att utveckla storre virde (dldre barrskog) forsvinner. Mindre
paverkan sker pa objekt, buskmark, som har patagligt naturvérde.
Mindre péverkan pa objekt med pétagligt varde sker, med virden
for barrskog och pé ddellovskog med framst ekar. Bedomningen ér
att ny bebyggelse enligt planforslaget tillsammans med planerade
atgirder i samband med exploateringen paverkar naturviarden och
ekologiska samband i mindre utstrackning. Skogspartier kommer att
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gallras for att forbéttra de biologiska och ekologiska véirdena for de
befintliga trdd och insekter som finns 1 omradet idag.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Storgérdskvarterets utformning, sarskilt avseende

punkthuset

- Kulturmiljon

- Ny placering av atervinningscentral

- Avfallshantering

- Parkering

- Arkeologisk utredning

- Miljo/fororeningar

- Beskrivning av gronkompensation

Kontoret foreslar att forslaget dndras s att punkthuset tas bort,
volymerna justeras s att naturmarkskullen blir tillgénglig fran
Varbergsvigen samt att byggnadsvolymerna justeras sa att dessa
inte blir sa storskaliga. En kulturmiljéutredning och
konsekvensanalys tas fram sé att den nya bebyggelsen anpassas till
befintlig bebyggelse pa ett medvetet och genomténkt satt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Susanne Werlinder Caroline Henrysson
planchef stadsplanerare
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