Utlatande 2018:15 RIl (Dnr 120-1861/2017)

Detaljplan for Kabelverket 11 m. fl. i stadsdelen
Solberga, Dp 2014-19688-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Kabelverket 11 m. fl. i stadsdelen Solberga,
Dp 2014-19688-54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for omkring 685 lidgenheter, lokaler for
centrumidndamal, ny forskola, nya parker och ett nytt allmént gront strak som
forbittrar kopplingarna mellan Alvsjdviigen och Solbergaskogen samt ett
parkeringshus. Av de 685 lagenheterna blir ca 440 hyreslagenheter, 86
studentldgenheter och 159 bostadsritter.

Omradet har tidigare anvénts for industriindamal. Planforslaget dr den
tredje etappen av tre inom ramen for programmet for kvarteret Kabelverket.
Planforslaget forutsatter att alla utom tva byggnader inom fastigheten
Kabelverket 11 rivs. Malséttningen ar att skapa en tilltalande boendemiljé med
modern, tit och stadsméssig karaktér dar bostdder och verksamheter
samverkar till aktiva bottenvaningar och levande gaturum. Planen syftar till att
sdkerstilla hinsyn till kvarvarande kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
att viardefulla ekar kan sparas. Forslaget framhaller och organiserar de nya
byggnaderna efter de riktningar och kvaliteter som finns i den historiska
strukturen. Den historiska kopplingen forstarks av att de hogst varderade dldre




byggnaderna bevaras och ateranvinds med ny anvindning. Omrédet far en
tydlig identitet ndr de nya bostadshusen gestaltas med ett medvetet
forhéllningssétt till kulturhistoriskt virdefulla byggnader och till det
industriella arvet. Parkering mdjliggors i garage i kéllare och under
bostadsgardar samt i ett nytt parkeringshus. Inom planomradet mdjliggors for
en ny forskola som berdknas kunna méta en del av det behov som omradet
sjilv genererar.

Planomradet &gs till storsta delen av JM och AB Familjebostéder.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Alvsjo ir ett av Stockholms viktigare stadsutvecklingsomrade. Idag finns hir
pendeltag och i framtiden kommer omradet att fa tunnelbana. Det ar darfor
glidjande att utvecklingen av Alvsjé nu kan gi vidare med omradet kring
Kabelverket. Hér planeras 685 nya bostdder, i huvudsak hyresratter, i
kvartersstruktur som medvetet tar stdd i den befintliga kulturmiljon och
omradets kvaliteter. Forutom bostader sa mojliggor planen restauranger och
lokaler for kulturandamal i en av de sparade byggnaderna. Planen innebir dven
att Alvsjovigen far en urbanare och attraktivare utformning.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Samrédsredogorelse
5. Granskningsutlitande

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Joakim Larsson (M) och
borgarradet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Precis som vi tidigare anfort ar forslaget med punkthus, lamellhus och avsaknaden av
sluten kvartersstruktur langt ifran tillfredsstillande. Den tillkommande bebyggelsen
skulle behova goras mer stadslik, exempelvis genom sammanhéngande huskroppar



och slutna innergardar. Med slutna kvarter som nar ut till gatan och utan forgardsmark
uppnds generellt sett alltid en mer stadslik bebyggelse. Nar Stockholm véxer snabbt
behover vi inte bara bygga mycket, vi behdver ocksa bygga klokt, vilket delvis uppnés
genom hogre tithet pa vil valda delar i staden. Planerna har saledes potential att
rymma &n fler bostéder och dartill forfina omradets struktur ytterligare. Tyvérr tvingas
vi konstatera att dessa synpunkter inte horsammats av den socialdemokratiskt ledda
majoriteten och darfor heller inte omhéndertagits i planprocessen.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.

Detaljplan for Kabelverket 11 m. fl. i stadsdelen Solberga,

Dp 2014-19688-54, antas.

Stockholm den 17 januari 2018

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog
Ulrika Gunnarsson

Sérskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Markus Nordstrém (alla M) och Lotta Edholm (L)
med héinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sarskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda
uttalande i borgarradsberedningen.



Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for omkring 685 ldgenheter, lokaler for
centrumidndamal, ny forskola, nya parker och ett nytt allmént gront strak som
forbittrar kopplingarna mellan Alvsjviigen och Solbergaskogen samt ett
parkeringshus. Av de 685 ldgenheterna blir ca 440 hyresldgenheter, 86
studentldgenheter och 159 bostadsritter.

Omradet har tidigare anvénts for industriindamal. Planforslaget dr den
tredje etappen av tre inom ramen for programmet for kvarteret Kabelverket.
Planforslaget forutsatter att alla utom tva byggnader inom fastigheten
Kabelverket 11 rivs. Mélséttningen ar att skapa en tilltalande boendemiljé med
modern, tit och stadsméssig karaktér dar bostdder och verksamheter
samverkar till aktiva bottenvaningar och levande gaturum. Planen syftar till att
sdkerstilla hinsyn till kvarvarande kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
att viardefulla ekar kan sparas. Forslaget framhéller och organiserar de nya
byggnaderna efter de riktningar och kvaliteter som finns i den historiska
strukturen. Den historiska kopplingen forstarks av att de hogst varderade dldre
byggnaderna bevaras och ateranvinds med ny anvidndning. Omradet far en
tydlig identitet niar de nya bostadshusen gestaltas med ett medvetet
forhallningssatt till kulturhistoriskt vardefulla byggnader och till det
industriella arvet. Parkering mdjliggors i garage i kéllare och under
bostadsgardar samt i ett nytt parkeringshus. Inom planomradet mojliggors for
en ny forskola som berdknas kunna ta emot en del av det behov som omradet
sjalv genererar.

Planomradet &gs till storsta delen av JM och AB Familjebostéder.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 23 november
2017 att godkénna forslaget till detaljplan och dverldmna det till
kommunfullmédktige for antagande.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M),

Bjorn Ljung (L) och Erik Slottner (KD), bilaga I.
Ersdttaryttrande gjordes av Christina Linderholm (C) som instdmde i sérskilt



uttalande av Moderaterna och Liberalerna.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 30 oktober 2017 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Syfte
Detaljplanens syfte ér att mdjliggora omkring 685 nya ldgenheter omfattning,
utformning och placering som tar hénsyn till kulturhistorisk bebyggelse och det
industrihistoriska arvet. Av dessa blir ca 440 hyresldgenheter, 86 studentldgenheter
och 159 bostadsritter. Planen ska dven mdjliggora lokaler for centruméndamal, ny
forskola, nya parker samt ett nytt allmént gront strak som forbattrar kopplingarna
mellan Alvsjévigen och Solbergaskogen samt ett parkeringshus. Nya bostidder kan
utdver att komplettera befintligt bostadsbesténd i Solberga dven bidra till stadens
sammanlagda bostadsforsorjning. Planen dr den tredje av totalt tre utbyggnadsetapper
av Kabelverket som resulterat i sammanlagt cirka 1750 bostdder och som fullfoljer
intentionerna i Program for kvarteret Kabelverket.

Planforslaget forutsétter att alla utom tva byggnader inom fastigheten Kabelverket
11 rivs. Malsdttningen &r att skapa en tilltalande boendemiljé med modern, tit och
stadsmaissig karaktir dér bostidder och verksamheter samverkar till aktiva
bottenvaningar och levande gaturum. Planen syftar till att sékerstélla hansyn till
kvarvarande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Virdefulla ekar ska sparas. Ny
bebyggelse ska utformas och placeras pa avsedd mark pa ett sitt som ar lampligt med
hinsyn till buller, stadsbilden och kulturvirdena pa platsen for en god helhetsverkan.
Forslaget framhaller och organiserar de nya byggnaderna efter de riktningar och
kvaliteter som finns i den historiska strukturen. Den historiska kopplingen forstarks av
att de hogst varderade dldre byggnaderna bevaras och ateranvinds. Omrédet far en
tydlig identitet nir de nya bostadshusen gestaltas med ett medvetet forhallningssétt till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och till det industriella arvet.

Parkering mojliggors i garage i kéllare och under bostadsgardar samt i ett nytt
parkeringshus.

Bakgrund

Programmet for kvarteret Kabelverket anger intentioner for omradets utveckling och
har legat till grund for planarbetet. Detaljplanen Kabelverket 11 m.fl. ingér i den tredje
och sista etappen for planarbete och genomforande. De tva forsta etappernas
detaljplaner har vunnit laga kraft (Kabelverket 8 m fl, dnr 2013-00709 och Sandaletten
1 m fl dnr 2014-01201). Aven planen for Kimpetorpsskolan (dnr 2014-05492) har
vunnit laga kraft.

Planomradets Ildge och omfattning
Planomradet ligger strax nordviist om Alvsjo centrum, i stadsdelen Solberga.
Planomradet omfattar en del av fastigheten Kabelverket 11 och en del av fastigheten



Solberga 2:1 samt en mindre del av Kabelverket 2.

Markdgoférhallanden
Kabelverket 11 dgs av JM och Familjebostdder. Solberga 2:1 dgs av Stockholms stad.
Kabelverket 2 #gs av Kabelverksledningen i Alvsjo AB (Profi).

Tidigare stdillningstaganden

Oversiktsplan

I stadens &versiktsplan anges Alvsjé som en av stadens tyngdpunkter med goda
kommunikationer och Stockholmsmissan i Alvsjé som betydande faktorer. Pigiende
och framtida stadsutveckling bor kopplas till framtida forstarkningar av
kollektivtrafiken. Enligt 6versiktsplanen ska omgivande stadsdelar kopplas ihop med
Alvsjo och dagens barriirer minskas. Alvsjé centrum behover fa bittre tillgang till
parker och nérliggande gronomréaden.

Program

Stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkénna Program for kvarteret Kabelverket
(Dnr 2011-03445) den 13 december 2012. Programmet anger intentioner for omradets
utveckling och syftar till att mdjliggora bostéder i ett idag renodlat verksamhetsomrade
och dirmed skapa en tilltalande boendemiljé med en stadsmissig karaktér dar bostdder
och verksamheter kan samverka. Programmet omfattade cirka 1500 bostader i
flerbostadshus. Delar av befintlig bebyggelse sparas. En mélsittning var att skapa en
struktur som forbittrar kopplingarna fran dvriga delar av Alvs;jo till Solbergaskogen
samt att bevara omradets ekbacke.

Detaljplan

Inom planomradet géller foljande detaljplaner: Dp 93071 som medger kontor,
forskning, utveckling, produktion, konferenslokaler, restaurang, hilsovardscentral,
parkomrade och reservat for vigtunnel (t1) samt P1 7069 som medger parkmark.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har 14 april 2016 anvisat mark for ldgenheter och
parkeringshus inom Solberga 2:1 till JM AB och till Stockholm Parkering AB.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige beslutade den 5 maj 2014 att uppdra till Exploateringsndmnden
och Stadsbyggnadsndmnden att prova mojligheten att 6ka exploateringsgraden. (Dnr
023-331/2014).



Alvsjo station

Solbergaskogen
Kavli
dmpetorpskolan
Alvsjdvigen

Flygbild 6ver omrddet ddr réd linje visar ungefirligt ldge for planomrddet.

Planforslaget
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Situationsplan med kvarter A-G markerade. Befintliga byggnader som sparas
markerade med gra firg.(Andersson Jonsson Landskapsarkitekter, bearbetad av
Landskapslaget)

Planforslaget med totalt omkring 685 bostédder, varav 86 studentbostéder, ersétter
ett tidigare kontors- och industriomrade och kommer att skapa en ny arsring i Alvsjo.
Forslaget framhéller och organiserar de nya byggnaderna efter de riktningar och
kvaliteter som finns i den historiska strukturen. Den historiska kopplingen forstarks av
att de hogst varderade éldre byggnaderna bevaras och ateranvands med ny
anvandning. Gatorna inne i omradet understryker dessa riktningar och utformas som
gangfartsomrade med smala matt som ger goda mdjligheter att vistas, ga och cykla
tryggt. Mellan Alvsjovigen i sydvist och Kabelverksgatan i nordost binder ett gront
promenadstrdk samman ett antal storre och mindre allménna platser till en sekvens av
stadsrum.

Straket &r den nya stadsdelens huvudsakliga offentliga rum som med sina
platsbildningar fungerar som visuell link mellan befintliga dldre hus i sdder, den nya
stadsdelen samt park- och naturomradena. Bebyggelsen organiseras kring detta
pérlband av rum. Bottenvaningarna ska ge ett aktivt intryck for att medverka till
upplevelse av urbanitet, kontakt mellan det privata och allminna och dirmed 6kad



trygghet. Pa strategiska platser ska lokaler for centruméndamal finnas.

Vy firdn ovan med Alvsjoviigen i forgrunden. (AIX Arkitekter)

Kvarter A-D
Gangfartsgator och det grona promenadstraket bildar en finmaskig kvartersstruktur i
vilken byggelsen inordnas. Varje kvarter bestar av ett hdgre punkthus, ett eller flera
lamellhus samt en lagre volym. Inom kvarter A-C samt del av kvarter D mojliggors
upphojda gardar som kan underbyggas med garage. Inom kvarter D sparas tva
vérdefulla karaktérsekar pa garden. Genom att byggnaderna &r placerade fristdende far
lagenheterna tillgang till mer ljus genom savél fler fonster som genom Sppningarna
mellan husen. De hdga punkthusen, 10-20 véningar, inom planomrédet ar placerade
langs Kabelverksgatan och markerar den nya huvudgatans betydelse. De hdgsta husen
smalnas av hogre upp for att ge ett slankare intryck. De ska ha lokaler i
bottenvaningen for att medverka till ett levande gaturum.




Vy fran sydost lings Kabelverksgatan, séder om planomradet. (AIX Arkitekter)

Det héga huset trappas av for att skapa bdttre vindklimat och ge ett slankare
intryck. Tjugovdningshuset dr placerat pd omrddets hogsta punkt i likhet med hur man
genom tiderna placerat de hogre husen i Stockholm.

Infart till garage sker frén Kabelverksgatan. I kvarter C mojliggors en forskola med
fyra avdelningar. Garden placeras mot parken med ekar. Forskolegardens yta dr pé ca

1000 kvm.

Vy fran nordost med entréparken mellan kvarter A och B. (ALX Arkitekter)
Kraftcentralens hus ska bevaras och kan kompletteras med en kontrasterande

tillbyggnad i glas och trd anpassad till de kulturhistoriska vérdena. I den sparade gamla

kontorsbyggnaden mdjliggdrs bostader.

(I T

Vy frdn norr med gangfartsgatan mellan kvarter B och C. (AIX Arkiteker)
Variation i hjd och sldpp mellan byggnaderna skapar bra ljusforhdllanden pd
gdrd och gata.




Kvarter E-G

Kvarter E-G lings Alvsjovigen ger gaturummet stadga och forlinger den

stadsmaéssighet som finns sydost om Goétalandsvégen. Bostadshusen delas upp i tva

kvarter. For kvarter E mojliggors en underbyggd gard mot ekparken. Kvarteren far en

varierad placering i fasadliv mot Alvsjdvigen.
- \*_ 5 ¥k

Vy firan vister vid korsningen Alvsjovigen-Kabelverksgatan. (AIX Arkitekter)
Variation skapas mot Alvsjévigen genom byggnadernas olika hojd, skillnader i
fasadliv mot gata och med inslag av gavelmotiv mot gata. Fasader klds huvudsakligen
med tegel i olika nyanser och murteknik.

Vy firdn sydvist med entréplatsen vid Alvsjéviigen Aven i den nya detaljplanen
blandas volym och detaljering kraftigt mellan byggnaderna. Den lilla skalan blandas
med den storre. (AIX Arkitekter)

Oster om kvarter F mojliggors en kvartersgata for kvarter F, det befintliga
kontorshuset och parkeringshuset. Inom kvarter G tillskapas ett parkeringshus med
omkring 95 platser som foreslas klds med skdrmtegel. Lokaler for centruméndamal



eller besoksanldggning ska finnas i hela bottenvéningen mot Alvsjovigen.

Vy firan soder med Alvsjovigen och parkeringshus till hoger. Parkeringshus
foreslds fa fasad med modernt skidrmtegel. Sadeltaken mot Alvsjévigen méter den
ldgre bebyggelsen pd andra sidan vigen. (ALX Arkitekter)

Park och strak

Det offentliga rummet formas av sammankopplade platser som bildar ett gront strak.
Det grona straket mojliggor forutséttningar for att ta hand om dagvatten, skapa ett bra
mikroklimat och forstarka de ekologiska spridningssambanden. En ny park mojliggors.

Parkens tradbestand utgdrs huvudsakligen av ekar. Utrymme for en lekplats kommer
att finnas i parken.
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Situationsplan med platser markerade. (Anderssoﬁ Jonsson Landskaﬁsﬁrkitekter)

Gator och trafik

Gatundt
Utanfor planomradet kommer den nya gatan, Kabelverksgatan, att knyta samman
Alvsjovigen i viist med Gotalandsvigen i 6st. Till denna gata ansluts en gangfartsgata
samt en mindre lokalgata fran Alvsjovigen. Bebyggelsen angors fran Alvsjovigen,
Kabelverksgatan, gangfartsgatan samt kvartersgator. Forskolan angérs fran
Kabelverksgatan.

Y



Vy fran norr med gangfartsgatan och kvartersplatsen. (AIX Arkitekter)

Gangfartsgata

Genom planomradet planeras en gangfartsgata som ska utformas sé att gdende ges
foretrade och mojlighet att anvidnda hela ytan samtidigt som den forhindrar att fordon
ror sig snabbare dn gangfart. Den ska utformas med trdd, vegetation, planteringar och
eventuellt med dagvattenhantering som gor att grona vérden tillskapas i omréadet.

Alvsjoviigen

Alvsjovigen, som ligger utanfor planomrédet, ska utformas som en stadsgata. Tva nya
signalreglerade korsningar foreslas. Vid korsningarna fordras dubbla korfalt i
Alvsjovigens tillfarter for att mojliggora sirskilda svingmagasin. Vid planeringen av
Kabelverket etapp 3 har olika scenarier for en framtida sparvagsdragning ldngs
Alvsjovigen studerats for att inte ny bebyggelse ska hindra framtida sparvig.

ALVIOVAGEN VID KABELVERKET
Sparvig sidoplacerad, tvd korfilt i varje riktning

e,
Exempel pad sektion som visar ett forslag pd en mojlig losning for spdrvig lings
Alvsjovigen. Forslaget mojliggor for tvd korfilt per riktning samt en uppgradering av

gdng- och cykelstrdket. (Rambdll)

Biltrafik

Trafik inom omrédet kommer framst utgdras av lokaltrafik. Fullt utbyggt planomrade
med hénsyn till bostdder, verksamheter och forskola har berdknats alstra ca 1800
fordonsrdrelser/dygn. Biltrafikflodet har berdknats till ca 125 fordon/dygn inne i
gangfartsomradet. Samtliga garage och parkeringshus nas fran Kabelverksgatan
respektive Alvsjovigen. Den trafik som méste anviinda gingfartsgatan ir
rdddningstjénst, driftfordon och viss angoringstrafik till bostdder och verksamheter.

Gdng- och cykeltrafik

Trafikflodet for gang- och cykel forvintas ligga mellan ca 2400-3800 géang- och
cykelresor/dygn. Allménna gangforbindelser anldggs fran entréplatsen vid
Alvsjdvigen, genom ekparken och pa gangfartsgatan.



Bil- och cykelparkering

Garage mdjliggors under kvarter A, B, C, E och del av D. I den sddra delen av
planomradet anldggs ett parkeringshus. Det ldgesbaserade parkeringstalet for
bilparkering har bedomts till 0,5 platser per 100 kvm BTA. Studentldgenheterna
forutses endast forses med parkeringsplatser for personer med funktions-nedsattning.
Besoksparkering ar planerad som kantstensparkering samt i det allmédnna
parkeringshuset. For bostidderna ska tre cykelplatser per 100 kvmm BTA anordnas. For
studentldgenheterna géller cykelparkering motsvarande 1,5 platser per lagenhet upp till
35 kvm och 2,5 platser per ldgenhet dver 35 kvm.

Gestaltningsprinciper
I planbeskrivningen redovisas dvergripande gestaltningsprinciper samt specifika
principer som faststdlls genom planbestimmelser.

Fasadutsnitt, murning, detaljer, reliefer, balkonger. (AIX Arkitekter)

Byggnaderna i planomréadet ska ges en samtida pragel med referenser till de
befintliga industribyggnaderna som idag kénnetecknas av en konsekvent fargskala och
materialval ddr variationen bestar i olika tiders tilligg av volymer och karaktérer
priglade av olika anviindningsomraden. Aven i den nya detaljplanen blandas volym
och detaljering kraftigt mellan byggnaderna. Avsikten 4r att skapa en sammanhallen
och variationsrik helhet och samtidigt skapa luftiga och ljusa miljder i en tét stad.

Pa strategiska platser ska bottenvaningarna innehélla lokaler for centruméndamal
for att sékerhetsstdlla aktiva bottenvéningar.
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Bottenvdaning med trappor och djupa fonster som aktiverar gaturummet.
Tillgéinglig entré finns fran trapphus/gard.(ALX Arkitekter)

Planforslagets konsekvenser
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som édsyftas i PBL (2010) 4 kap 34 § eller
MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebér att en mindre del av gronytan omvandlas till kvartersmark for
bostadsindamal. Den befintliga ekbacken bevaras i huvudsak och sékerstélls som
parkmark. Sérskilda skyddsatgérder vid uppforande av ny bebyggelse ska ske for
utvalda trdd. Det planerade straket bidrar till att den grona kopplingen mellan
Solbergaskogen och ekbacken knyts samman. Detta innebér att en ny
spridningsmojlighet skapas i omradet.
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Overgripande gronstruktur. Strdaket innehdllande torg, park och gangfartsgata ska
utformas gront som kompletteras med ekar m.m. (Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter)

Landskapsbild/stadsbild

Utbyggnad enligt forslaget kommer att ge en synlig forindring av denna del av Alvsjé.
Genom utbyggnaden finns mdojlighet for Kabelverket att skapa sin egen identitet och
bli en ny arsring i Alvsjd. Den foreslagna strukturen, materialiteten och volymerna
knyter an till den befintliga storskaliga industri- och kontorslandskapet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kontorsléngan ska sparas i sin helhet med ny anvéndning liksom Kraftcentralens hus.
Kraftcentralens hus foreslés fa dndrad anvéndning till Q1, (centrumindamal,
besoksanldggning, kulturellt &ndamal, skola, mikrobryggeri och kontor) som innebér
att anvindningen ska vara anpassad efter kulturhistoriska viarden. Bada byggnaderna
forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser for att bevara karaktiren och
berittelsen om omradet. Den nya strukturen inordnar sig efter dessa byggnader for att
ytterligare forstirka dem. Tillbyggnad till Kraftcentralens hus ska ske med avvikande
material, trd och glas samt med sérskild hinsyn till den kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaden.
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Vy fran séder med Kraftcentralens hus och mdjlig utbyggnad samt del av det nya
“straket”. Ekbacken blir en ny allmdnt tillgdnglig park. (ALX Arkitekter)

Den varierade uppbyggnaden i det gamla industriomradet med stora och sma
byggnadsvolymer av industriell karaktér fran olika epoker, 6ppna ytor och smala strak
kommer att erséttas av en ny struktur som utgér fran de aterstdende byggnaderna och
dess historik. Det tidigare otillgédngliga omradet blir nu inbjudande och kopplar olika
omréden till varandra. Kvarvarande byggnaders roll forstarks i och med att ovrig
industriell bebyggelse rivs. Den nya bebyggelsens material och kulor utgar fran den
industriella historiken pé platsen.

Foreslagna rivningar kan motiveras genom att tva av de viktigare kulturhistoriskt
véardefulla byggnaderna bevaras inom planomradet. Den nya bebyggelsen bedoms ge
det nya omradet mojlighet att inte enbart ersétta utan dven bara med sig omradets
tidigare historia.

Buller
Nér hela omradet dr utbyggt kommer storre delen av bostdderna att klara géllande
riktviarden avseende trafikbuller utan tekniska 16sningar eller s.k. bullerddmpad sida. I
bullerexponerade lagen behdver bostdderna dérfor utforas sa att hilften av
bostadsrummen fér tillgang till en bullerdimpad sida vilket regleras pé plankartan.
Som bullerddmpad sida réknas i detta fall &ven enstaka, mindre fasadpartier, vilka
skyddas genom lokala tekniska atgédrder. Sddana kommer att behova goras pa férre dn
10 % av bostédderna for att klara riktvarden for buller. Tekniska 16sningar som foreslas
ar delvis inglasning av balkong samt indragen balkong. Forskolegérden klarar
Boverkets riktlinje med hogst 50 dBA ekvivalentnivé pa stdrre delen av ytan. Buller
frén jarnvdgen (Sodra Stambanan) har ingen paverkan pa detaljplanen.

Risk, vibrationer, féroreningar
Gator och eventuella spar ska utformas for att minska risken for att stomljud och



vibrationer inte sprids till bostdderna. Risken for kénnbara vibrationer beddms vara
liten.

Planen medfor att schaktning och sprangning kommer att ske och att en stor del av
markfororeningarna kommer att tas bort vid anldggande av ny bebyggelse.

Dagvatten
Inom planomréadet rader inga kapacitetsproblem pa ledningsnétet. Marken hojdsétts sa
att avrinning kan ske och ska huvudsakligen vara genomslépplig.

Lokalklimat
Bebyggelsen runt gardarna planeras for att fa in ljus bade i ldgenheter och pa gardar.
Planterbara gérdar, park och planteringar pa gangfartsgatan 6kar komfortklimatet.

Konsekvenser for barn
Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn. Idag utgér omradet
ett otillgéngligt industriomrade som kommer att dppnas upp med allménna ytor.

Planprocess

Program
Planomradet ingar i Program for kvarteret Kabelverket vid Alvsjo centrum.

Samrdad
Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 11 maj till 22 juni 2016.
Information om samradet skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser och berérda
sakégare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Niamndhuset, p4 medborgarkontoret pa Alvsjo stadsdelsforvaltning, Alvsjd
stationsgata 21 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och samradméte publicerades i
DN och SvD onsdag 11 maj 2016. Samradsmote holls den 1 juni 2016 pa
medborgarkontoret pa Alvsjd stadsdelsforvaltning dér ca 30 personer nirvarade.
Under samradet inkom 26 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor allt vad géller; buller,
kulturmiljd, Alvsjovigens utformning och trafikméngd, stombusslinje och eventuell
sparviég, tillgédnglighet for raddningstjanst, gronstraket, trad, vandplaner,
fastighetsgrénser, drift och underhéll, den hdga byggnaden och de hogre volymerna,
parkmark och skotsel, behov av fler arbetsplatser, sanering av mark, dagvatten och
grona tak, rivning av befintlig bebyggelse, kraft- och virmecentralen, ledningar,
gatustruktur och kvartersindelning. De sakdgare och &vriga boende som framforde
synpunkter dnskade att parkeringshuset flyttas, att skyltmdjligheterna inte forsédmras,
att idrottshallen Olympen inte rivs och dnskade solpaneler pa tak.
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Efter samradet dndrades forslaget sa att hojderna pa de hogre byggnaderna
justerades, husen lings Alvsjovigen fick en mer flexibel anvindning, sopkasunerna i
det Ostra gdngfartsomradet togs bort och flyttades och fastighetsgrénser justerades,
planbeskrivningen kompletterades med ratt rubrik och en tydligare beskrivning om
tillgénglighet till kollektivtrafik samt beskrivningen av parkeringstal och
mobilitetsétgirder fortydligades.

Stadsbyggnadsndmnden beslot, enligt stadsbyggnadskontorets forslag, den 13
oktober 2016, § 12 att godkénna redovisningen av plansamradet samt att ge kontoret i
uppdrag att skicka ut planforslaget for granskning.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning under tiden 8 februari till 8 mars 2017.
Information skickades ut enligt séndlista till remissinstanser, berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samréadet skriftligen
framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Mitt i Séderort Liljeholmen
den 7 februari 2017. Under granskningen inkom nio yttranden.

Flertalet remissinstanser hade ingen erinran mot planforslaget men framforde
synpunkter i sak, framfor allt vad géller pdverkan pa grund av Billstaradarn, buller,
fororenad mark, formalia, upphévande av servitut for vagtunnel, exploateringsavtal, tra
som byggnadsmaterial, solceller, dagvatten och plats for odling. Sakdgare och 6vriga
boende, sammanlagt tre stycken inkomna yttranden, framforde synpunkter som
onskemal om att parkeringshuset placeras pa annan plats, att access till garage i
befintligt kontorshus tillgodoses, att skyltmojligheterna inte forsamras for Kabelverket
2, trafik och buller frin Alvsjovigen, parkeringsplatser och bevarande av byggnad.
Synpunkter pa drift och underhall av Alvsjovigen har limnats vidare till
Trafikkontoret.

Revidering efter granskning

Efter granskningen har griansen mellan allmén platsmark och kvartersmark justerats till
att utdka den allménna platsmarken. Planbeskrivningen har fortydligats avseende
buller, med bl a en bullerkarta, kompletteringar av PBL-hidnvisning samt
fortydliganden av trafikflodena pa Alvsjovigen. Ovriga dndringar ir av redaktionell
art.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget &dr vil avvigt utifran de synpunkter
som inkom under samrad och granskning.

Kontoret bedomer att planforslaget med ovan redovisade dndringar innebér en
lamplig avvdgning mellan olika intressen. Det allménna intresset att tillskapa bostéder
i ett kollektivtrafiknira &r vardefullt och bildar en ny kvalitativ sammanhallen enhet
som stdrker omradets urbanitet. Kontoret anser att forslagen bebyggelse ar vil
utformat med arkitektur som hémtar sin inspiration fran kulturhistoriska virden pa



platsen. Bebyggelsen ger ett viktigt tillskott av ldgenheter i samspel med de skyddade
byggnaderna.

En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér alltid konsekvenser for de
som bor och verkar i det aktuella omradet. Dessa konsekvenser dr normalt 6kad trafik,
andrad parkerings-situation pé gata, ianspraktagande av ytor som inte ar bebyggda,
nya ljusforhéllanden och fordndrad utsikt i narliggande bebyggelse

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmél om 40
000 nya bostéder till ar 2020 och dstadkomma goda boendemiljoer.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvigning
mellan olika intressen och foreslér att foreslar att forslag till detaljplan med foreslagna
revideringar godkénns och dverlamnas till kommunfullméktige f6r antagande.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M),
Bjorn Ljung (L) och Erik Slottner (KD) enligt f6ljande.

Precis som vi tidigare anfort dr forslaget med punkthus, lamellhus och avsaknaden av
sluten kvartersstruktur langt ifran tillfredsstdllande. Den tillkommande bebyggelsen
skulle behova goras mer stadslik, exempelvis genom sammanhéngande huskroppar
och slutna innergardar. Med slutna kvarter som nar ut till gatan och utan forgardsmark
uppnas generellt sett alltid en mer stadslik bebyggelse. Nar Stockholm véxer snabbt
behover vi inte bara bygga mycket, vi behdver ocksa bygga klokt, vilket delvis uppnés
genom hogre tithet pa vil valda delar i staden. Planerna har saledes potential att
rymma dn mer bostidder och dartill forfina omradets struktur ytterligare. Tyvérr tvingas
vi konstatera att dessa synpunkter inte omhéindertagits i planarbetet.



