Utlatande 2018:7 RI (Dnr 123-1802/2017)

Tillaggsavtal till Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark i Norra Djurgardsstaden,
Ostermalm inom fastigheten Jackproppen 1:1 med
Byggnadsfirma Erik Wallin AB och inom
fastigheterna Backékra 5 och 6 med Ake Sundvall

Projekt AB
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark inom Jackproppen 1:1 i Norra Djurgardsstaden godkéanns.
Exploateringsndmnden medges rétt att triffa erforderliga avtal.

2. Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med overltelse av
mark inom Backékra 5 och 6 i Norra Djurgérdsstaden godkénns.
Exploateringsnimnden medges rétt att traffa erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.

Arendet

I ett samlat drende den 9 november 2017 foreslar exploateringsnimnden
kommunfullmiktige att dels godkénna tillagg till 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom Jackproppen 1:1, och dels att
godkénna tillagg till verenskommelse om exploatering med dverlételse av




mark inom Backékra 5 och 6, samt ge exploateringsndmnden i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret anser att bada tilliggen ar motiverade.

Mina synpunkter

Norra Djurgéardsstaden ar ett av stadens viktigaste stadsutvecklingsomraden
och utbyggnaden sker nu i snabb takt. De tva tilliggsavtalen dr motiverade i
syfte att komma vidare med de aktuella projekten. I 6vrigt hdnvisar jag till vad
som framfors i stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Bilagor
1. Tilldggsavtal till Overenskommelse om exploatering med &verlatelse
av mark inom Norra Djurgardsstaden Kvarter Jackproppen
2. Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering Etapp Brofastet,
kvarter B22, fastigheterna Backakra 5 och 6

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlételse av
mark inom Jackproppen 1:1 i Norra Djurgérdsstaden godkénns.
Exploateringsndmnden medges rétt att triffa erforderliga avtal.

2. Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med overlételse av
mark inom Backékra 5 och 6 i Norra Djurgérdsstaden godkénns.
Exploateringsndimnden medges rétt att traffa erforderliga avtal.

Stockholm den 17 januari 2018

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD



Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Kvarteret Jackproppen och kvarteret Backakra ligger inom Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden.

Kommunfullméktige beslutade den 13 juni 2016 att godkdnna exploatering
inom Jackproppen 1:1 och del av Hjorthagen 1:1, samt att
exploateringsnimnden medges ritt att tréffa erforderliga exploateringsavtal.
Exploateringsndmnden tecknade den 28 juni 2016 6verenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark inom blivande Jackproppen 1:1 med
Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Den blivande fastigheten ska bebyggas med
totalt 57 bostdder, varav 41 lagenheter och 16 radhus, och en forskola med fyra
avdelningar.

Fastighetsbildning mellan stadens tva fastigheter Jackproppen 1:1 och
Hjorthagen 1:1 erfordras infor markoverlatelsen. Enligt avtalet med staden ska
koparen senast pa dag for beslut om fastighetsbildning betala slutlig
kopeskilling.

Eftersom Byggnadsfirman Erik Wallin AB inte 4ger ndgon av fastigheterna
som ingdr i fastighetsbildningen har de pa dag for beslut om fastighetsbildning
ingen sikerhet for kopeskillingen. Under sddana forutsittningar finns inte
heller mojlighet att f extern finansiering. Mot den bakgrunden bor betalning
istéllet gdras senast pa tilltradesdagen, vilket &r i enlighet med praxis och
stadens avtalsmallar.

Staden har nu tillsammans med Byggnadsfirman Erik Wallin AB tagit fram
ett tilldggsavtal till verenskommelsen om exploatering med ny dag for
betalning pa sa sétt att bolaget senast pa tilltradesdagen ska betala slutlig
kopeskilling.

Kommunfullméktige beslutade den 25 maj 2015 att godkénna exploatering
inom Brofistet i Hjorthagen 1:3 och del av Norra Djurgarden 1:1, samt att
exploateringsnimnden medges ritt att traffa erforderliga exploateringsavtal.
Exploateringsndmnden tecknade den 9 april 2015 6verenskommelse om
exploatering och dverlételse av mark inom Backékra 5 och 6 med Ake
Sundvall Projekt AB. Fastigheterna ska bebyggas med tva radhus.

Produktionstiden for dessa radhus &r kortare jaimfort med den
produktionstid som géller for de bostadshus som ska uppforas pé intilliggande
fastigheter. I syftet att samordna tidpunkten for férdigstillande med den
inflyttning som ska ske i bostadshuset pa intilliggande fastigheten Backékra 4
har exploateringsnimnden tecknat ett tilliggsavtal med Ake Sundvall Projekt



AB. Tilldgget innebdr att tilltrddesdagen éndras frén 1 juli 2017 till 1 april
2018 med foljdéndringar i de paragrafer som ar kopplade till tilltrddesdagen
samt att arrendetiden i pdgdende arrendeavtal forldngs fram till ny
tilltradesdag.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrédde den 9 november 2017
foljande.

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
Backakra 5 och 6 i Norra Djurgérdsstaden, samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner tillagg till 6verenskommelse om
exploatering och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

2. Exploateringsnimnden godkénner for sin del tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark inom
Jackproppen 1:1 i Norra Djurgardsstaden, samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner tilldgg till 6verenskommelse om
exploatering och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 19 oktober 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.

Etapp Brofistet

Staden tecknade 2015-04-09 en 6verenskommelse om exploatering med Overlatelse av
mark inom Backékra 5 och 6 med Ake Sundvall Projekt AB. Fastigheterna ska
bebyggas med tva stycken radhus.

Produktionstiden for dess radhus &r kortare jamfort med den produktionstid som
géller for de bostadshus som ska uppforas pa intilliggande fastigheter. I syftet att
samordna tidpunkten for fardigstéllande med den inflyttning som ska ske i
bostadshuset pa intilliggande fastigheten Backakra 4 foreslés tecknas ett tillaggsavtal.

Staden har nu tillsammans med Ake Sundvall Projekt AB tagit fram ett
tilldggsavtal till 6verenskommelsen om exploatering for att &dndra tilltrddesdagen och
andra paragraf som dr kopplade till tilltrddesdagen samt att forldnga arrendetiden i
géllande arrendeavtal.

Etapp Jackproppen
Staden tecknade 2016-06-28 en verenskommelse om exploatering med overlatelse av



mark inom blivande Jackproppen 1:1 med Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Den
blivande fastigheten ska bebyggas med totalt 57 bostdder, varav 41 ldgenheter och 16
radhus, och en forskola med fyra avdelningar.

Fastighetsbildning mellan stadens tva fastigheter Jackproppen 1:1 och Hjorthagen
1:1 erfordras infor markdverlatelsen. Enligt avtalet tecknat den 2016-06-28 ska Erik
Wallin senast pa dag for beslut om fastighetsbildning betala slutlig kdpeskilling.

Eftersom Byggnadsfirman Erik Wallin AB inte dger nadgon av fastigheterna som
ingér 1 fastighetsbildningen har de pé dag for beslut om fastighetsbildning ingen
sdkerhet for kopeskilling som erldggs den dagen. Under sddana forutséttningar finns
inte heller mgjlighet att fa extern finansiering. Mot den bakgrunden bor betalning
istdllet goras senast pa tilltrddesdagen, vilket 4r i enlighet med praxis och stadens
avtalsmallar.

Staden har nu tillsammans med Byggnadsfirman Erik Wallin AB tagit fram ett
tilldggsavtal till 6verenskommelsen om exploatering for att &ndra paragraf om
betalning pa sd sétt att bolaget senast pa tilltradesdagen ska betala slutlig kdpeskilling.

Information angidende uppforande av parkleksbyggnad

I genomforandebeslut gillande dverenskommelse om exploatering med forsédljning
inom kvarter Jackproppen, Ostermalm med Byggfirman Erik Wallin AB samt
nyttjanderétt for parklek till fastighetsnimnden, vilket redovisades for
exploateringsndmnden 2016-04-14 fanns information om §verenskommen ansvars-
och kostnadsfordelning mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret for
uppforande av parkleksbyggnad. Exploateringskontoret och fastighetskontoret har nu
kommit dverens om en ny griansdragning.

Enligt tidigare 6verenskommelse skulle fastighetskontoret uppfora och projektera
den parkleksbyggnad som planeras i Hjorthagsparken vid kvarteret Abessinien. Total
budget for parkleksbyggnaden uppskattades till 11 mnkr och i 6verenskommelsen
ingick att fastighetsndmnden skulle fa ett exploateringsbidrag om 8 mnkr fran
exploateringsndgmnden for uppférande av parkleksbyggnaden.

Efter paborjat projekteringsarbete kunde fastighetskontoret konstatera
byggkostnaderna skulle bli hdgre jaimfort med den ursprungliga kalkylen. Med stod av
stadsledningskontoret traffades en 6verenskommelse om ytterligare 3 mnkr i
exploateringsbidrag fran exploateringskontoret.

Direfter har exploateringskontoret och fastighetskontoret traffat en ny
overenskommelse, enligt vilken fastighetskontoret ska sté for projektering varefter
exploateringskontoret bygger parkleksbyggnaden som sedan lamnas 6ver till
fastighetskontoret. Genom den nya gransdragningen gors besparingar i
administrations- och samordningskostnader under byggtiden. I 6vrigt innebér det
ingen kostnadsmaéssig skillnad for exploateringskontoret jaimfort med att lata
fastighetskontoret fa exploateringsbidrag om 8 mnkr + 3 mnkr.



Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 4 december 2017 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att tilldggsavtalet for Jackproppen innebér att
kopeskillingen betalas pa tilltrddesdagen och inte pa dag for fastighetsbildningsbeslut
som ursprungligen avtalats.

Vad giller tilldggsavtalet for Backakra 5 och 6 dr syftet att dstadkomma en béttre
samordning av tidpunkten for fardigstéllande och inflyttning i forhallande till
grannfastigheten genom att flytta fram tilltridesdagen 9 ménader.
Stadsledningskontoret anser att biagge tilliggen dr motiverade.

De ursprungliga avtalen har bade vad avser Jackproppen och Backékra godkénts av
kommunfullméktige i samband med genomforandebesluten for etapp Jackproppen
respektive etapp Brofistet. Darfor méste dven tilldggsavtalen godkédnnas i samma
instans for att koparna ska kunna fa lagfart pé sina forvérv.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige att
godkinna tillaggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom Jackproppen 1:1 i Norra Djurgardsstaden och medge exploateringsndimnden rétt
att tréiffa erforderliga avtal, samt att godkénna tillaggsavtal till Gverenskommelse om
exploatering med Sverlatelse av mark inom Backakra 5 och 6 i Norra Djurgardsstaden
och medge exploateringsndmnden ratt att traffa erforderliga avtal.



