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Fragan om samfalligheter och laddmaéjligheter
for laddbara fordon

Milj6- och hilsoskyddsnamnden har uppmérksammat att det finns
juridiska otydligheter gillande hur samfilligheter kan/ska agera for
att korrekt reglera laddplatser inom samfilligheten. Problemet
bestar i att det eventuellt behdvs en ny kostsam lantmaéteri-
forrattning och att lantmaéteriverket dessutom anser att laddmojlig-
heter verhuvudtaget inte kan ingd 1 samfélligheter. Enligt
lantméteriverket dr laddutrustning inte av vasentlig och stadig-
varande betydelse for fastigheten. Endast &ndamal av stadigvarande
betydelse far enligt anldggningslagen ingé i en samfallighet.

En samfillighet enligt anldggningslagen (1973:1149) kallas for en
gemensamhetsanlidggning.

En fOrutséttning for att en gemensamhetsanldggning ska fa inréttas
ar att den tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for de
anslutna fastigheterna (1 § AnlL). Huruvida laddstolpar uppfyller
kraven for att kunna utgora en gemensamhetsanldggning ér inte
faststillt. Lantméteriverket 1 Givle har vid upprepade telefonsamtal
sagt att de inte anser att ladduttag ar av stadigvarande betydelse for
en fastighet men de medger samtidigt att det dr en grdzon. Motor-
viarmaruttag dr diremot sedan lange vanligt i samféllighets-
foreningar och anses vara av stadigvarande betydelse. I ett motor-
viarmaruttag kan man ladda en elbil men rekommendationer fran
Elsdkerhetsverket och Energimyndigheten séger att detta endast bor
ske 1 undantagsfall. Istéllet bor mer robusta ladduttag anvindas. Det
vore darfor onskvért med ett fortydligande kring detta sé att det
klart att det gar att inkludera laddutrustning i en gemensamhets-
anldggning. Detta ar sérskilt angeldget vid bildande av nya
gemensamhetsanldggningar.

Nér nagot fordndras i gemensamhetsanlédggningen, t ex om
laddningsstolpar ska inga i det gemensamma forvaltningsobjektet,
bor det kunna gé att géra en omprovning av det beslut lant-
materimyndigheten tog vid bildandet. Omprévningsproceduren kan
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bli utdragen och kostsam om det dr manga deldgare. Alla
medlemmar/delégare kanske inte dr ense om att utoka
gemensamhetsanldggningen med laddningsstolpar. Detta kan
forsena och fordyra arbetet med laddutrustning. Ar alla delégare
Overens bor processen kunna gé smidigt. Det dr de berdrda
fastighetségarna (i forekommande fall samféllighetsforeningen)
som betalar kostnaden for dndringen.

For ett antal dr sedan gjordes inom Stockholms stad ménga
omprovningar av gemensamhetsanliggningar nér forutsittningarna
for avfallshantering dndrades pa grund av arbetsmiljolagen.
Lantméteriet lyfte da, efter ansokan fran samfélligheten, in
gemensam avfallshantering i manga gemensamhetsanldggningar
som inte hade det sedan tidigare (de hade haft avfallshimtningen
enskilt tidigare). Det beddmdes vara av stadigvarande betydelse att
avfall hanterades gemensamt da annan lagstiftning &dndrats vilket
fatt konsekvenser for hanteringen. Om laddméjligheter for fordon &r
av samma stadigvarande betydelse som avfallshimtning, finns det i
dagsliget inget svar pa.

En samfillighetsforening kan eventuellt ocksa vilja att inte gora en
omprdvning av gemensamhetsanldggningen, trots att de utdkar med
laddutrustning. Det skulle kunna betraktas som att laddutrustningen
ingdr i den anlédggning som redan finns. Féreningen bor da minst ha
ett stimmobeslut pd fordndringen och vara pé det klara med att de
inte har ett myndighetsbeslut pa fordndringen. Det kan i forldng-
ningen leda till att om ndgon delédgare ifrdgasatter att laddutrustning
ingdr, och inte vill betala for dessa, kan foreningen fa svart att fa in
avgifter. Finns det motorvirmare idag som har specificerats i
anldggningsbeslutet och ingar 1 anldggningen, kan det betraktas som
en forvaltningsfraga vad uttagen fir anvéndas till (alltsd en friga for
samfillighetsforeningen att besluta om). Foreningen kan alltsa
sjdlva besluta om/hur ladduttagen far anvindas och om det ska vara
kopplat till en avgift att anvdnda uttagen for laddning. Tvirtom kan
dessutom foreningen besluta att uttagen inte fir anvéndas for att
ladda bilar (motorvarmaruttag med vanliga jordade uttag dr inte
lampliga for att permanent ladda elbilar). For att hantera frigan pé
bésta sitt ar det bra att ta fragan till ett stimmobeslut. Det dr idag
inte klarlagt om detta &r juridiskt korrekt eller inte.

Hur samfillighetsforeningar ska hantera frdgan om laddning &r en
grazon, vilket beskrivits ovan och kan sammanfattas enligt foljande:
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1) Kan laddutrustning éverhuvudtaget ingd i en samfallighet?
Miljoforvaltningen anser att det dr viktigt att sé ar fallet.

2) For befintliga samfalligheter som har till &ndamal att
forvalta parkeringsplatser eller garage och som vill ha
laddutrustning inkluderad i samfilligheten dnskar milj6- och
hilsoskyddsndamnden att detta blir mojligt att pa ett enkelt
satt klargora att ladduttag m m anes vara av stadigvarande
betydelse och kan ske enligt bdda nedanstaende sitt:

a) En omprovning av beslutet eller mdjlighet till et
kompletterande beslut utan att det forenas med de
hoga kostnader som en normal forrattning skulle
innebdra.

b) Stdmmobeslut i samfdllighetsforeningen, vilket
vore enklare och billigare men kriver att
medlemmarna &r dverens.

Det vore onskvirt med klarhet och fortydligande gillande dessa
fragor sd att en samfillighetsforening enkelt och létt kan anordna
laddning for laddbara fordon utan féordyrande formalia och anpassa
sin forvaltning till utvecklingen pd fordonsmarknaden.

P& uppdrag av miljo- och hélsoskyddsndmnden i Stockholm

Med vdinlig hdlsning

Gunnar Soderholm
Forvaltningschef
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