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Forvaltningens forslag till beslut
1. Avstyrka den del av detaljplanen som ligger 30 meter fran
strandlinjen. Inom denna zon bor strandskyddet inte
upphévas.
2. Tillstyrka den del av detaljplanen som ligger mer &n 30
meter fran strandlinjen.
3. Justera beslutet omedelbart.

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som moj-
liggor fyra smihusfastigheter genom avstyckning frin befintlig
tomt, samt overforing av mark for angoring. Foreslagen bebyggelse
utgors av fyra friliggande enbostadshus. Planforslaget sékerstéller
aven befintlig fri passage langs strandlinjen. Samradstiden stracker
sig till den 6 februari 2018.

Miljoforvaltningen finner att foreslagen bebyggelse strider mot mil-
jobalkens bestimmelser om strandskydd. Forvaltningen foreslér en
justering av planen sa att strandskyddet inte upphévs inom minst 30
meter fran strandlinjen upp pa land. Detta innebér att de tvé nya fas-
tigheterna i sdder utgédr. Forvaltningen bedomer att motsvarande bo-
stadsyta kan fa plats pa den norra delen av fastigheten med annan
planering.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som moj-
liggor fyra smihusfastigheter genom avstyckning frén befintlig
tomt, samt overforing av mark for angoring. Foreslagen bebyggelse
utgors av fyra friliggande enbostadshus. Planforslaget sékerstiller
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dven befintlig cirka tva-tre meter bred fri passage langs strandlinjen.
Samradstiden stracker sig till den 6 februari 2018.

Det foreslagna planomradet dr beldget mellan Havsornsvégen och
sjon Magelungen 1 Fagersjo och innefattar till stor del en privat tomt
bestaende av fastigheterna Fagersjo 4:1, Fagersjo 4:2 och Hojdkur-
van 5. Tomten innefattar i dagsldget planlagd kvartersmark samt
parkmark. P4 tomten stér ett storre enbostadshus i tva vaningar upp-
fort 1911-1912. Resterande delar av planomradet, tillhdrande fastig-
heten Farsta 2:1, utgors av sjon Magelungen, strandpromenad léngs
Magelungen samt en mindre del kvartersmark vid Havsornsvigen.

Foreslagen bebyggelse ér beldgen inom strandskyddsomrade. En
forutsittning for projektet ér att strandskyddsdispens kan medges

inom planomridet, da strandskydd é&terintrdder vid ny planldggning.

Handlingar i drendet finns att ladda ner pa stadens hemsida.

Bild 1. Illustrationsplan med nya fastigheter. Exempel pd placering av
byggnader. Rod linje visar pd befintlig tomtgrdns. (killa: planbeskriv-
ningen) Den storre byggnaden till hoger dr befintlig.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Miljoforvaltningen finner att foreslagen bebyggelse strider mot mil-
jobalkens bestimmelser om strandskydd. Forvaltningen foreslar en
justering av planen sa att strandskyddet inte upphédvs inom minst 30
meter frin strandlinjen upp pa land. Detta innebir att de tva nya fas-
tigheterna i soder utgédr. Forvaltningen bedomer att motsvarande bo-
stadsyta kan fa plats pa den norra delen av fastigheten med annan
planering (bild 2). Enligt planforslaget ar det cirka 12 meters bygg-
nadsfri zon lings vattnet.

Bild 2. Streckad orange linje visar cirka 30 meter fran strandlinjen. Gula
respektive bld rektanglar visar att motsvarande bostadsyta far plats pd
norra delen av tomten med annan planering.
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Strandskydd
Strandskydd regleras i 7 kap. 13-18 §§ miljobalken och 4 kap. 17 §
plan- och bygglagen. Strandskyddet omfattar land- och vattenomré-
det intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade), dir det inte dr upphévt eller utvidgat. Strand-
skyddet syftar bade till att langsiktigt
1. trygga forutsidttningarna for allemansrattslig tillgng till
strandomraden, och
2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i
vatten.

For att upphéva strandskydd krévs att ndgot av de sex sirskilda skal
som anges 1 7 kap. 18 c¢ § miljobalken uppfylls, samt att intresset att
ta ett omrade 1 ansprak viger tyngre in strandskyddsintresset (4
kap. 17 § plan- och bygglagen). I planbeskrivningen motiveras ett
upphivande med att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets bdda syften (7
kap. 18 ¢ § 1 punkten miljobalken).

Milj6forvaltningen delar inte stadsbyggnadskontorets bedomning
om att fastigheten har tagits 1 ansprék pa ett sadant sitt att det sak-
nar betydelse for strandskyddets bdda syften. Forvaltningen haller
med om att tomten dr ianspraktagen pa ett sddant sitt att det saknar
betydelse for allménhetens tillgdng, men inte att det saknar bety-
delse for att langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv
eftersom det ingar i ett viktigt ekologiskt samband léngs stranden.
Forvaltningen delar inte heller alla de beddmningar och slutsatser
som redovisas i PM om ekologiska viarden och strandskydd:

e Forvaltningen instimmer inte med beddmningen i PM:et anga-
ende att befintlig naturmiljé med strandnéra grésytor och frukt-
trdd inte har ndgon funktion for spridning av véxter och djur i
nétverket av ekologiskt sirskilt betydelsefulla omrédden (ESBO)
dven om ytan i sig dr relativt artfattig. (bild 3)

e Forvaltningen instimmer med beddmningen 1 PM:et att en ut-
veckling enlig planforslaget skulle innebéra en 6kad barridreffekt
inom ESBO. Diremot anser inte forvaltningen att effekterna
kommer att vara omédrkbara. De 60 procent som enligt PM:et
kommer att vara kvar som naturmark ar fragmenterat kring fore-
slagna byggnader, inte sammanhéngande naturmark i det mest
strandndra ldget. Naturmarken inom foreslagen tomt kommer
inte heller att ha ndgot skydd mot omvandling i form av t.ex. ute-
platser. Forvaltningen menar att det &r mer troligt att storre delen

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . o . .
PRy Tuor av naturmarken tas i ansprak om planforslaget genomfors.

the text that you want to appear here.



Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2016-16517
Sida 5 (7)

e Forvaltningen instimmer inte med PM:ets bedomning att den be-
skrivna paverkan pa det ekologiska sambandet for eklevande ar-
ter ska betraktas som obetydligt. Genom avverkning av 5 stora
ekar pé fastigheten har sambandet redan forsvagats varfor ytterli-
gare paverkan och exploatering inte borde betraktas som obetyd-
ligt. (bild 5)

e Forvaltningen instimmer inte med PM:ets beddmning att plan-
omradet inte dr betydelsefullt for groddjur, &ven om nagon speci-
fik rorelsevig eller t.ex. dvervintringsmiljd inte har identifierats.
Det strandnéra omradet kan anvéndas av groddjur for spridning
och, som PM:et skriver, planforslaget innebdr en 6kad barridref-
fekt. (bild 4)

Legend

Stockholms grona infrastruktur
Funktion
i Karnomrade
Livsmiljd for skyddsvarda arter
Spridningszon

Sjon Magelungen ) . 7 %
Bild 3. Utdrag ur Stockholms gréona infrastruktur (= ekologiskt sdrskilt
betydelsefulla omrdden (ESBO)), (miljoforvaltningen och stadsbyggnads-
kontoret, 2012). Planomrddet markerat med réd fyrkant.
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Legend
Habitatnédtverk eklevande arter
Value
- 200 m spridning i skog
[ ]s00m
[ J1xm
[ |2km

Sjon Magelungen g /
Bild 4. Habitatndtverk for eklevande arter. Utdrag ur Landskapsekologisk
analys i Stockholms stad (miljoforvaltningen, 2007). Planomrddet

markerat med rod fyrkant.

Legend
Habitatnatverk Groddjur

Value

- Spridning hégst trolig

- Spridning trolig

|| Spridning méilig ; 7
Sjon Magelungen B i ",,

Bild 5. Habitatndtverk for groddjur. Utdrag ur Landskapsekologisk analys

i Stockholms stad (miljoforvaltningen, 2007). Planomradet markerat med

rod fyrkant.
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Milj6forvaltningen anser inte att nagra av de ovriga sarskilda skal
som anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken kan adberopas for denna de-
taljplan. I PM om ekologiska vérden och strandskydd gors daremot
bedomningen att sérskilt skil 5 kan tilldmpas. Detta skil anger att
omrddet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget all-
mant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Man menar
att byggandet av bostéder i regionen kan anses vara ett sddant ange-
laget allmént intresse. Miljoforvaltningen héller med om att bo-
stadsbyggande ir ett angeldget allmént intresse, men forvaltningen
haller inte med om att intresset inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Detta sérskilda skél &beropas inte heller i planbeskrivningen.

Miljoforvaltningen bedomer att de hogsta ekologiska vérdena finns
langs stranden, dér den grona infrastrukturen utgors av karnomréade
som har en bredd p4 cirka 30 meter in pa land. Ovriga fastigheter
langs denna strand har ocksa en bebyggelseftri zon pé cirka 25 — 40
meter mot vattnet. Férvaltningen bedomer att strandskyddets syfte
om att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten kan uppfyllas genom att undanta denna del av fastigheten
fran bebyggelse. Forvaltningen foreslar darfor att strandskyddet inte
ska upphédvas inom minst 30 meter frén strandlinjen upp pé land.
Forvaltningen bedomer att resterande del av tomten inte fyller lika
stor ekologisk funktion och att bostadsbebyggelse darfor kan vara
acceptabel pa platsen. Forvaltningen bedomer att det med en annan
utformning av bebyggelsen kan rymmas lika ménga bostider pa den
kvarvarande ytan.

Miljoforvaltningen bedomer att intresset for att ta omradet narmast
vattnet 1 ansprak pé foreslaget sitt inte vager tyngre dn strandskyd-
dets intressen. Forvaltningen bedomer 1 detta fall att de negativa ef-
fekterna pa stadens grona infrastruktur véger tyngre én fyra bosta-
der.

Ovriga miljéfragor
I 6vrigt anser miljoforvaltningen att relevanta miljofrdgor redovisas
tillrackligt 1 planhandlingarna.



