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1 Gatukostnad

1.1 Lagreglering
I enlighet med plan- och bygglagens (PBL) 4 kap 7 § ska kommunen vara

huvudman f6r allminna platser savida inte det finns sirskilda skil for annat
huvudmannaskap. Med allmin plats avses gata, park, torg eller annat omrade

som enligt en detaljplan idr avsett for ett gemensamt behov.

I egenskap av huvudman for allmén plats inom detaljplanelagda omraden, ska
kommunen anligga alternativt forbittra standarden pa det som avses som

allmin plats.

Tyres6 kommun har pa Ostra Tyresé sedan tidigare tillimpat PBL 6 kap. 24 §.
Denna anger att kommunen har ritt att besluta om att dgarna till fastigheterna i
omradet ska betala kostnaderna fér sidana atgirder. Kostnaderna ska fordelas
mellan fastigheterna pa ett skaligt och rittvist sitt. Denna tillimpning avser

kommunen att fortsitta med for att finanisera utbyggnad av allmin plats.

For att fordela kostnaderna enligt 6 kap. 24 § PBL inom ett omrade ska en s.k.
Gatukostnadsutredning goras, vilket normalt gors i samband med

detaljplaneliggning.

Med stéd av PBL 6 kap 24 § beslutar kommunen i gatukostnadsutredningen:
- Fordelningsomrade - avgrinsningen av det omrade inom vilket
fordelning av gatukostnad ska ske
- Kostnadsunderlag — beriknade kostnader for atgirder for att anligga
eller forbittra allmén plats
- Fordelningsgrund — hur férdelningen av kostnadsunderlaget ska ske

For gator och allminna platser med kommunalt huvudmannaskap ska
kommunens gatustandard i huvudsak gilla, denna standard framgar av

kommunens tekniska handbok.

2 Beslutsprocessen
Processen for framtagande av en gatukostnadsutredning liknar till stor del
processen for att ta fram en detaljplan. Processen regleras enligt PBL 6 kap och

paborjas genom ett politiskt uppdrag att ta fram en gatukostnadsutredning.

Kommunen tar fram ett férslag pa gatukostnadsutredning och samrader denna
med sakdgare och de bostadsrittshavare, hyresgister och boende som berérs av
torslaget samt med andra sammanslutningar och enskilda som kan ha ett
visentligt intresse av forslaget. Resultatet av samradet och det nya forslag som

samradet lett till redovisas vanligtvis i en samriddsredogdrelse.
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Efter samrad bearbetar kommunen forslaget till gatukostnadsutredning och gor
det tillgidngligt f6r granskning tillsammans med samradsredogorelsen. Berorda
fastighetsigare och Ovriga sakigare underrittas om granskningen. Efter
granskning sammanstills inkomna synpunkter och mindre justeringar av

handlingar kan komma att goras.

En gatukostnadsutredning kan enligt PBL 6verklagas genom sa kallad
laglighetsprovning. Reglerna for laglighetsprovning finns 1 kommunallagens 10
kap. Tvister rorande gatukostnader prévas av mark- och miljddomstolen, vilket
framgar av PBL 15 kap. 10 §.

3 Tillampningsomrade
Denna gatukostnadspolicy sitter ramarna for hur Tyres6 kommun ska hantera
fordelningsomrade, kostnadsunderlag och foérdelningsgrund. Den innehaller

ocksa vad som giller for betalning av gatukostnad.

Denna policy for uttag av gatukostnadsersittning giller, om inget annat anges,
tor hela Tyres6 kommun och f6ér samtliga pagaende och framtida projekt dar
uttag av gatukostnadsersittning 4r aktuellt och inte regleras i exploaterings- eller

markoverlitelseavtal.

Bestimmelserna i 6 kap. plan- och bygglagen avseende fastighetsigares
skyldighet att betala gatukostnader m.m. ska tillimpas i Tyresé kommun.

4 Fordelningsomrade

Ett férdelningsomrade omfattar de fastigheter som har nytta av
anliggningsatgirder for gator och Gvrig allmin platsmark och som ska vara med
och betala f6r dem. Som huvudregel giller att férdelningsomradet sammanfaller
med detaljplanen, men undantag kan géras om exempelvis en fastighet utanfér

tordelningsomradet har nytta av anliggningsatgirderna.

5 Kostnadsunderlag

I kostnadsunderlaget anges vilka anliggningar som ingar i

gatukostnadsutredningen och de beriknade kostnaderna for att utféra dessa.

Som tidigare nimnts si ska standarden pa de anldggningar som ingar i
gatukostnadsutredningen i huvudsak folja den standard som framgar av
kommunens tekniska handbok. Om avsteg sker sa ska det motiveras i respektive

gatukostnadsutredning,.

Kommunens uttag av gatukostnadsersittning ska baseras pa beridknade

kostnader! f6r utbyggnaden av allmin plats.

! PBL ger dven mojlighet att tillimpa faktisk kostnad.
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De kostnader som ingar i de berdknade kostnaderna édr exempelvis:
e Gatubyggnad inklusive t.ex. gaing- och cykelbana samt belysning
e Masshantering

e Projektering, utredningar, undersdkningar, ekonomiska kalkyler och
administrativa kostnader

e Inl6senkostnad dvs. ersittning f6r markinlésen f6r allmidn platsmark,
ersittning for tomtanldggningar, intrangsersittningar for slintintrang,
samt forrittningskostnader.

o Atgirder pa ex. parkmark

Underhallskostnader for befintliga anliggningar far inte inga.

5.1 Fordelning av kostnadsunderlag

Kostnaden for allminna anlidggningar som tjanar fler dn de inom
fordelningsomradet ska inte belasta fastighetsigarna som ingar i
tordelningsomradet. Dessa kostnader benimns som éverstandard och kan
exempelvis vara kostnader for att anligga gang- och cykelbana, storre trafikled

samt bussgata.

Denna merkostnad for 6verstandard finansieras pa annat sitt dn via uttag av

gatukostnad. Den ska dock redovisas i gatukostnadsutredningen.

5.2 Indexering av kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget dr den sa kallade beriknade kostnaden som framgar av
gatukostnadsutredningen, denna kostnad ska indexeras och det sker pa olika sitt

tor olika kostnadsposter.

Anliggningskostnaden riknas upp med entreprenadindex for ber6rda
undergrupper inom vigentreprenader. Indexeringen av anliggningskostnader ar
beroende av hur kostnader regleras i kontraktet med entreprenéren, vilket beror
pa entreprenadform. I huvudsak ska indexering ske med entreprenadindex fran

antagande av gatukostnadsutredning till kontraktskrivning med entreprendr.

Anliggningskostnaden ir den kostanden som entreprenaden har for utférde

av gatutbyggnaden.

For upprikning av 6vriga kostnadsposter anvinds KPI fran antagande av

gatukostnadsutredningen fram till godkind slutbesiktning.

Hur indexering sker ska framga i1 gatukostnadsutredningen.
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6 Kostnadsférdelning

Hir beskrivs hur kostnadsunderlaget férdelas mellan de olika typer av dndamal

som de olika fastigheterna har inom férdelningsomradet.

Kostnaderna férdelas med hjilp av andelstal. Férdelning av kostnaderna ska,

som huvudregel, ske enligt nedan:

Fastighet Andelstal
Befintlig bostadsfastighet 1,00

Nybildad bostadsfastighet 1,50

Ovriga Efter utredning

Med befintlig bostadsfastighet avses fastighet for friliggande smahus enligt
den fastighetsindelning som férelag vid tidpunkten da detaljplanen f6r omradet

vunnit laga kraft.

Med nybildad bostadsfastighet avses fastigheter for friliggande sméahus som
bildas genom fastighetsbildning efter det att detaljplanen f6r omradet vunnit

laga kraft.

6vriga indamal kan exempelvis vara basstation, batklubb, handel, bad eller

forskola.

Avvikelser fran ovanangivna andelstal ska framga samt motiveras av
gatukostnadsutredningen. Exempelvis kan en avvikelse vara ett befintligt
friliggande smahus som i detaljplanen har fatt en begrinsad byggritt 1 jamforelse

med Ovriga friliggande smahus. Detta bor da avspeglas 1 ett ligre andelstal.

7 Betalning av gatukostnadsersattning

Nir anliggningarna inom férdelningsomradet dr utbyggda och kan anvindas pa
avsett sitt, intrdder betalningsskyldigheten for fastighetsigarna. Betalning ska
ske nir kommunen begir det. Fastighetsigarens skyldighet till betalning regleras
i 6 kap. 34-38 §§ PBL.

Om de faktiska kostnaderna vid firdigstillandet dr hogre dn det berdknade
kostnadsunderlaget med angivet index, bar kommunen den 6verskjutande

kostnaden.

Om de faktiska kostnaderna vid firdigstillandet ir ligre 4n det beriknade
kostnadsunderlaget med angivet index, ska de faktiska kostnaderna ligga till

grund for betalningsskyldighetens omfattning.



(7

7.1 Betalningsvillkor

Nir gatorna och tillh6rande anliggningar inom férdelningsomradet har
tirdigstillts genom en godkind slutbesiktning kommer alla fastighetsigare att

debiteras. Gatukostnadsersittningen ska betalas senast 60 dagar efter debitering.

Om betalning inte kan ske vid debiteringstillfillet finns det méjlighet att anséka
om ett 10-drigt kommunalt gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering
och rintan ir aktuell referensrinta + 2 %. Rintan ir rorlig och kan dndras i
samband med den dndring av referensrintan som Riksbanken har méjlighet att
gora tvd ganger per dr. For att fa lan maste godtagbar sikerhet finnas sa som

t.ex. pantbrev i fastigheten.

Det finns ocksa en méjlighet att anséka om anstand med betalning av
gatukostnaden. Varje anstandsansékan provas enskilt och villkoren fér anstand
kan variera nagot beroende pa fastighetens anvindning. Om kommunen beviljar
anstand 4dr de generella reglerna for befintliga bostadsfastigheter, att anstand
giller tills dess att nagot av féljande sker:

e nytt bygglov beviljas

e fastigheten byter dgare

e avstyckning beviljas

For anstand maste fastighetsigaren limna godtagbar sikerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dar skuldbeloppet 6kar med
referensrintan + 2 %. For att undvika en 6kning av skuldbeloppet kan

fastighetsigaren betala rinta varje kvartal.

Om en fastighetsdgare far bygglov och vill pabdrja byggnationen innan
kommunen har debiterat gatukostnaden, si kan stadsbyggnadsforvaltningen

stilla krav pa att fastighetsidgaren i samband med det betala gatukostnad.

For fragor gillande gatukostnadspolicyn kontakta exploateringsenheten,

stadsbyggnadsforvaltningen.



