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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Gréansbeteckningar

Grans for planomradet
Anvéandningsgrans
Egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten
Allméanna platser
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Genomfartstrafik
Genomfartstrafik pa bro
Fordons-, gang- och cykeltrafik
Park

Torg

Bostader
Bostader. Bostadslagenhet far inte inredas i entréplan.

Bostader. Bostadslagenhet far inte inredas i markplan
mot allméan plats.

Bostader. Overbyggnad 6ver allmén plats.
Centrum
Centrum. Verksamhetslokal ska anordnas i entréplan.

Centrum. Verksamhetslokal ska anordnas i entréplan
i byggnadshérn mot allman plats.

Centrum. Overbyggnad éver allmén plats.
Handel
Handel ska anordnas i entréplan mot torg och lokalgata.

Handel ska anordnas i entréplan mot lokalgata samt
park mot illustrerad strandpromenad.

Handel ska anordnas i entréplan mot park.

Handel ska anordnas i entréplan i byggnadshérn mot
lokalgata och torg.

Kontor

(K) Kontor. Overbyggnad 6ver allman plats.

Skola/férskola

Lokaler for forskola ska anordnas i entréplan mot allman
plats.

Lokaler for forskola ska anordnas i entréplan mot allman
plats samt i del av vaning med entré mot éverbyggd gard.

Teknisk anlaggning, pumpstation.

Teknisk anlaggning i en vaning med en maximal
byggnadsarea om 12 kvm, elnatstation.

[ rp ] Parkering. Garage far endast placeras i kallare och
under underbyggd gard.

(P) Parkering i garage mellan +6,4 och +1,5 meter éver
nollplanet.

Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Vattenomrade dar allménna bryggor for rekreativa
andamal far anordnas.

Vattenomrade dar allménna bryggor for rekreativa
andamal far anordnas upp till 25% av strandlinjen.

Vattenomrade, smabatshamn.

Vattenomrade, smabatshamn. Vattenomradet far éver-
byggas med byggnad pa brygga i hégst 1 vaning och
med en maximal byggnadsarea om 15 kvm.

Vattenomrade, smabatshamn. Vattenomradet far éver-

byggas med byggnad pa brygga i hdgst 1 vaning och
med en maximal byggnadsarea om 70 kvm.

Utformning av allmanna platser
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Foreskriven hojd éver nollplanet

Tradet far inte fallas. Far endast tas bort av dokument-
erat alders- eller sjukdomsskal. Tas tradet ner ska det
ersattas pa samma plats av ett nytt trad av likvardig
storlek och art.

Strandlinjens karaktar med trad ska bevaras. Fallda
knackepilar ska ersattas.

Ytan ska anpassas till angrédnsande torg med avseende
pa hojd och markbelaggning.

Bro for trafik

Begransning av markens bebyggande

Byggnad far ej uppféras

Marken far byggas under med planterbart och kérbart
bjalklag.

Marken ska vara tillganglig fér allman gang- och cykel-
trafik.

Markens anordnande

n4
n5
n6é

Minst 50% av markytan ska utgéras av férskolegard.
Minst 40% av markytan ska utgéras av forskolegard.

Marken ska ha en utformning och karaktar som sam-
spelar med 6vriga delar av allmén platsmark inom
hamnutfyllnaden. Se planbeskrivningen sidorna 33-34.

Placering, utformning, utférande

Utformning

Hogsta totalhéjd i meter éver nollplanet

Utover hogsta tillatna totalhéjd far mindre teknikutrymmen for hiss-
maskin, ventilation och liknande samt racken till takterrass till en
maximal héjd av 1,5 meter uppféras.
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Tilkommande bebyggelse ska i huvudsak utféras med vegetationstak.
Se illustration i planbeskrivningen sidan 38.

Tekniska installationer ska integreras i tak- och/eller terrassutform-
ningen. Racken till takterrass ska vara transparenta eller genomsiktliga.

Tillkommande bebyggelse ska ges en samordnad och val avvagd
gestaltning i huvudsaklig éverensstdmmelse med illustrationerna i
planbeskrivningen sidorna 40-60.

Sockelvaning mot allméan plats ska utformas med sérskild omsorg be-
traffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en
varierad stadsmilj6. Se planbeskrivningen sidan 38.

Verksamhetslokaler fér centrumandamal, handel och kontor samt lokaler
for bostadskomplement mot allman plats ska huvudsakligen utformas i
ett 6ppet utférande med entré- och fonsterpartier av glas eller motsvar-
ande genomsiktligt material. Se illustrationer i planbeskrivningen sidan

39.

Elementskarvar far endast vara synliga om de medvetet integreras med
gestaltning av fasaden som helhet.

Byggnadsteknik

Alla byggnader som inte anlaggs med vattentat konstruktion ska férses
med skydd mot intrdngning av markgaser.

Risk- och stérningsskydd

skydd

Trafikbuller

Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor

féonster.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats
i anslutning till bostaderna ska utféras eller placeras sa att de utsatts
for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljud-
niva (frifaltsvarden).

Hogsta héjd for konstruktion och bjalklagshéjd i
meter éver nollplanet.

Omrade dar mark far verbyggas. Over allman plats
ska fri hojd fran underliggande mark vara minst 4,5
meter.

Omréade dar mark far éverbyggas. Over allmén plats
ska fri héjd fran underliggande mark vara minst 6,0
meter.

Omrade dar mark far 6verbyggas. Over allmén plats
ska fri hojd fran underliggande mark vara minst 7,5
meter. Stédpelare far byggas.

Omrade dar mark far éverbyggas. Over allmén plats
ska fri héjd fran underliggande mark vara minst 9,5
meter.

Byggnaden ska ha en fri héjd ovan underliggande
mark om minst 3,5 meter.

Byggnaden ska ha en fri héjd ovan underliggande
mark om minst 3,5 meter. Stédpelare far byggas.

Byggnaden ska ha en fri héjd ovan underliggande
mark om minst 4,5 meter. Stédpelare far byggas.

Byggnaden ska ha en fri hdjd ovan underliggande
mark om minst 6,4 meter. Stédpelare far byggas.

Entrévaning mot Essingeleden ska ha en vanings-
héjd om minst 4,0 meter.

Omrade dar mark endast far éverbyggas med buller-
skarm till en maximal héjd om +28,0 meter éver noll-
planet och en maximal bredd om 3,0 meter. Fri héjd
fran underliggande mark ska vara minst 6,0 meter.
Bullerskarm ska huvudsakligen utgéras av glas eller
motsvarande genomsiktligt material. Detaljer sdsom
dragstag, infastningar och liknande ska utformas med
omsorg betraffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet. Se illustration i planbeskrivningen sidan 29.

Bebyggelsens tak ska delvis utformas som en gemen-
sam takterrass.

Fasaden ska utformas med indragna balkonger i huvud-
saklig dverensstammelse med illustrationerna i plan-
beskrivningen sidorna 58-60.

Mot park och gard i nordvast medges utkragande bal-
konger, dven dver allman plats. Utkragande balkonger
far hogst hanga ut 1,5 meter fran fasad, fri hojd ovan
underliggande mark ska vara minst 3,5 meter. Se
illustrationer i planbeskrivningen sidorna 51-53.

Ovan sockelvaning ska fasad mot allman plats huvud-
sakligen utformas med indragna balkonger. Se illustra-
tioner i planbeskrivningen sidorna 45-46 och 54-55.

Ovan sockelvaning ska fasad mot allman plats huvud-
sakligen utformas med balkongzon med pelare som

far landa pa marken. Se illustrationer i planbeskrivningen
sidorna 40-44.

Mot Primusgatan medges utkragande byggnadsdelar,
aven over allmén plats. Dessa far hogst kraga ut 0,6
meter, fri h6jd ovan underliggande mark ska vara minst
4 0 meter.

Pa byggnadens gavlar medges utskjutande balkonger,
aven over allméan plats. Dessa far hogst kraga ut 0,8
meter, fri h6jd ovan underliggande mark ska vara minst
6,5 meter vid lokalgata och minst 4,0 meter vid torg.

Omradet far endas utformas som balkong, uteplats och
entré.

Utkragande byggnadsdelar ska ha en fri héjd motsvar-
ande minst tva vaningar.

Utkragande byggnadsdelar ska ha en fri héjd motsvar-
ande minst tre vaningar.

Byggnaden ska ges en omsorgsfull gestaltning med
taliga material och val utformade detaljer som anknyter
till narliggande mur och bebyggelse. Entré ska placeras
mot torg. Se planbeskrivningen sidorna 63-64.

Bullerskarm till en héjd av minst 1,6 meter éver vag-
banan ska uppféras. Se planbeskrivningen sidan 75.

Risk
Obebyggda omraden inom 25 meter fran Essingeleden ska utféras sa
att de ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Inom 75 meter fran Essingeleden ska bostadshus samt byggnader med
svarutrymda verksamheter utan framférliggande bebyggelse utféras enligt
féljande:

- Fasader som vetter mot Essingeleden ska utformas "tat" fér att motsta
karakteristiska tryck och impulstatheter motsvarande explosion med 100
kg dynamit.

- Byggnadernas barande stommar ska utformas for att férhindra fort-
skridande ras vid explosion med karakteristiska tryck och impulstatheter
motsvarande explosion med 100 kg dynamit.

- Foénster och glaspartier i fasad som vetter mot Essingeleden ska utformas
i explosionsresistent klass ER 1 enligt EN 13541.

- Friskluftsintag ska placeras bort fran Essingeleden mot skyddad sida.

- Fasader mot Essingeleden ska utféras i obrannbart material.

- Utrymningsvagar ska placeras sa att utrymning kan ske till séker plats
vid olycka pa Essingeleden.

- Eventuella bullerskarmar mellan bebyggelse (f1) ska utféras i obrannbart
material. Konskruktionen ska utféras sa att de inte utgér nadgon betydande
risk for manniskor som vistas i dess narhet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Tomtindelning Primus t 1, akt 0180-B107/1961, faststalld 1961-11-09
upphor att gélla.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Inom omrade med bestdmmelse n1 kravs marklov fér fallning av trad.

Inom omrade med bestammelse n2 kravs marklov fér fallning av knacke-
pilar.

Markféroreningar inom planomradet ska vara avhjalpta ner till krav pa
bostadsandamal.

Startbesked fér vasentlig &ndrad markanvandning far endast ges under
forutsattning att markféroreningar har avhjalpts och/eller skyddsatgarder
har vidtagits pa tomten.
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestammelser
Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen kommer att begéra att
lansstyrelsen upphaver strandskyddet
inom planomradet, se planbeskrivningen
sidan 13.

Planen ar upprattad enligt plan- och
bygglagen (PBL 1987:10).

Bilaga 2
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Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgréns
Fastighetsomradesgrans)
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