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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB under namnéndring till Wastbygg
Projektutveckling AB (org.nr 556943-4870), nedan kallat Bolaget, nedan gemensamt
kallade Parterna, och Wastbygg Gruppen AB savitt avser det solidariska ansvaret i § 1.3
nedan (org nr 556878-5538), har under de forutsattningar som anges i 8 4.6 nedan
traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inklusive option
inom Lilla Essingen 1:11 med flera

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2013-11-14 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostader inom omrade Ulvsunda 1:1 mm. Parterna har med anledning av
detta traffat markanvisningsavtal 2013-12-18 och tillaggsavtal 2015-11-09. Denna
Overenskommelse fullfoljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Primus mm antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneforslag Dp 2006-
05021-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendgmns nedan Planomradet.

1.3 Solidariskt ansvar

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Wastbygg Gruppen AB, org nr 556878-5538.
Wastbygg Gruppen AB atar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for
fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser i detta avtal.

1.4 Option att forvérva Fastighet B

Staden och Bolaget &r dverens om att Bolaget genom denna 6verenskommelse om
exploatering forvarvar Fastighet A, pa de villkor som framgar av 6verenskommelsen,
samt att Bolaget erhaller en option att forvarva Fastighet B.
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Avsikten &r att ett separat kopekontrakt, baserat pa vad som framgar av detta
exploateringsavtal, avseende Overlatelse av Fastigheten B ska upprattas och tecknas
efter det att bl a utfyllnaden enligt punkt 2.7 fardigstéllts och godkants vid
slutbesiktning.

Det slutliga avtalet avseende Fastigheten B ska i huvudsak Gverensstdmma med vad
som framgar av denna Gverenskommelse och kan for sin giltighet komma att behéva
villkoras av godkannande i nd&mnd eller fullméktige samt att Staden kunnat forvérva del
av aktuellt markomrade fran annan m m.

1.5 Optionstid
Parterna ar Gverens om att denna dverenskommelse, savitt avser Fastighet B, endast

utgdr en option och en uttalad avsikt att forhandla samt senare teckna slutligt avtal.

Overenskommelsen ar darfor, forutom vad avser punkterna 1.5, 4.5 1 stycket och 4.6
(savitt avser forsta stycket, dvs de fyra giltighetsvillkoren), inte juridiskt bindande for
Parterna avseende Fastigheten B.

Optionen att forvarva Fastighet B i enlighet med denna dverenskommelse géller fram
till och med 2023-06-30. Om en bindande dverenskommelse om dverlatelse av
Fastighet B inte tecknats innan dess I6per optionen automatiskt ut vid angivet datum
utan ratt till ersattning av nagot slag, exempelvis for skada eller annan forlust, for
nagondera part eller Wastbygg Gruppen AB. Om optionen I6pt ut kan Staden komma
att markanvisa Fastighet B till annan.

Staden har ratt att ensidigt aterta optionen att forvarva Fastighet B om Bolaget gar i
konkurs, om bolagets dgarférhallanden andras utan Stadens godkannande eller om det ar
uppenbart att Bolaget inte avser eller formar att genomféra projektet i den takt eller pa
det séatt som avsags vid optionens tecknande. Atertagen option ger inte Bolaget eller
Wastbygg Gruppen AB ratt till erséttning i nagon form.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse av Fastighet A och option att forvarva Fastighet B

Fastighet A

Staden Gverlater med dganderatt till Bolaget ett omrade om cirka 1800 kvadratmeter av
fastigheten Lilla Essingen 1:11, nedan kallad Fastigheten A, inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen preliminar kdpeskilling om
attioenmiljonersjuhundrafemtiotusen (81 750 000) kronor. Fastigheten A &r markerad
med streckad begransningslinje pa bilagd karta, Bilaga 1.

Den preliminara kopeskillingen for bostader ar baserad pa ett pris i prislage 2008-10-01
(Véardetidpunkten) om 16 750 kr per m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en
beraknad total area om 2 500 m? ljus BTA.
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Ovanstéende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedét — fram till tilltradesdagen i
relation till prisférandringarna vid forséljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig képeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A i nedanstaende formel).

A =B +35% * (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/kvm

lagenhetsarea inom Essingedarna som pa tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter
fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Essingedarna enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken férandras/upphor.

Fastighet B

Bolaget har darutéver mojlighet att med Staden, och pa de villkor som framgar av denna
overenskommelse, teckna separat avtal for forvarv av ett omrade om cirka 2 400
kvadratmeter av fastigheten Ulvsunda 1:1 mm, nedan kallad Fastigheten B, inom
Stockholms kommun, for en éverenskommen preliminér kopeskilling om
tvahundratrettonmiljonerattahundrafyrtiotusen (213 840 000) kronor. Fastigheten B &r
markerad med streckad begransningslinje pa bilagd karta, Bilaga 1.

Den preliminara képeskillingen for bostader ar baserad pa

dels ett pris i prislage 2017-02-01 (Vardetidpunkten) om 34 700 kr per m? ljus BTA
(B i nedanstaende formel) och en beraknad total area om 6 600 m? ljus BTA for del av
Fastigheten B, vid detta avtals tecknande del av Ulvsunda 1:1 se bilaga 2.

dels ett pris i prisldge 2017-02-01 (Vardetidpunkten) om 37 000 kr per m? ljus BTA
(B i nedanstaende formel) och en beriknad total area om 300 m? ljus BTA for del av
Fastigheten B, vid detta avtals tecknande del av Primus 1 se bilaga 2.

Ovanstéende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedét — fram till tilltradesdagen i
relation till prisférandringarna vid forséljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden.
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Pa tilltradesdagen ska slutlig kdpeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A i nedanstaende formel).

A=B+35%* (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Essingedarna som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Essingedarna enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken forandras/upphar.

Den preliminara kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvandas for
bostadsandamal enligt detaljplan) ar baserad pa ett pris i prislage 2017-02-01 om 7 000
kr per m? BTA och en beréknad total vardegrundande area om 370 m? BTA.

Priset for lokaler i kr/m? BTA ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten
med 100% av forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Butiker
hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
vardeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram senast under
april manad nastfoljande ar.

Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) ar indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2017 har publicerats beraknas indextalet per 2017-02-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade berdknas priset for lokaler enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas:
Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Priset vid tilltradet beraknas
som priset i prislage 2017-02-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréknas:
Priset vid tilltrade berdknas som priset i prislage 2017-02-01 multiplicerad med
forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet och KPI
for februari manad 2017.
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2.2 Fastighetsbildning

Staden ska anstka om sadana fastighetshildningsatgarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1 1:a stycket.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Fastighet A ska tilltradas 10 dagar efter det att fastighetsbildningen enligt § 2.2
avseende Fastighet A vunnit laga kraft ("Tilltraédesdag A”).

Fastighet B ska tilltradas pa den dag som parterna senare kommer dverens om
("Tilltradesdag B”). Mot bakgrund av den information som parterna har idag ska
tilltrade preliminart kunna ske senast 2023-06-01. Denna tidpunkt kan dock komma att
andras bl a som en foljd av utbyggnadstakten inom Planomradet. Parterna ska arligen
samrada kring majlig Tilltradesdag B.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdag A betala slutlig kopeskilling for Fastighet A i
enlighet med § 2.1. ovan mot att Staden utférdar kvitterat kbpebrev.

Bolaget ska pa Tilltradesdag B betala slutlig kopeskilling for Fastighet B i enlighet med
8 2.1 ovan mot att Staden utféardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa respektive tilltradesdag 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande

Fastigheten A och Fastigheten B som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i
egenskap av &gare till Fastigheten A och Fastigheten B.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten A och Fastigheten B som
beldper pa tiden fore respektive tilltradesdag ska betalas av Staden och for tiden darefter
av Bolaget.

Motsvarande ska galla for intékterna fran Fastigheten A och Fastigheten B.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten A och Fastigheten B pa respektive tilltradesdag inte
besvéras av nagra inskrivningar eller avtal.
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2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten A forklarar sig hdrmed godta Fastigheten A:s
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheten A. Betraffande markfororeningar se 8 2.8.

Staden kommer att géra en utfyllnad av den blivande Fastigheten B upp till niva ca +1,9
m och i enlighet med bl a kommande tillstand till vattenverksamhet. Infor tecknande av
eventuellt kopeavtal avseende Fastighet B kommer Bolaget att beredas tillfélle att
besiktiga Fastighet B och i samband darmed ta del av for utfyllinaden relevanta
handlingar och undersckningar. Av kdpeavtalet ska darefter framga att “Bolaget, som
har besiktigat Fastigheten B, forklarar sig harmed godta Fastighetens B:s skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten B.” Betraffande markfororeningar se dock § 2.8.

2.8 Markfdroreningar

Fastigheten A

Staden bekostar inga utredningar eller atgéarder bestéllda av Bolaget om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utga
fran platsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nodvandig schakt inom
Fastigheten A och enligt en av staden upprattad handlingsplan. Anmélan om
efterbehandling till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska
bifogas anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéndas utan att medféra skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter dver
Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda massor till Staden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.

Fastigheten B

Staden bekostar inga utredningar eller atgéarder bestéllda av Bolaget om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utga
fran platsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad.
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Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvandig schakt inom
Fastigheten B och enligt en av staden upprattad handlingsplan. Anmélan om
efterbehandling till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska
bifogas anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfcra skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avséattning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda massor till Staden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fore bolagets Overtagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut

Belysning mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle, att pa Fastigheten A och
Fastigheten B utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och véagar.

Bolaget medger att ovan angivna rattighet far inskrivas som servitut med bésta ratt i
repektive fastighet till forman for fastigheterna Lilla Essingen 1:11, eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Kvartersmark som inte far sparras av

Det omrade inom Fastighet B som markerats med snedstreck pa bilagd karta, Bilaga 1,
far inte sparras av med hinder i nagon form. Omradet &r primart avsett for Fastighet B:s
behov. Anlaggningar inom omradet anlaggs, dgs och forvaltas av Bolaget pa samma satt
som Ovrig kvartersmark. Allmanheten far passera omradet till fots. Staden har ratt att
sakra denna ratt genom avtalsservitut eller annan atgéard.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med béasta ratt i
Fastigheten B till forman for fastigheten Lilla Essingen 1:11, eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.
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2.11 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomférande,
sdsom t.ex. garage, gard och sopsug.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattningar och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

Eventuella ledningar i allman platsmark, se punkten 3.17 nedan.

2.11.1 Avfallshantering — sopsug

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha en eller flera gemensamma mobila
sopsugsanlaggningar. Huvudmannaskapet for anldaggningen kommer att bli i form av en
samfallighetsforening for en gemensamhetsanldggning med anslutna fastigheter i
utbyggnadsomradet.

En dverenskommelse om gemensamhetsanlaggning avseende inrattandet for
sopsugsanlaggning inom Planomradet har uppréttas, bilaga 3.

Vid dverlatelse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande upprattade éverenskommelse om gemensamhetsanléaggning.

2.11.2 Parkeringsgarage

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha ett gemensamt parkeringsgarage..
Huvudmannaskapet for anlaggningen kommer att bli i form av en samfallighetsforening
for en gemensamhetsanlaggning med alla fastigheter i utbyggnadsomradet.

En dverenskommelse om gemensamhetsanldggning avseende inrdttandet for
parkeringsgarage inom Planomradet har upprattas, bilaga 3.

Vid overlatelse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande uppréttade 6verenskommelse om gemensamhetsanlédggning.

2.11.3 Gard

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha en gemensam gard for hus 1, 5 och 6.
Huvudmannaskapet for anlaggningen kommer att bli i form av en samfallighetsforening
for en gemensamhetsanldggning med fastigheterna for hus 1, 5 och 6.

En 6verenskommelse om gemensamhetsanlaggning avseende inrattandet for gard inom
Planomradet har uppréttats, Bilaga 3.

Vid dverlatelse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande upprattade éverenskommelse om gemensamhetsanléaggning.
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2.12 Arrendator

Bolaget &r medvetet om att del av marken, ca 2 300 kvm, for blivande Fastigheten B, &r
utarrenderad till Lilla Essinge batklubb. Staden atar sig att saga upp arrendatorn for
detta markomrade och tillse att denne avflyttat senast pa Tilltradesdag B.

2.13 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom agare till Fastigheten A och
Fastigheten B befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill
horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastighet A och B sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastighet A och B samt intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden ska, efter samrad med Bolaget och 6vriga byggherrar inom Planomradet,
uppratta en huvudtidplan for exploateringen inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig vidare vid exploateringen tillampa vad som anges i
planbeskrivningen gallande parkeringstal.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Produktionsforutsattningar

Genomforandet av forslag till Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod
dar manga byggherrar och entreprendrer skall verka inom ett begransat omrade. Detta
kommer att stélla stora krav pa samordning inom omradet. | syfte att identifiera behov
av samordning och minimera konflikter har staden uppréttat ett dokument ”"PM
produktionsforutsattningar”, daterat 2017-09-27, Bilaga 4. Promemorian skall vara en
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forutsattning i de upphandlingar som parterna gor samt utgora avtalsinnehall i
entreprenadavtal etc. Bolaget forbinder sig att vidta skaliga atgarder for att god
samordning skall uppnas. PM har éverlamnats till bolaget.

3.3 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheterna A och B uppfora bostadsbebyggelse innehallande
sammanlagt cirka 90 lagenheter.

3.4 Byqg- och anlaggningskostnader mm

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten A och Fastigheten B inklusive allt for bygg- och anldggningsarbetena mm
nddvéndig spont for exempelvis tekniska och/eller arbetsmiljoméssiga skal. Bolaget
ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och genomférande av aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid Fastigheten A och
Fastigheten B och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa
respektive fastighet, om inte annat framgar av detta avtal. Projektering och utforande av
alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt
Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.6 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for flytt av ledningar.

3.7 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten A och Fastigheten B inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande
satt genom att avgransa Fastigheterna med ett stabilt tva meter hogt stangsel. Bolaget
ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite med 150 000 kronor per skadat tréd, (galler nar
stammens diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). ). For trad markerat med nl pa
Detaljplanen ar vitet 1 000 000 kronor, for markerade trad langs sddra stranden ar vitet
500 000 kronor per skadat trad, se Bilaga 5. Vid annan skada ansvarar Bolaget for att
reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar
allman platsmark intill Fastighet A och B utan tillstand ska Bolaget utge skadestand i
enlighet med § 3.10 nedan.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som

omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgérder for berdrda trad och annan vegetation séakerstéllas.

3.8 Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behéver nyttja anldggningar som ligger inom Fastighet
A och B. Samrad med Staden ska ske.

3.9 Byqgd- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.10 Byqgagytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastighet A och B. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att befintlig allman plats trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastighet A och B och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan och krava
skadestand om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Fastigheten och den godkanda byggetableringsytan. Staden kan &ven komma att
krava Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastighet A och B samt den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.11 Krav och mél for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom respektive fastighet
uppfylla krav samt efterstrava mal enligt Stockholms stads miljéprogram 2016-2019.
Bolaget ska uppfylla foljande krav:

e "I nyproducerad byggnad, pa av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvandningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillampas enligt
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PM “Exploateringsnamndens handlingsplan fér stadens energikrav vid
markanvisningar”.

e "Utslappen av milj6- och halsofarliga &mnen fran byggnader och anlaggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation éver miljoprévade varor efter
att byggnaden/anlaggningen ar uppford. Dokumentationen kan ske utifran
valfritt system, d.v.s. Byggvarubedémningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbeddmning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som ar sérskilt prioriterade ar kemiska produkter
(lim, fog, farg, avjdmningsmassa m.m.), golvbel&ggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran respektive
fastighet. Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastighet A och B respektive
mot omgivande ytor, ska géras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.
Ar det inte méjligt eller Iampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom
t.ex. infiltration, far detta efter fordrojning avledas fran Fastigheten A och Fastigheten
B. Anslutning sker i enligt med Stockholm Vatten och Avfall AB:s anvisningar.

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastighet A och B folja
Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:15) bor aven tillampas pa
kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna féljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméala och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
"Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.14 Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har gestaltningsprinciper upprattats, se kapitel ”Kvartersmark — ny
bebyggelse” sid 35-62 i planbeskrivning till Detaljplan. Gestaltningsprinciperna ska
utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprinciperna vid projektering, upphandling och

uppforande av bebyggelse pa Fastighet A och B samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

Som ovan framgar forbinder sig Bolaget att vid byggnation av bostader efterfolja
atagandet enligt punkt 2.11 ovan om anslutning till mobil sopsugsanlaggning.

3.17 Byqggande i anslutning till allman platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstdd for byggnation i
anslutning till allman platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten
for stadens allmanna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran Staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allméan plats. Om detta anda skulle vara nodvéandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allmén
platsmark.
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84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostader

Bolaget ska upplata bostaderna med bostadsritt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 mnkr, i penningvérde 2017-09-01, att senast 5 ar
efter det att Bolaget tilltratt Fastigheten A respektive Fastigheten B ha uppfyllt samtliga
ataganden enligt denna Gverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart férfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

4. 3 Motfyllning kallarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid l6pande vite av 75 000 kronor per paborjad vecka, senast
inom 9 manader efter det att arbeten med bottenplattan paborjats for hus 5, 12, 13
respektive 14, se Bilaga 6, ha fardigstallt bottenplatta och kallarvaning sa att
motfyllning kan ske.

Om forsening uppstar och detta beror pa sadan omstandighet som anges i AB 04 kap 4 §

3 punkt 2-5 forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar forseningens
omfattning.

4.4 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter tolv manaders produktionstid for hus 5, 12, 13 respektive 14, se bilaga 6,
overlamna tidplan dér tidsspann om 1 manad redovisas under vilket inflyttning planeras
ske. Sex manader innan inflyttning ska Bolaget lamna besked om slutliga
inflyttningsdatum per etapp. Bolaget férbinder sig att, vid I6pande vite av 50 000 kr per
paborjad vecka, senast tre manader fore fastslaget inflyttningsdatum, eller annat
overenskommet datum, lamna Staden tilltrade till gatumarken. Om Staden far forsenat
tilltrade till gatumarken och detta beror pa sadan omstandighet som anges i AB 04 kap 4
& 3 punkt 2-5 forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar foérseningens
omfattning. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller att ny
uppgorelse traffats.
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4.5 Overlatelse av dverenskommelse

Denna 6verenskommelse far inte dverlatas i den del den avser Fastighet B inklusive
optionen att forvarva denna fastighet.

Bolaget forbinder sig, vid vite av 75 mnkr i penningvarde 2017-09-01, att vid
overlatelse av dganderatten till respektive fastighet tillse att de nya dgarna dvertar
samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastighet A och /eller B delats
upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten
inom Fastigheterna. Vid Gverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ratt att i
nedanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp.
Bolaget ska samrada med Staden om férdelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Bolaget traffad éverenskommelse om exploatering med éverlatelse
av mark inom Lilla Essingen 1:11 daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid overlatelse av aganderatten tillse att varje kopare som foljer
darefter binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 75 mnkr i penningvérde 2017-09-01.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmaktige senast 2018-06-30 godkanner éverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2018-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige senast 2018-06-30 godkanner forslag till genomfdrandebeslut
for Primus mm, genom beslut som senare vinner laga kraft.



16 (17)

dels mark- och miljodomstolen bifaller ansékan om vattenverksamhet, genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakégare
har ratt att Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Wéstbygg Projektutveckling
genom dess exploateringsndamnd Stockholm AB under namnandring
till Wastbygg Projektutveckling AB
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Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastighet A och B

2. Omraden enligt § 2.1

3. Overenskommelser om sopsug, parkeringsgarage respektive gard (bilagges ej)
4. PM Produktionsforutsattningar” (bilédgges ej)

5. Skydd av trad enligt § 3.7 (bilagges €j)

6. Hus enligt 8 4.3 och 4.4 (bilagges ej)





