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Nr 1 - 2017

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostadders styrelse den 9 februari 2017 pa Svenska
Bostaders huvudkontor

Justeras:
Ann-Margarethe Livh Joakim Larsson
Narvarande:
Ordféranden Ann-Margarethe Livh (V)
Vice ordféranden Joakim Larsson (M)
Ledamoterna Karin Hanqvist (S)
Magda Rasmusson (MP)
Bo Sundin (M)
Suppleanterna Ralf Orvi (S) tjg fér Gustafsson
André Beint (S)
Ahmet Music (MP)
Marianne Pettersson (M) tjg for Elfs6
Burhan Yildiz (L)
Personalrepresentanterna Curt Ohrstrém, Fastighetsanstélldas férbund
Lena H8kansson, Vision
Ersattare Kai Cseresnyés, Fastighetsanstélldas forbund
Verkstallande direktéren Pelle Bjoérklund
Sekreteraren Anders Jenelius

Dessutom né&rvarade tjanstemannen vid Svenska Bostader Lars Brogren och Asa Steen
samt borgarradssekreteraren Martin Hofverberg (V) och borgarradssekreteraren Daniel
Carlsson-Mard (M).

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.

§2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkandes.

§3 Anmalan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantrade den 8 december 2016 (nr 7 - 2016)
ar justerat och utsant.
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§4 Arsredovisning - Forslag till vinstdisposition verksamhetséaret
2016

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Arsredovisning - Forslag till vinstdisposition
verksamhetsaret 2016”, daterad den 27 januari 2017, (Bilaga § 4).

Verkstallande direktéren och ekonomichefen Lars Brogren lamnade en kompletterande
redogorelse.

Under dverlaggning gjorde vice ordféranden samt ledaméterna Bo Sundin och tjg
suppleanten Margareta Pettersson, med instdmmande av suppleanten Burhan Yildiz, ett
sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 4 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Arsredovisningen med forslag till faststallande av resultat- och balansrékning for
moderbolag och koncern godkanns.

2. Forslaget till vinstdisposition godkanns.

§5 Finansiell rapport december 2016

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Finansiell rapport december 2016”, daterad
den 27 januari 2017, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens foérslag, féljande.
Finansiell rapport fér december 2016 godkanns.
g§6 Lagesrapport nyproduktion

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den 27
januari 2017, (Bilaga § 6).

Verkstédllande direktéren ldamnade en kompletterande redogoérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Lagesrapport nyproduktion godkanns.

§7 Beslutsunderlag nyproduktion Karrtorps centrum
SEKRETESS (savitt avser bilaga till drendet)

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Beslutsunderlag investering nyproduktion
intill Karrtorps centrum, fastigheterna Séderarm 1 och Grdnskar 2”, daterad den 27
januari 2017, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.

1. Investeringen om 187 mnkr avseende nyproduktion av bostdder inom fastigheterna
Séderarm 1 och Gronskar 2 ska genomfdras enligt i arendet redovisade
férutsattningar och kanslighetsanalys.

2. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

§8 Beslutsunderlag utokad investering Vallgossen 14
Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “Beslutsunderlag for utékad

investeringsvolym avseende nyproduktion av ldgenheter i projektet Vallgossen 14”,
daterad den 27 januari 2017, (Bilaga § 8).
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Investeringen om 530 mnkr avseende nyproduktion av 246 lagenheter jamte lokaler och
lokalanpassningar i projektet Vallgossen ska genomféras enligt i arendet redovisade
forutsattningar.

8§9 Beslutsordning for projekt inom Stockholmshusen

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Beslutsordning for projekt inom
Stockholmshusen”, daterad den 27 januari 2017, (Bilaga § 9).

Under dverlaggning yrkade vice ordféoranden samt ledamdéterna Bo Sundin och tjg
suppleanten Margareta Pettersson, med instdmmande av suppleanten Burhan Yildiz, i
enlighet med vad som anfors i Bilaga 9 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, féljande.

Genomférandebeslut for projekt inom Stockholmshusen kan fattas innan detaljplan for
respektive projekt vunnit laga kraft, villkorat av att detaljplan senare vinner laga kraft.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféoranden samt ledaméterna Bo Sundin och tjg
suppleanten Margareta Pettersson, med instammande av suppleanten Burhan Yildiz.

§10 Upphandling av ramavtal avseende rorinfodring

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Upphandling av ramavtal avseende
rérinfodring, s k relining”, daterad den 27 januari 2017, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

VD far i uppdrag att genomfdra upphandling av ramavtal avseende rorinfodring, s k
relining.

§11 Upphandling avseende forvaltning av Vdllingby City

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Upphandling avseende férvaltning av
Vallingby City”, daterad den 27 januari 2017, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktoérens férslag, féljande.
VD far i uppdrag att genomfora upphandling avseende férvaltning av Véllingby City.
§12 Upphandling av ramavtal avseende hisservice

Féreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Upphandling av ramavtal avseende
hisservice”, daterad den 27 januari 2017, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
VD fari uppdrag att genomféra upphandling av ramavtal avseende hisservice.
§ 13 Firmateckning

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 27 januari
2017, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
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1. Svenska Bostaders firma skall tecknas av styrelsen,
eller
tvd i férening av Pelle Bjorklund, Ragnhild Elfsd, Karin Gustafsson, Karin Hangvist,
Joakim Larsson, Ann-Margarethe Livh, Magda Rasmusson och Bo Sundin,
eller
tvd i férening av Pelle Bjérklund, Lars Brogren, Susanne Sigra Callemo, Anders
Jenelius, Anne Kuylenstierna Arnstrom, Charlotte Olsson, Asa Steen och Jérgen
Holmqvist.

2. Andringen av firmateckningsréitten skall gélla fr&n och med den 1 mars 2017.

§ 14 Inkomna skrivelser, anmalan

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska Bostdders
styrelse, anmalan”, daterad den 30 januari 2017, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktoérens forslag, foljande.

Anmalan godkanns.

§ 15 VD informerar

Verkstallande direktéren informerade om att de kommunala bostadsbolagen i Stockholm
och Hyresgastforeningen traffat en dverenskommelse om att inféra ett verktyg for
systematiserad hyressattning i Stockholm. En narmare redogorelse for verktygets
innehall kommer att l1dmnas vid ett senare styrelseméte.

Verkstallande direktéren informerade om att Svenska Bostdder och Hyresgastféreningen
traffat ett ramavtal avseende samrad och hyresgéstinflytande vid upprustning och
ombyggnad av bolagets fastigheter. Avtalet galler alla omraden utom J&rva, dar
ramavtalet fran 2010 ska fortsatta att gélla.

Verkstallande direktéren informerade om det allvarliga ldget i stadsdelarna pa Jarva med
bl a dédsskjutningar och narkotikahandel. Styrelsen diskuterade fr&gan och vilka
dtgarder staden kan satta in for att forbattra situationen i dessa stadsdelar.
Verkstallande direktéren informerade om branden i ett bostadshus i Husby.
Verkstallande direktéren informerade om att fastighetsagarféreningen i Vasterort
kommer att ha en konstituerande stdmma i mitten av februari. En VD &r rekryterad pa
halvtid.

Verkstdllande direktéren informerade om sitt uppdrag som sammankallande i SABO:s
arbetsgrupp for att forbattra hyressattningen i allmannyttan.

§ 16 Ovriga drenden
Inga 6vriga arenden foreldg.

Vid protokollet

Anders Jenelius
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Bilaga 4 A

2017-02-09
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)

Bo Sundin (M)

Margareta Pettersson (M)
Burhan Yildiz (L)

Sarskilt uttalande

Fler bostader ar en férutsattning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har
nu den hogsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Mellan 2006 - 2014 fardigstalldes
narmare 39 000 nya bostader, varav nastan halften var hyresratter. En fortsatt hog
byggtakt ar nédvandigt for att manniskor ska kunna bosatta sig i Stockholm och for en
battre tillvaxt.

Tyvérr ser vi genomgaende hur den rédgrénrosa majoritetens bostadspolitik inte lever
upp till varken den politiska retoriken eller till de uppstéllda malen fér Stockholms stad.
Detta bekréftas av redovisningen i féreliggande drende. Fér antal pabérjade hyresratter
var malet 900, men resultatet blev 31, endast 3,5 procent av arsmalet uppnaddes. Av
arsmalet om 200 fardigstallda studentbostéder blev resultatet 7 stycken, ocksa det 3,5
procent.

Vi vill vara tydliga med att ovanstdende inte &r nagon kritik mot ledning eller tjdnstemén
inom Svenska Bostader. VAr kritik riktas mot den politiska ledningen i Stockholms stad,
som genom sin retorik far bolaget att framstd som varande i full fard med att l6sa
bostadskrisen, vilket bevisligen ar fel.

Samtidigt ser vi andra resultat i drsredovisningen som &r positiva och pd sikt kan leda till
god utveckling. Exempelvis ar det valdigt positivt att ombyggnationer ger 30 - 40
procent lagre energiférbrukning, vilket rimligen boér resultera i framtida lagre
driftskostnader. Bolaget ligger idag tamligen hogt relativt branschen i 6vrigt.
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Bilaga 9 A

2017-02-09
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)

Bo Sundin (M)

Margareta Pettersson (M)
Burhan Yildiz (L)

Forslag till beslut

Att genomfdrandebeslut for bostadsprojekt inom bolaget kan fattas innan
detaljplan for respektive projekt vunnit laga kraft, villkorat av att detaljplan
senare vinner laga kraft.

Att darutdver anfora

Vi &r generellt sett positivt instéllda till att genomfora dtgarder som syftar till att korta de
alltfor 13nga ledtiderna i sdval stadens egna processer, som i stadsbyggnadsprocessen i
stort. Vi ser inte nagot formellt problem med intentionerna i féreliggande drende. Vi tar
for givet att detta forslag &r en reaktion frdn den styrande majoriteten pa att
genomférandet av valléftet med ldgenheter med rimliga hyror ser ut att ta 1ang tid att
genomfdra. Detta ma saklart vara hant. Med vi anser att det &r fel att 13ta partipolitisk
ideologi driva fram enskilda projekt pa bekostnad av andra. Darfér behdver ndgra saker
patalas.

Det kan omdjligen vara sa att enbart Stockholmshusen vore betjénta av detta forslag.
Det finns givetvis andra bostader som ocksa skulle behéva komma pa plats snabbare.
Det galler inte minst studentbostéder, men ocksd hyresrétter generellt sett. Vi anser
darfor att den foreslagna processen ska galla samtliga bostadsprojekt i stadens
bostadsbolag.

I arendet framkommer det att férslaget medfor ett visst ekonomiskt risktagande, sett till

den risken att en detaljplan inte vinner laga kraft eller &ndras under processens gang pa
o . ™ as . . o .

sa vis att nytt genomférandebeslut skulle kravas i styrelsen. Denna risk ma vara liten,

men vi anser inte att den kan negligeras. Vi forutsatter att en riskanalys med béring pa

detta gors i de enskilda fall som framdver blir aktuella for styrelsen att ta stallning till vid

genomférandebeslut.

Avslutningsvis férutsatter vi att féreliggande forslag inte innebar att styrelsen kommer
att fatta genomférandebeslut som strider mot den av kommunfullmaktige beslutade
projektstyrningsmetodiken. Denna rétt ska enbart vara forbehallen kommunfullméktige
sjalvt.



