Exploateringsavtal avseende del av Bollmora 2:582 mfi
fastigheter,Tyres6 Centrum

1. Parter

Tyres6 kommun (orgnr 212000-0092) , nedan kallad Kommunen & ena sidan, och
STRABAG Projektutveckling AB (orgnr 556812-8143)nedan kallad Exploatéren,a
andra sidan.

2. Detaljplan

Detaljplan fér Bostadsbebyggelse och stadspark i Tyresé Centrum upprattad i
november 2007, lagakraftvunnen 2008-04-29, vilken omfattar delar av fastigheterna
Bollmora 2:582, 1:64, 2:581 och 2:1 inom Tyresd kommun, med bestdmmelser,
beskrivning, genomférandebeskrivning och kvalitetsprogram, bengmns nedan
Detaljplanen, bilaga 1.

3. Giltighet

Parterna forutsatter att kommunfullméaktige i Tyreso senast 2011-09-15, genom
besiut som vinner laga kraft godkénner detta avtal. Om denna férutséttning inte
uppfylls och/eller samtliga fastighetsbildningsatgérder av betydelse for tilltrade enllgt
§ 9 ej kan genomféras &r detta avtal till alla delar férfallet om nagon av parterna sa
kraver. Samtliga prestationer skall d& ga ater samt ingen rétt till erséttning foreligger
fér nagon av parterna.

Om denna férutsattning inte uppfylls, ar detta avtal til! alla delar forfallet utan
erséattningsskyldighet fér nagon av parterna.

4. Képeobjekt, markdverlatelse bostéder

Kommunen tverlater till Exploatéren med full aganderatt ett Képeobjekt som
definieras enligt nedan.

Kopeobjektet utgdrs av den eller de fastigheter vitka efter registrerad
lantméteriforrattning innehaller féljande delar:

4.1 de delar av fastigheten Bollmora 2:582, som enligt Detaljplanen utgors av
kvartersmark betecknad "BC” (Bostader med centrum i de tva forsta
vaningarna), férutom det utrymme av plan 1 och plan 0 som ska anvéndas
fér centrumandamal.

4.2 de delar av fastigheten Bollmora 2:582 och Bolimora 2.1, som enligt
Detaljplanen utgérs av parkeringsgarage under jord, plan -1. Utrymmet ska
utgéra ett 3D-utrymme tilt den fastighet som bildas fér Exploatéren.
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Kopeobjektet har markerats i kartbilagor, bilagorna 2 och 3. Overlatelsen sker med
de smadrre justeringar av granser, som eventuellt vidtages i samband med blivande
fastighetsbildningsférrattning av innebérd att sddana eventuella justeringar inte skall
paverka villkoren fér dverlatelsen.

5.1

52

5.3

54

Képeskilling, bostédder

For Koépeobjektet skall Exploatéren erldgga en kopeskiling om totalt
FYRTIOMILJONER SEK (40.000.000:-).

En handpenning om FYRAMILJONER SEK (4.000.000) skall erldggas forsta
dagen i manaden efter det att detta exploateringsavtal blivit giltigt enligt
punkt 3 ovan. Resterande summa om TRETTIOSEXMILJONER SEK
(36.000.000) av kdpeskillingen skall erlaggas forsta dagen i manaden efter
det att fastighetsbildning for dverlatelse av képeobjektet enligt punkt 4
registrerats.

Képeskillingen avser garageplan,16 kompletta bostadsplan samt cafélokal,
entrefunktioner i punkthuset samt 5 kompletta bostadsplan med
entrefunktioner i [aghuset enligt gallande plan.

| det fall byggrétten for bostadsandamal i lamnade bygglov 6kar fér
punkthusdelen, d.v.s att fler &n 16 bostadsplan utféres inom gallande plan,
skall Exploatéren erlagga tilldggslikvid om ENMILJIONFEMHUNDRATUSEN
SEK (1.500.000) per tillkommande plan. Eventuell tillaggslikvid erlagges
forsta dagen i manaden efter det att bygglov beviljats fér ytterligare
bostadsplan.

Nagon reduktion av képeskillingen skall dock ej ske i det fall byggratterna
understiger vad som anges i denna punkt 5.3.

Skatter och andra avgifter som utgar fér kdpeobjektet fore tilltradesdagen
betalas av Kommunen. Skatter och andra avgifter som utgar for
kopeobjektet frin och med tilltrddesdagen betalas av Exploatéren.

Kopeobjektet dverlates i befintligt och av parterna besiktigat och godkéant skick.
Exploatéren avstdr med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel och brister
i omradena av vad slag de vara ma inklusive dolda fel och brister.
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6 Kodpeobjekt, markoverlatelse handel

Kommunen overlater till Exploatéren med full dganderétt ett Kopeobjekt som
definieras enligt nedan.

Kopeobjektet utgérs av den eller de fastigheter vilka efter registrerad
lantmateriférrattning innehaller féljande delar

6.1 delar av fastigheten Bolimora 2:582, som i Detaljplanen betecknas med C
{Centrum), i enlighet med bilagorna 2 och 3.

6.2 det utrymme av Bolimora 2:582, som enligt Detaljplanen betecknas med BC
i plan 1 och plan 0 som ska anvéndas for centrumandamal i enlighet med
bilagorna 2 och 3.

Kopeobjektet skall i forsta hand genom fastighetsreglering tillféras Exploatorens
fastighet definierad i punkt 4. Fér det fall fastighetsreglering inte kan ske, skall
Kopeobjektet istéllet avstyckas och dverlatas till Exploatéren genom ett
jordabalkskap. Overlatelsen galler med de smarre justeringar av granser, som
eventuellt vidtages i samband med blivande fastighetsbildningsférréttning. Detta avtal
ska galla som ¢verenskommelse om fastighetsreglering.

Kopeobjektet dverlates i befintligt och av parterna besiktigat och godkant skick.
Exploatoren avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa grund av fel och brister
i omradena av vad slag de vara ma inklusive dolda fel och brister.

7. Regleringslikvid/Kopeskilling, handel

7.1 For Kopeobjektet skall Exploatoren erlagga en regleringsiikvid/kopeskilling
om NIOMILJONER SEK (9.000.000).

7.2 En handpenning om NIOHUNDRATUSEN SEK (900.000) skall erlaggas
forsta dagen i manaden efter det att detta exploateringsavtal blivit giitigt
enligt punkt 3 ovan. Resterande summa om
ATTAMILJONERETTHUNDRATUSEN SEK (8.100.000) av kdpeskillingen
skall erlaggas forsta dagen i manaden efter det att fastighetsbildning for
tverlatelse av kbpeobjektet enligt punkt 6 registrerats.

7.3 Skatter och andra avgifter som utgar for det 6veriatna omradet fore
tiltradesdagen betalas av Kommunen. Skatter och andra avgifter som utgar
for det dverlatna omradet fran och med tilltradesdagen betalas av
Exploatéren.
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8. Fastighetsbildning

Parterna skall snarast gemensamt anséka om den fastighetsbildning, som erfordras
for dvertatelse av Képeobjekten mm enligt punkt 4 och punkt 6 samt
servitutsatgérder enligt punkt 10 nedan liksom 8vriga férrattningar enligt
anlaggningslagen och ledningsréttslagen, som erfordras for Detaljplanens
genomférande.

Exploatdren skall bekosta samtliga fastighetsbildningsatgéarder enligt denna punkt.
Detta Exploateringsavtal skall harvid gélla som en sadan sarskild dverenskommelse
mellan parterna varom stadgas i 5 kap 18§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

9. Tilltrade

Koépeobjektet tilitrades av Exploatéren forsta dagen i manaden efter det att
fastighetsbildning for éverlatelse av kdpeobjekten enligt punkt 4 och 6 ovan bilivit
registrerad.

Exploatoren svarar fér samtliga lagfartskostnader samt inskrivnings- och intecknings-
kostnader m.m. avseende markférvarv enligt detta avtal.

10. Inteckningar, servitut, m m

Exploatéren upplater till forman for den eller de fastigheter Kommunen bestammer,
servitut avseende de delar av fastigheten Bollmora 2:582 som i férslag till detaljplan
betecknats med x. Servitutet skall innebéra ratt fér Kommunen att utan ersattning for
all framtid anvanda x-omrade for allmén gang- och cykeltrafik. Kommunen svarar for
drift och underhall av anlaggning inom x-omrade

Exploatdren ansvarar for att blivande bostadsfastighet genom servitut tilliférsakras
dels, ratten till infart till parkeringsgarage i plan -1, dels ratten att anlagga och for all
framtid bibehalla sopsugsanlaggning inom fastigheten Bollmora 2:585 i enlighet med
Genomférandebeskrivning tillhérande Detaljplanen.

11. Byggande

11.1 Exploattren skall genomféra nybyggnad av bostader och centrumlokaler
liksom anlaggningar pa kvartersmark i huvudsaklig éverensstammelse med
Detaljplanen och i forekommande delar med avvikelse fran detaljplanens
kvalitetsprogram enligt illustrationsskisser, bilaga 4. | kvalitetsprogrammets
redovisat taklandskap avser endast taklandskap pa nybyggda ytor. | det fall
nybyggnad av bostéder och centrumlokaler genomférs i strid av betydelse
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11.2

1.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

12.

12.1

mot har angivna handlingar har Kommunen rétt att erhalla en tillaggslikvid
om upp till 6.000.000 SEK vid anfordran.

Detaljplanen méjliggér en bebyggelse som kan innehalla ca 132
bostadslagenheter och ca 2300 m2 BTA centrumlokaler i bostadshusens tva
forsta vaningar. Parkering for bostader skall anordnas i garage under
Bollmoraparken och husen. Exploattren har ratt men inte skyldighet att
uppfora hoghusdelen i 23 plan. Fér vaningar utéver 16:e bostadsplanet utgar
en tillaggs képeskilling enligt redovisning i punkt 5.3.

Exploatéren ska utféra bebyggelsen i huvudsaklig enlighet med foreskrifter
och rekommendationer i Kommunens Tillganglighetshandbok, bilaga 7.

Genomférande och byggande av bostéder och centrumlokaler forutsatter
kvalificerad samordning i projekterings- och byggskede mellan Exploatoren
och dgaren till Tyresd centrum.

Exploatsren ansvarar for att erforderliga avtal traffas med agaren till Tyresd
centrum rérande befintliga centrumlokaler belagna pa mark som &verlats till
Exploatdren.

Exploatéren skall verka for att den totala miljobelastningen och ménniskors
valbefinnande vid materialval och val av energisystem samt vid sortering av
byggavfall under produktionsskedet.

Bostadsentré fran hoghuset ska leda direkt in till centrumanléggningen och
vara tillgéanglig fér de boende under centrumets Sppettider.

For finansiering, &gande och forvaltning av den cafélokal vid parken som
ingr i projektet ska parterna tréffa sarskild Sverenskommelse. | sadan
dverenskommelse ingar att kommunen ger en hyresgaranti till
Exploatsren(eller BRF) for cafélokal till dess att stadsparken ar fardigstalld
enligt punkt 14.4.

Parkering

Exploatéren skall pa eget ansvar anordna och bekosta
biluppstallningsplatser fér bostaderna inom planomradet i enlighet med
Detaljplanen. Samtliga bilplatser for bostader skall ske i parkeringsgarage
under mark, plan -1. Exploatdren ska utfora minst 0,65 parkeringsplatser per
bostad. Parterna ar éverens om att utbyggnaden av parkeringsgaraget kan
komma att byggas ut i etapper. Exploatoren skall préva utformningen av
parkeringsgaraget for att om majligt undvika flyttning av befintliga
fiarrvarmeledningar.
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12.2 Exploatéren skall efter fardigstallande av parkeringsgarage och
bostadsbyggande aterstalla den del av stadsparken som berérts av
anlaggningsarbeten och etablering mm enligt bifogade skiss, bilaga 5.
Aterstéliningen ska dven omfatta aterfyllning av jordmassor mot och ovan
parkeringsgaraget, aterstalining av tillfalliga transportvagar, grusning av torg-
och gangvagsomréaden. Aterstéliningen skall samordnas med Kommunens
fardigstallande av stadsparken och atgarderna skall utféras enligt parternas
gemensamma tidplan, se punkt 14.4 nedan.

12.3  Besodksparkering for centrum forlagges tili markplan, plan 0.

13. Teknisk forsérjning, anliggnings- och anslutningsavgifter

Den bebyggelse som Exploatdren skall uppftira enligt detta avtal skall anslutas till
fiarrvérmenatet om ej annat dverenskommes med Kommunen. Om bebyggelsen
ansluts till fiarrvarmenatet ska energiférbrukningen inte 6verstiga 75 kWh/kvm/ar.

F&r anslutning till ledningar fér vatten och aviopp av den bebyggelse som
Exploatdren skall uppféra ska tillampas av Kommunen vid varje tillfalle utfardade och
gallande bestdmmelser, anlaggningsavgifter och taxor.

14. Allmdnna anlaggningar och évriga exploateringsarbeten

14.1 Kommunen svarar fér och bekostar alla anlaggningar inom allman platsmark
sasom gator, torg, stadspark, parkeringsanlaggningar, gang- och cykelvagar
enligt Detaijplanen.

14.2  Kommunen svarar for och bekostar aven eventuellt erforderlig flyttning av
befintlig fijarrvarmeledning, vilken kan komma att beréras av planerat
parkeringshus. Exploatdren skall dock enligt punkt 12 ovan i férsta hand
préva annan l8sning som e berdr befintlig fjarrvarmeledning.

14.3 Kommunen och Exploatéren ska gemensamt upphandla entreprenad fér
stadsparkens fardigstallande enligt bilaga 5, efter det att Exploatéren
genomfort ataganden enligt punkt 12 ovan.

14.4  Parterna skall gemensamt uppréatta tidplan for stadsparkens och allmén
platsmarks fardigstallande med malsattningen att det sker snarast efter
aterstallande enligt punkt 12.2.
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15. Gatukostnad

Sedan Exploatsren till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt detta avtal, skall
Exploataren liksom annan dgare av fastighet inom det éverlatna omradet vara befriad
fran pa omradet I5pande gatukostnad avseende planerat gatubyggande enligt
Detaljplanen.

16. Kostnadsansvar

Exploattren svarar, om €j annat framgar av detta avtal, for samtliga kostnader fér
atgarder inom kvartersmark.

17. Miljéansvar

Kommunen utfaster i anslutning till detta avtal inga som helst garantier avseende
miljoforhallanden. | det fall markféroreningar upptécks inom képeobjektet skall
Exploatren pa egen bekostnad lata genomféra kvalificerad markundersékning och
vidta atgarder for marksanering, borttransport m m i enlighet med miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut.

Det aligger Exploatéren att pa egen bekostnad vidta erforderliga saneringsatgéarder
etc med anledning av exploateringen

18. Buller

Bebyggelsen skall uppfylla de krav och normer vad avser bullernivaer som framgar
av Detaljplanen. Exploatéren svarar fér och bekostar alla byggtekniska och
anlaggningstekniska atgarder, vilka kan kréavas for att uppfylla gallande krav och
normer.

19. Byggtrafik, arbetsomrade

Exploatéren skall i god tid innan byggstart redovisa forslag till Trafikanordningsplan
(TA-plan) med byggtrafikens organisation, etableringsomraden, arbetsomradde m m
som kan godkannas av Kommunen. TA-planen skall regelbundet uppdateras med
hansyn till forandringar under det etappvisa utbyggandet. Arbetsomradets
huvudsakliga utformning framgar av bilaga 5.
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20. Samordning, information m m

Exploatdren ar ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av
byggnader och markanlaggningar inom kvartersmark samordnas i erforderlig
utstrackning. Exploatérens ansvar omfattar dven samordning med &gare till alia
tekniska anldggningar inom och i direkt anslutning till Képeobjektet, sasom ledningar
for vatten och avlopp, fjarrvarme, fjarrkyla, tele, bredband m m.

Exploatéren ansvarar for att information i erforderlig omfattning lamnas till berérda
fastighets- och anldggningségare, hyresgaster, centrumbesdkare och andra berérda.

Exploatéren ar fullt ansvarig for de krav som kan riktas fran tredje man pa grund av
storningar i tiliganglighet, parkering, verksamheter m m vilka kan uppsta vid
utbyggande av bostader och centrumlokaler.

Med ansvar enligt ovan féljer aven kostnadsansvar.

21. Tidplan

Anlaggnings- och byggnadsarbeten skall i huvudsak félja av Exploatéren upprattad
tidplan, bilaga 6.

22, Tillganglighet

Exploatéren ansvarar for att pa egen bekostnad under hela byggtiden upprétthalla
viktiga funktioner sdsom tillganglighet och teknisk férsérjning till affarscentrum och
andra fastigheter m m inom centrumomradet. Tillgangligheten skall vidare i enlighet
med godkand TA-plan upprétthallas for samtliga trafikslag — gdende, bilister,
cyklister, varuleveranser och kollektivtrafik.

23. Overlatelse av avtal eller forpliktelser

Exploatdren ager gj ratt att, férutom till féretag inom STRABAG-koncernen, utan
Kommunens i forvdg lamnade skriftliga medgivande Sverlata detta avtal eller andra
forpliktelser hanférliga till detta avtal.

Exploatéren ansvarar for att det vid overlatelse av detta exploateringsavtal eller del
av omradet gors forbehall om att den nye exploatéren eller Agaren till alla delar
overtar Exploatérens da kvarstaende forpliktelser enligt detta avtal.
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24. Tvist

Tvist avseende Exploateringsavtalets giltighet, tolkning, tillampning m m skall
avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett
arkivexemplar férvaras hos kommunen.

Tyres6 2011- -

Tyres6 kommun

Solna 2011- -

STRABAG Projektutveckling AB

Bilagor

Bilaga 1 Detaljplan

Bilaga 2 lllustrationsskiss 3D/Axonometri

Bilaga 3 Kartbilagor Képeobijekt enligt punkt 4.1,4.2, 6.1 och 6.2
Bilaga 4 |lllustrationsskisser

Bilaga 5 Aterstaliningsplan, Arbetsomrade

Bilaga 6 Tidplan

Bilaga 7 Tillganglighetshandbok






