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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse for omkring 685
lagenheter, lokaler for centruméndamal, ny forskola, nya parker
samt ett nytt allmént gront strdk som forbéttrar kopplingarna mellan
Alvsjovigen och Solbergaskogen samt ett parkeringshus.
Planforslaget skickades ut for granskning 8 februari 2017 till 8 mars
2017. Under granskningen har nio yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller paverkan pa grund av
Billstaradarn, buller, férorenad mark, formalia, upphdvande av
servitut for vdgtunnel, exploateringsavtal, trd som
byggnadsmaterial, solceller, dagvatten och plats for odling.
Sakégare och 6vriga boende, sammanlagt tre stycken inkomna
yttranden, har framfort synpunkter som dnskeméal om att
parkeringshuset placeras pd annan plats, att access till garage 1
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befintligt kontorshus tillgodoses, att skyltmojligheterna inte
forsdmras for Kabelverket 2, trafik och buller fran Alvsjovigen,
parkeringsplatser och bevarande av byggnad. Synpunkter pé drift
och underhill av Alvsjdvigen har limnats vidare till Trafikkontoret.
Kontoret bedomer att foreliggande forslag stimmer vil 6verens med
intentionerna i stadens dversiktsplan, Promenadstaden, och med
programmet for Kabelverket (Dnr 2011-03445) om att utveckla
Alvsjd som en tyngdpunkt med malsittningen att skapa méingsidiga
och téta stadsmiljoer med en stor blandning av boende,
gronomréaden och parker, verksamheter, arbetsplatser och service.
De nya bostdderna kan utover att komplettera befintliga
bostadsbestand i Alvsjo dven bidra till stadens sammanlagda
bostadsforsorjning.

Kontoret anser saledes att paverkan pé befintliga bostdder och
bebyggelse bedoms som godtagbar i en vixande stad.
Stadsbyggnadskontoret menar att en 1dmplig avvigning mellan
allminna och enskilda intressen gjorts. Kontoret anser att féreslagen
bebyggelse dr vil utformad och ger ett tillskott av 14genheter i en
delvis befintlig struktur.

Inkomna synpunkter foranleder endast dndringar av administrativ
art. Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkénns.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att inom aktuellt planomrdde prova
omfattning, utformning och placering av ny bebyggelse for omkring
685 lagenheter. Av dessa blir ca 440 hyreslagenheter, 86
studentldgenheter och 159 bostadsritter. Planen ska &dven
mdjliggora lokaler for centrumidndamal, ny forskola, nya parker
samt ett nytt allmént gront strdk som forbéttrar kopplingarna mellan
Alvsjovigen och Solbergaskogen samt ett parkeringshus. Nya
bostiader kan utover att komplettera befintligt bostadsbesténd i
Solberga dven bidra till stadens sammanlagda bostadsforsorjning.
Planen dr den tredje av totalt tre utbyggnadsetapper av Kabelverket
som resulterat i sammanlagt cirka 1750 bostdder. Planen ska
fullf6lja intentionerna 1 Program for kvarteret Kabelverket, dnr
2011-03445.

Omradet har tidigare anvénts for industriandamal. Planforslaget
forutsitter att alla utom tva byggnader inom fastigheten Kabelverket
11 rivs. Mélséttningen &r att skapa en tilltalande boendemiljé med
modern, tit och stadsméssig karaktir déar bostdder och verksamheter
samverkar till aktiva bottenvaningar och levande gaturum. Planen
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syftar till att sékerstélla hansyn till de kvarvarande kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Vardefulla ekar sparas. Ny bebyggelse ska
utformas och placeras pa avsedd mark pa ett sétt som &r lampligt
med hénsyn till buller, stadsbilden och kulturvirdena pa platsen for
en god helhetsverkan. Forslaget framhaller och organiserar de nya
byggnaderna efter de riktningar och kvaliteter som finns i den
historiska strukturen. Den historiska kopplingen forstirks av att de
hogst virderade dldre byggnaderna bevaras och ateranvinds.
Omradet far en tydlig identitet ndr de nya bostadshusen gestaltas
med ett medvetet forhallningssitt till kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och till det industriella arvet. Vidare ska planen dven
skapa en struktur som forbéttrar kopplingarna fran 6vriga delar av
Alvsjo till Solbergaskogen.

Parkering mojliggdrs 1 garage 1 kéllare och under bostadsgardar
samt i ett nytt parkeringshus.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut f6r granskning under perioden 8
februari 2017 till 8 mars 2017. Information skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser, berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons
1 Mitt 1 Soderort Liljeholmen 2017-02-07. Planforslaget visades 1
Tekniska Nimndhuset, pa Alvsjo medborgarkontor samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten for projektet dnr 2014-19688. Planakten for drendet finns
tillgénglig 1 Tekniska ndmndhuset pa Flemminggatan 4.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer, utifrdn nu kénda forutsittningar, att det inte
finns skal att anta att Lénsstyrelsen kommer att préva kommunens
beslut att anta detaljplanen och upphidva den med stod av 11 kap. 11
§ PBL. Denna bedomning forutsétter att hojdbegransningar inom
planomradet med anledning av luftfartens tekniska system foljs for
att inte patagligt forsvara utnyttjandet av anldggning av riksintresse
for kommunikationer. Kommunen behdver dven beakta
nedanstaende synpunkter avseende buller och férorenad mark.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Léansstyrelsen har 1 granskningsskedet foljande aterstdende
synpunkter av betydelse for Lansstyrelsens overprovning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen papekar att hoga byggnader och anordningar kan
paverka luftfartens tekniska system och medfora pétaglig skada pa
riksintresset for kommunikationer. Luftfartsverket (LFV) har
framfort att planomradet ligger inom skyddsomradet for
Billstaradarn och att de avstyrker byggnader hogre dn 92 meter
over havet pa grund av dess pdverkan av radaranlédggningen. Denna
hoéjdbegrinsning inkluderar pdbyggnader som master, torn,
ventilation, hisschakt m.m.

Lansstyrelsen forutsétter att planforslagets hojdbegransningar
fortsatt foljs och att bebyggelsen inte 6verskrider totalhdjden 92
meter for att inte riskera att patagligt forsvara utnyttjandet av
anldggning av riksintresse for kommunikationer.

Till granskningen har kommunen pa plankartan infort en upplysning
om att riktviarden for buller enligt Foérordning om trafikbuller vid
bostider, SFS 2015:216, ska uppfyllas samt planbestimmelsen att
minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot
en bullerddmpad sida. Lénsstyrelsen &r positivt till att kommunen
reglerar bebyggelsens utformning for att klara forordningens
riktvirden. Lansstyrelsen anser emellertid att kommunen pa
plankartan eller 1 planbeskrivningen behover definiera vad som
avses med bullerddmpad sida.

Lénsstyrelsen pépekar att det 1 bullerexponerade lagen behover ofta
flera olika planbestimmelser kombineras for att sékerstélla att
omrddet blir lampligt for den anvindning som planeras. Det framgar
1 bullerutredningen (NIRAS 2016-09-23) att det for en mindre del
av bostidderna behovs tekniska losningar, exempelvis delvis
inglasning av balkong och indragen balkong, for att klara
forordningens riktvdrden. For négra av dessa ldgenheter,
exempelvis 1 kvarter C och E, klaras da riktvardet utanfor fonster
och inte for hela fasaden/sidan. Lansstyrelsen anser dérfor att den
anvédnda planbestammelsen behover kompletteras for de lagenheter
for vilka forordningens riktvéirden klaras utanfor fonster.
Lansstyrelsen anser vidare att det behover framga tydligare av
planbeskrivningen hur férordningens riktvédrden ska klaras 1 olika
delar av planomradet samt att det &r mojligt att anlédgga
gemensamma uteplatser dér riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maxniva inte dverskrids.

Lénsstyrelsen vill pAminna om de synpunkter som framfordes 1
samradsskedet om att ytterligare undersokningar och eventuella
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atgirder behover genomforas nir befintliga byggnader pa platsen
rivits.

Lansstyrelsen vill upplysa om att det enligt Boverkets allménna rad
(2014:5) om planbestimmelser for detaljplan framgar att lagstodet
for planbestimmelser bor redovisas i anslutning till
planbestammelserna.

Luftfartsverket (LFV)

LFV har som sakédgare av utrustning for kommunikation, navigation
och radar inget att erinra mot detaljplanen forutsatt att
byggnadernas maximala hojd inte overstiger angivna 92 m 6ver
nollplanet pa de aktuella fastigheterna. Denna hjd inkluderar
pabyggnader som master, torn, ventilation, hisschakt etc.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har ingen erinran till upprittat planforslag,
men uppmérksammar att dverenskommelse om upphédvande av
officialservitut A7/1996.2 (vigtunnel) inte har inkommit.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret framhaéller att det dr viktigt att detaljplanen
inte antas innan exploateringsavtal dr tecknat mellan JM AB samt
AB Familjebostidder och exploateringskontoret. Innan
exploateringsavtal kan tecknas behover Staden granska och
godkédnna handlingar for allmén platsmark, gata och park samt
ledningsforldggning s att dessa handlingar kan sékerstéllas i
planen. Exploateringskontoret &r positivt till den nya bebyggelsen
och har medverkat i planarbetet.

Fortum Varme

Fortum Virme papekar att det inom planomradet finns befintliga
fjdrrvarme- och/eller fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev.
ledningsomlédggningar och nya ledningsdragningar samt sékra
befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt dr det bra med
tidig information och samradsméten. Atgirder i Fortum Virmes
distributionsanldggningar utfors av Fortum Virme och bekostas av
byggherre enligt gillande avtal. Det &r viktigt att
genomforandeavtal tecknas snarast mojligt. Fortum Varme har
smdskaliga produktionsanlidggningar inom aktuellt
detaljplaneomréde. I 6vrigt ingen erinran.

Naturskyddsféreningen

Stockholms Naturskyddsforening anser att detaljplanen ar bra till
storsta del, da det mesta av byggnationen ligger pd redan
exploaterad mark. De anser att husen bor byggas i trd 1 forsta hand,
att fasaderna ut mot Alvsjdviigen girna bor vara av tri och
anpassade sa att [judet inte studsar tillbaka pé villorna pa motsatt
sida av Alvsjovigen. Det bor dven forberedas for solceller pa taken.
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Foreningen anser att det 4r mycket bra att virdefulla ekar sparas och
att en stor variation av ekosystemtjanster bor efterstrdvas och
samtidigt forstdrka gronskan jamfort med innan déir det var ganska
mycket gramark. De anser vidare att det dr viktigt att parkmarken
far goda forutsattningar for en rik flora och fauna, att
dagvattenfordréjning bor uppsamlas i publika dammar samt att
platser for odling mojliggors pa tak.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

Profi Fastigheter (Kabelverket 2)

Profi menar att hinsyn inte tagits till de tidigare inlimnade
synpunkterna. De anser att det dr av yttersta vikt att detaljplanen tar
hénsyn till den verksamhet som bedrivs idag och som kan komma
att bedrivas utifrén géllande detaljplan for Kabelverket 2, vilket
idag framst dr kontors- och produktionsverksamhet med krav pa
angorande av storre transportfordon. Detaljplanen fér inte begrinsa
kommande utvecklingsmojligheter.

Profi anser att foreslagen placering av parkeringsgaraget inte &r rétt
utifrdn detaljplanens intention och att det bor placeras pa annan
plats dar det inte blir s& i0gonfallande och dominerande. De menar
att Kabelverket 2 blir helt kringbyggt av byggnader och tappar
mycket av sin visualitet som &r viktigt for en kommersiell
verksamhet och anser att den nuvarande gronyta som idag utgor
parkmark bor sa forbli.

Profi anser att den nya detaljplanen maste sikerstélla:

e Att den tillgodoser fullvdrdig access till garaget
motsvarande de transporter som finns idag och som kan
tillkomma utifran den verksamhet som mdjliggdrs.

e Attinte viktbegransningar for fordon infors pa anslutande
végar till Kabelverket 2.

e Att garagebyggnad utmed Alvsjdviigen utgér och ersitts
med parkering under mark.

e Att vigen mellan Kabelverket 2 och de planerade bostidderna
vid Alvsjovigen, tillgodoser fullstindiga brandkrav och
hyresgiésters transportbehov.

e Att utformning och hojderna pa byggnaderna utmed
Alvsjovigen inte forsdmrar skyltméjligheterna for
Kabelverket 2.

e Att gatuparkering inom omrédet begrénsas till att avse
besdkande och inte boende.

e Att en markskyltplats tillts.

e Att hdnsyn tas till sédkerhetsavstand och 6vriga
myndighetskrav pa hyresgésters verksambhet.
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e Att den inte paverkar Kabelverket 2:s fastighetsgrins utover
vad som skriftligen har avtalats.

Profi anser att utveckling som nu sker i omradet kdnns véldigt
spannande. Profi ser fram mot en fortsatt dialog i1 detta drende.

Tva privatpersoner boende pa Troskverksvagen

Tva privatpersoner, ndrboende, anser att det stora problemet dr hur
Alvsjovigen paverkas och paverkar, genom okat trafikflode och fler
manniskor som utsitts for de negativa effekter som den redan hért
trafikerade Alvsjdvigen medfor. De anser att de nya byggnaderna
lings Alvsjovigen riskerar att forstirka effekterna for de boende pa
sodra sidan av Alvsjovigen, t ex genom att buller reflekteras.

Privatpersonerna anser att foljande dtgirder bor vidtas:

o Sikerstdll boendes hélsa och vélbefinnande, pad dmse sidor
om Alvsjovigen, liksom trafiksikerhet och trevnad.

e Atgirda de planerade byggnaderna lings Alvsjovigen sa att
de inte forstirker buller genom att det studsar.

¢ Planera bullerdimpande atgérder/bullerplank pa sodra sidan
av Alvsjovigen.

e Paskynda kapacitetsokande atgérder betraffande viag 259
och Sodra Lanken, men avled genomfartstrafiken omgaende.

e Planera for en bittre integration dver Alvsjovigen, bade
avseende passager for ménniskor och grona straket.

e Genomfor miljokvalitetsmétningar och miljobedomning och
publicera dessa, samt vidta de atgérder som erfordras.

o Sékerstdll att forbudet mot tung trafik efterlevs, genom
forbattrad skyltning, inforande av kontrollfunktioner, t ex
vag med kamera och utdkad overvakning (polisidr atgird).

e Sink hastigheten till 30 km/tim p4 Alvsjovigen.

e Infor dubbdicksforbud pa Alvsjovigen

Personerna har foljande synpunkter pa trafikutredningen:

e Utredningen bortser helt frin mojligheten for boende i
Langbro att dtnjuta det nya centrum som planeras, med
verksamheter av intresse dven for befintliga invanare. Gang-
och cykelflodet paverkas av detta.

e Malsittningen uttalas tydligt, att omridet ska bli
’stadsmissigt”, vilket borde innefatta en reduktion av
genomfartstrafik, sirskilt pd Alvsjovigen, vilken ocksa
konstateras dr “ndra sin maximala belastning”. Den
uppenbara fragan ar naturligtvis varfor Sodra Lanken Gver
huvud taget byggdes, om inte for att hantera trafiken runt
bebyggda omriden, som t ex Alvsjo? Likasé finns
Glomstaleden, som ldmpligen borde hantera trafik som ska
till Nynasvagen.

e Det tycks som att “kapacitetsforbattring” inte innebér dkad
kapacitet for genomfartstrafik, utan endast for pa- och avfart



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-25, Dnr 2014-19688

k%.d Stockholms Granskningsutlatande
4 stad Dnr 2014-19688
Sida 8 (16)

till matargator, vilket till viss del stods av detta yttrande. I
hela utredningen (inklusive Planbeskrivningen) har man
endast studerat effekterna av ny planering, och helt bortsett
frén befintliga boende 1 Langbro, 1 synnerhet ldngs
Alvsjdvigen, vilken ér ett stort miljéproblem (buller,
vibrationer, fororeningar, trafiksidkerhet). Kapacitetsokning
ar fel atgérd. I stéllet bor vagen avlastas fran
motorfordonstrafik, sarskilt genomfartstrafik till
Huddingevigen, Orbyleden och Nynisvigen. Endast
boendetrafik bor tillatas, eller atminstone framjas.

e Eftersom Alvsjovigen ir en barridir i minga avseenden,
forstarkt av den harda trafikbelastningen, bor en helhetssyn
appliceras. Forst och framst méste trafikreducerande
atgarder vidtas nir det géller genomfartstrafik och tung
trafik eftersom man anser att forbudet {6ljs inte idag. Det
anses bero pa grund av bristande skyltning. Dessutom bor
Alvsjdvigen utvecklas till en stadsgata, enbart avsedd for
boendetrafik, med kraftigt reducerad hastighetsgrins och
fartkameror. Som stadsgata kan tillfarterna, som nu ar
stangda pa sodra sidan, eventuellt 6ppnas upp igen.
Cykelvigen kan antingen bibehéllas eller flyttas till norra
sidan av Alvsjovigen.

e Privatpersonerna menar att det enligt tidigare utredning
skulle ett fullt utbyggt exploateringsomrade alstra ca 4400
fordonsrorelser/dygn. Pa andra stéllen, i planbeskrivningen,
nidmns 20 000-23 000 fordonsrorelser/dygn. Detta verkar
inte stdimma, utan 20 900 plus 4400 skulle ge 6ver 25 000.
Antingen é&r det fel eller oklart.

e De 6 faktorer som redovisas stoder ambitionen att
Alvsjovigen maste avlastas, genom att Sodertdrnsleden (vig
259) byggs ut till stadsmotorvdg 70 km/tim och far ndra 50
000 fordon per dygn, kapaciteten pad Sodra Lanken forbéttras
genom forenklade vaxlingsrorelser och att kder pa
Essingeleden inte spiller 6ver, hastigheten sétts till 40
km/tim pa Alvsjovigen, samt policy som motverkar
bilinnehav och bilkdrning. Tung trafik ar redan idag inte
tilliten pa Alvsjoviigen, men dvervakas déligt och dr
bristfalligt skyltat. Trafikspillet till ndrliggande gator ter sig
inte sé attraktiv, utan mer som en potentiellt negativ
bieffekt, om man inte gor rétt.

e Det saknas ett annat potentiellt viktigt flode av gang- och
cykelresor, fran det nya omradet till Langsjon, som &r ett
attraktivt rekreationsomrade. Detta torde innebéra 1
huvudsak 6kad cykeltrafik. Dock maste hindret ldngs
Alvsjdviigen di elimineras pa ett trafiksikert sitt.

e En framtida sparvég dr battre att 14gga mellan korbanorna pé
Alvsjovigen, som dessutom anpassas med ljusreglerade
overgangar och 30 km/tim.

e Korsningarna signalregleras, vilket innebér att det inte
fordras dubbla korfilt i Alvsjovigens till- och frinfarter.
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Saledes kan Alvsjovigen ha endast ett korfilt i vardera
riktningen, och inte breddas, vilket okar trafiksédkerheten och
underlittar for planering av eventuell sparvag.

Personerna har foljande synpunkter pa planbeskrivningen:

Det ter sig inskrinkt att begrénsa det grona straket till att ta
slut vid Alvsjovigen. Det grona straket inkluderar ju
Alvsjoskogen, Langbro Park och Langsjon. En 16sning for
att binda ihop och eliminera hindret Alvsjovigen, i denna
aspekt, ar efterstradvansvérd.

I planbeskrivningen noteras ordet ’helhetsverkan”, som inte
kan begrénsas till det nya omradet, utan maste inkludera
befintlig bebyggelse utanfor, t ex boende i Langbro, framfor
allt nira Alvsjo-vigen, och “hiinsyn till buller”, som méste
ta samma hénsyn till befintlig bebyggelse.

Flaktar och flaktrum, liksom elcentraler framkallar buller
och stomljud. Detta miste undanrgjas.

Ambitionen att koppla ihop de olika stadsdelarna till ett
Alvsjd ér lovvird. Aven t ex boende i Langbro méste fa
enkel tillgang till de nya faciliteterna.

Att Alvsjdvigen har en viktig regional funktion d& den
sammanbinder Magelungsvigen och Huddingevigen med
E4/E20, ar inte en logisk slutsats, eftersom Sodra Lanken
har just denna funktion och byggdes for att forbinda de stora
in- och utfartslederna och for att avlasta gator som
Alvsjovigen. Genomfartstrafiken pa Alvsjoviigen maste
minska, om den ska kunna betraktas som en stadsgata.

Att Alvsjoviigen har bebyggelse som viinder slutna baksidor
mot gatan stimmer inte. P4 samtliga tomter beldgna mellan
Troskverksvigen och Alvsjovigen levs tridgardslivet pa
sidan mot Alvsjovigen, vilket dr nést intill om&jligt med de
storningar som trafiken p4 Alvsjovigen dsamkar.
Privatpersonerna menar att uppgiften fran miljofor-
valtningen att miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids
inom eller i anslutning till programomradet, inte &r korrekt, i
synnerhet om man mater under rusningstrafik. Trafiken pa
Alvsjovigen méste reduceras och dubbdicksforbud inforas.
Risk for vibrationer méste beaktas och atgérdas.

Straket fungerar inte bara som visuell ldnk utan &r dven
funktionsméssigt sammanbundet.

Privatpersonerna menar att bedomningen att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34 § eller
MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behdver goras, inte ar
trovardig och verkar inte underbyggd.

Genom att riktviardena for industribuller klaras, menar de
implicit att riktviardena for trafikbuller inte klaras.

De hus som fungerar som bullerskdrmar medfor att bullret
studsar over till befintlig bebyggelse péd sddra sidan av
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Alvsjovigen, vilket innebir att de redan idag oacceptabla
bullernivéerna forstarks ytterligare.

e De menar att man fullstindigt ignorerar de redan boende
som berdrs och drabbas ytterligare av den nya bebyggelsen.
Bullerplank kombinerat med absorberande material pa nya
byggnader lings Alvsjdvigen ér en rimlig 16sning.

e Att vibrationer i byggnader bor underskrida
komfortriktvarde 0,4 mm/s maste dven sikerstéllas for
befintlig bebyggelse sdder om Alvsjovigen.

Ovriga

En privatperson boende pa Drabbningsvagen

En privatperson fragar var parkeringsplatserna i anslutning till
idrottshallarna vid Kdmpetorpsskolan finns och menar att det maste
finnas plats for bussar, personbilar och cyklar. Vidare stélls fragan
om vad det ar for ett gammalt hus som ska bevaras inne i
Kabelverksomradet och till vad det ska anvédndas. Privatpersonen
tycker det vore intressant att fa mer kunskap om huset. Personen
foreslar dven att man bygger bostdder i nuvarande
stadsdelsforvaltningens/stadsdelsnimndens hus vid Alvsjé torg.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Att parkeringshuset utgar eller flyttas till annan plats.

- Att bullerddmpande atgérder/bullerplank uppfors pd sddra sidan
Alvsjovigen, utanfor planomradet.

- Att andra trafikdtgérder som inte ligger inom ramen for
planprocessen genomfors.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Har ges dmnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det 1 listan ovan (det som inte kunnat tillgodoses.)

Hojdbegransning pga. luftfartens tekniska system

Kontoret delar Lansstyrelsens uppfattning och forutsatter att
detaljplanen foljs och sédkerstills 1 bygglovet samt att
hojdbegriansningen inte dverskrids. Radio- och telemaster dr de
bygglovspliktiga. Atgirder med hdga hdjder remitteras som regel
till Luftfartsverket. Kontoret ser ddrmed att torn, ventilation,
hisschakt m.m. inte kommer att 6verskrida planens hojd-
begrinsningarna.

Buller
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om vad
som avses med bullerddimpad sida.
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Kontoret anser inte att den anvénda planbestdmmelsen behdver
kompletteras. Daremot har planbeskrivningen fortydligats med att
som bullerddmpad sida réknas i detta fall 4ven enstaka, mindre
fasadpartier, som skyddas genom lokala tekniska &tgérder. Sddana
atgdrder kommer att behdva goras pa férre dn 10 % av bostéderna
for att klara riktvérden for buller. Tekniska 16sningar som foreslés
ar delvis inglasning av balkong samt indragen balkong.

Planbeskrivningen har d&ven kompletterats med en kartbild som
visar hur riktvirdena for den ekvivalenta ljudnivén klaras i
planomradet samt att det 4r mojligt att anligga gemensamma
uteplatser dér riktvdrdena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maxniva inte dverskrids.

Fororenad mark

Om en markfororening pétraffas ska byggherren omgaende
kontakta miljoforvaltningen. Det dr en lagskyldighet enligt
Miljobalken.

Formalia

Planbeskrivningen kommer att kompletteras s att lagstodet for
planbestdmmelser framgar dir. Det bor inte krdvas att lagstodet for
en detaljplanebestimmelse redovisas pé plankartan. En
planbestdmmelse kan grundas pa flera olika bestimmelser i 4 kap
PBL. Ett krav pd redovisning av lagstdd for varje planbestimmelse
riskerar att leda till ytterligare detaljreglering av planprocessen som
inte bidrar till att PBL ska bli enklare att tillampa. Det skapar dven
en risk for overreglerade planer och onddiga diskussioner om
eventuella formaliafel. Boverkets allménna rad &r dessutom endast
vigledande.

Upphavande av servitut

En begédran om upphévande av officialservitut A7/1996.2
(vagtunnel) dr framtagen av byggherren. Den ska ha inkommit till
lantméterimyndigheten innan planen antas.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska vara tecknat mellan JM AB samt AB
Familjebostéder och exploateringskontoret innan detaljplanen antas.

Ledningar
Exploateringskontoret haller i ledningssamordning som sker med
alla berérda ledningsidgare inom omradet.

Solceller pa tak
Solceller pd tak ar mojliga men inget som regleras i detaljplan.

Dagvattenférdrdjning
Pé allmén plats foreslas i dagvattenutredningen bland annat “rain
gardens”, genomsldppliga material och skelettjordar. Topografin
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och utrymme gor att storre dagvattendammar inte dr majliga.
Mindre dammar pé allmén plats kan studeras i projekteringsskedet.
Fragan ar framford till exploateringskontoret.

Platser for odling
Odling pa tak och gardar dr mojliga men inget som regleras i
detaljplan.

Parkeringshuset

Parkeringslosningen bygger pé delvis uppforande av ett
parkeringshus. Placeringen av parkeringshuset dr studerad. Det
foreslagna omradet vid Alvsjdvigen ir inte limpligt for bostider.
Omrédet ska fortitas och Alvsjdvigen bli en stadsgata. Placeringen
av parkeringshuset bedoms som lamplig. En del av parkeringshuset
kommer att vara 6ppen for allménheten genom att lokaler for
centrumédndamal och besoksanldggning mojliggdrs i bottenvaning.
I Promenadstaden — dversiktsplan for Stockholm, pekas Alvsjo ut
som en av tyngdpunkterna dér det kollektivtrafiknéra l4get ar
gynnsamt fOr att tillskapa nya bostédder 1 en blandad stad. I de
tyngdpunkter, som pekas ut i oversiktsplanen, bedomer kontoret att
planomrédet dr lampligt f6r hogre exploatering 4n intilliggande
befintliga omraden for att svara upp mot bostadsmélet om 140 000
nya bostéder till 2030. Fortitning och utveckling i syfte att géra den
vaxande staden tillgdnglig for fler, bedoms inte majlig att
genomfora utan paverkan pd omgivningen. Kontoret bedomer att
oldgenheter for narboende sdsom okad beskuggning och sdmre
skyltmojligheter, sannolikt inte &r storre dn vad som dr normalt i
centrala delar av en tét och vixande storstadsregion.

Detaljplanen tillgodoser access till garaget 1 Kabelverket 2. Vigen
mellan Kabelverket 2 och de planerade byggnaderna tillgodose
transportbehov och brandkrav 1 likhet med dagens utformning.
Enligt nuvarande dgoforhdllanden gér kvartersgatan till Profi dver
JMs och Familjebostdders mark. Pa en mindre del av kvartersgatan
finns ett avtalsservitut som sdkerstéller nyttjanderétten for
passverksamheten pa Kabelverket 2. I den nya detaljplanen gar
transportvigen genom allmén gata samt kvartersgata med mojlig
gemensamhetsanldggning. Profi kan som fastighetsdgare inga i
gemensamhetsanldggningen for vigen. Skyltmojligheter for
Kabelverket 2 kommer att paverkas. Goda skyltmgjligheter finns
dock fortfarande genom att byggnaden synliggdrs fran gatan vid
sidan och ovan parkeringshuset. Vad géller verksamhet som bedrivs
av Gemalto kan den inte ldgga hinder pd annans fastighet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras enligt den kartering av luft som
SLB analys gjort for hela staden. Luftféroreningskarteringen ér
offentlig och finns pé http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor.
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Trafik och buller pa Alvsjévagen

Alvsjovigen ligger utanfor planomradet. I arbetet med detaljplanen
studeras att en framtida intilliggande sparvig kan finnas langs
Alvsjovigen. Planen ska inte 18sa frigan om placering av sparen
eller utformning av Alvsjovigen eftersom den ligger utanfor
planomradet.

Placering av ny bebyggelse mojliggor att dubbelriktad cykelvdg kan
finnas. Byggnadernas placering vid gata med lokaler i bottenvaning
bidrar till tithet och stadsmaéssighet.

Staden jobbar kontinuerligt med minskat bilinnehav. Den aktuella
detaljplanen bidrar med exempelvis byggnation vid
kollektivtrafikndra ldge och mobilitetslosningar sdsom bilpool och
lanecyklar.

For bostider pa lermark intill vagar kan det foreligga risk att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna som kan ge
upphov till oldgenhet. Det kan dirfor i nya detaljplaner sékerstéllas
att de nya byggnaderna inom detaljplanen konstrueras sa att
markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Utbyggnaden medfor en nigot 6kad trafik i omradet. Okningen #r
dock sa liten att den inte orsakar ndgon mérkbar fordndring av den
ekvivalenta ljudnivén. Den ekvivalenta ljudnivan vid befintliga
bostider p4 andra sidan Alvsjéviigen 6kar marginellt, med som mest
2 dBA (Bullerutredning, Niras, 2017-04-20). Det krdvs normalt en
fordndring med ca 3 dBA for att den ska vara mérkbar. Den
maximala ljudnivan péverkas inte av 6kad trafik. Skillnaden pa
vanliga ytskikt sdsom puts, trd och tegel paverkar inte bullernivan
nidmnvért. Ddremot kan variation i fasadliv sdsom balkonger och
bursprak paverka bullernivan ndgot sa att nivaerna sinks.

Flertalet av synpunkterna och forslag rorande trafik, dubbdick,
begrinsande av tilltride och buller lings Alvsjdvigen som
inkommit av tvd privatpersoner &r inte planfragor utan drift och
underhéllsfragor under trafikkontorets ansvar. Yttrandet har ldmnats
vidare till trafikkontoret for kinnedom.

Alvsjovigen har i nuliget ett trafikflode pa 20 000-23 000
fordon/dygn. Sid 29 i Trafikutredning (WSP 2016-03-03, rev. 2017-
01-24) visar fordelning av trafik. Enligt de prognoser for ar 2030
som Stockholms stad 14tit gora, beriknas trafiken pa Alvsjovigen
vid det aktuella omrédet minska till ca 18 000 fordonsrorelser/dygn.
Med ett fullt utbyggt Kabelverket inklusive det aktuella
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planforslaget beriknas trafiken pa Alvsjdvigen bli ca 23 500
fordonsrorelser/dygn.

Staden dr medveten om de olika trafikproblem som finns lings med
Alvsjovigen. Det handlar om buller, vibrationer, partiklar och
trafiksdkerhet. Trafikkontoret (TK) och miljéforvaltningen (MF)
gor kontinuerligt uppféljningar av Alvsjévigen med avseende pé
dessa parametrar. TK har kontinuerlig dialog med olika
organisationer i Alvsjd och de fragor som faller in under viigansvar
arbetar de 16pande med. TK har sedan en lang tid tillbaka erbjudit
flera fastighetsidgare bullerreducerande atgérder. De som inte fatt
ndgot erbjudande har inte haft tillrdckligt hoga nivaer for att staden
ska prioritera dem. De kan dock komma att prioriteras i framtiden,
da staden arbetar systematiskt dver hela kommunen.
Trafiksdkerheten utskiljer sig inte 1 statistiken eller utifran stadens
kriterier. TK har en sérskild grupp som arbetar systematiskt dver
hela stan med att 4tgirda osikra passager. Overgéngsstillen ir,
utifran TKs analys, inte prioriterade i dagsléget. Vibrationer har TK
uppmatt nivaer over gransviardena och har darfor vidtagit atgérder 1
hosten 2016. D4 infordes en bruttoviktsbegransning pa 7,5 ton pa
Alvsjdvigen. TK kommer att folja upp denna reglering hdsten 2017
och se hur det har pdverkat vibrationerna i fastigheterna. Om
vibrationerna fortsatt &r hoga vid uppfdljningen ér det inte omdjligt
att TK kommer att vidta ytterligare atgirder. En saddan atgird kan
vara tidigareldggande av omskyltningen fran 50 till 40 km/h.
Platsen utreds dven for ATK (automatisk trafikkontroll).

Sodra ldnken har nétt sitt kapacitetstak. Trafikverket ser over
16sningar pd hur det kan 16sas.

Sodertornsleden kommer att byggas inom en 6verskadlig framtid.
Behovet av Alvsjovigen kommer dock att kvarsti och kopplingen
kommer att kvarsta tills det att det finns en alternativ 16sning. Det
ska dock papekas att trafiken pa Alvsjovigen inte frimst dr av
regional betydelse. Storre delen av trafiken har malpunkt i
ndromradet. TK beddmer att tolkningen om méngden
genomfartstrafik i trafikutredningen &r felaktig.

Ny struktur

En grundldggande princip i programomradet for Kabelverket dr att
knyta samman omgivande stadsdelar och 6ppna upp det tidigare
slutna och exkluderande industriomrédet. Nya parker och gator, nya
overgangstillen pa Alvsjovigen bjuder in kringboende till det nya
omrédet. Langbro fér en betydligt genare koppling till
Solbergaskogen och nérliggande parker.
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Ovrigt

e Att begransa gatuparkering till besokande eller boende,
viktbegransningar pd gata och fragan om markskyltplats
regleras inte i detaljplan. Bygglov kan sokas for markskylt
pa egen fastighet.

e Profis access till sitt garage sdkerstélls genom en ny allmén
gata.

e Kvartersgatan som mojlig brandvég finns kvar i princip
samma lage.

e SBK fOrutsitter att avtal mellan Profi och byggaktorerna
efterlevs.

e Ny elcentral i parkeringshuset ska klara bullerkrav enligt
Boverkets byggregler BBR.

e Parkering for bussar som ska till Kdmpetorpsskolan hanteras
inte 1 denna detaljplan. Kantparkering finns langs
Kabelverksgatan.

e Parkering av cyklar och bilar inom aktuell detaljplan ska
folja stadens riktlinjer for parkering. De kan dven
kompletteras med mobilitetslosningar, se planbeskrivningen.

e De gamla och kulturhistoriskt virdefulla hus som avses
skyddas ér en kontorsbyggnad som omvandlas till
studentbostéder samt kraftcentralens hus som kan
omvandlas till centruméndamal, besoksanldggning,
kulturellt &ndamal, skola, mikrobryggeri och kontor
anpassad efter kulturhistoriska virden. Mer gér att lisa om
dessa byggnader 1 utredningarna Antikvarisk
forundersokning (AIX Arkitekter 2013) samt Antikvarisk
konsekvensanalys (AIX Arkitekter2013-07-04, rev 2013-08-
26).

e Forslag om ny bebyggelse 1 stadsdelsndmndens hus ldmnas
till stadsdelsforvaltningen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan den
hoga exploateringen, hdga hus och ett bibehallande av det tidigare i
planprogrammet foreslagna breda grona straket samt mellan
placering av parkeringshus och skyltmojligheter for Kabelverket 2,
kunna identifierats.

Efter samradet gjordes en del justeringar i planforslaget. Hojder pé
de hogre byggnaderna justerades, en del av parkmarken planlades
som gangfartsgata, en delforstoring lades till pé plankartan,
byggritterna preciserades, ytan for vandplan utdkades nigot, grins
for gatan in till det befintliga parkeringsgaraget justerades nagot och
kvarter F fick en mer flexibel anvindning med dven kontor.
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Efter granskningen har grinsen mellan allmén platsmark och
kvartersmark justerats vid gangfartsgatan dar sopsorteringskérl
tidigare foreslagits, till att utoka den allmédnna platsmarken.
Planbeskrivningen har fortydligats avseende buller, med bl.a. en
bullerkarta, kompletteringar av PBL-hénvisning samt
fortydliganden av trafikflodena pa Alvsjovigen. Ovriga dndringar dr
av redaktionell art.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget med ovan
redovisade dndringar innebér en ldmplig avvdgning mellan olika
intressen. Planens konsekvenser &r inte storre én att de uppvags av
det allménna intresset av nya bostider i1 stadsdelen.

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att &stadkomma goda boendemiljoer.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan med foreslagna
revideringar godkanns.

Susanne Werlinder Ann-Sofi Rundquist
planchef stadsplanerare
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