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Mottagare enligt séndlista

SODERMOJA 1:130 : Férhandsbesked for nybyggnad av tre
stycken enbostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bygglov kan inte paraknas.
2. faststélla foreslagen avgift till 9 950 kronor. Faktura pa avgiften dversinds separat.
3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen samt 3 kap
och 4 kap miljobalken.

Beslutsunderlag
Situationsplan, daterad 2017-09-01

Bakgrund

2014-12-16 beslutade bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte bevilja forhandsbesked
for uppforande av tva fritidshus i en vaning om 75 kvm byggnadsarea (BYA) pa rubricerad
fastighet. Placeringen var dock inte densamma. Namndens bedomning i drendet var att
ytterligare byggritter i omradet méste provas i detaljplan for att omradet innehller ett flertal
storleksmissigt avstyckningsbara fastigheter.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus i en vaning om 80 kvm
byggnadsarea (BYA) utanfor ett omrdde med en detaljplan. Sékande hade forst som forslag
att byggnaderna skulle vara 150 kvm BY A men inkom med en revidering 2017-09-01 till 80
kv BYA.

Syftet ér att stycka delar av fastigheten S6derméja 1:130 till tre nya fastigheter som ir téinkt
att bli ca 2 500 kvm vardera.

~(// Justerare 1 Justerare 2
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BMHN152 BYGG.2016.7741

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av bebyggelse.
Ansdkan om fastighetsbildning prévas av lantmiterimyndigheten i Stockholms ldn. Eventuell
fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Underlag for bedomning
Fastigheten har en yta om 97 300 kvm.

Fastigheten dr obebyggd.
Fastigheten ligger utanfor planlagt omréde.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor samlad
bebyggelse.

For del fastigheten giller 100 meter strandskydd och dirfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap 16 § miljébalken. Dock omfattas inte aktuell del av fastigheten.

Del av fastigheten &r beldgen inom kommunens kulturmiljéprogram samt inom
riksintresse for kulturmiljovarden i 3 kap 6 § miljobalken. Dock omfattas inte aktuell del av
fastigheten.

Fastigheten ligger utanfor VA-vattenverksomrade, varfor enskild VA-anliggning krivs.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden
Berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig dver ansdkan da foreslagen atgird ligger
utanfor ett omrade med detaljplan.

Agare till fastigheten Soderméja 1:166 har framfort synpunkter avseende att de foreslagna
tomterna enligt situationsplanen tacker befintliga gangstigar till flera fastigheter i omrédet.
Dessa stigar kommer att blockeras och dérmed tillgdngligheten till fastigheterna i omréadet.
Samt att vatten och avlopp fran foreslagna tomter kan paverka befintliga brunnar (1/1).

Agare till fastigheten Sodermdja 1:89 har framfSrt synpunkter avseende att 80 % av husen pa
Sodermdja dr ca 80 kvm och har lertegel, sprojsade fonster, sadeltak och roda eller gula. Det
har varit byggnadsndmndens rekommendationer i 50 &r. Vi kan tinka oss mindre hus som
passar i miljon (1/1).

Agare till fastigheten Séderméja 1:24 har framfort synpunkter avseende att avloppet for de tre
fastigheterna utformas sa att nirliggande fastigheter inte paverkas negativt. De foreslagna
byggnationerna fér inte paverka mojligheterna att anviinda 1:24 for djurhallning (1/1).

Agare till fastigheten S6derméja 1:51 har framfort synpunkter avseende att husen bor passas
in 1 miljon, storleksmdssigt och utseendemadssigt (1/1).

Agare till fastigheten Sddermdja 1:116 har inga synpunkter pa foreslagen atgérd (1/1).
Agare till fastigheten S6derméja 1:51 har inga synpunkter pa foreslagen atgird (2/3).

Agare till Séderméja 1:98 har inte inkommit med nagon synpunkt (2/2).
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Agare till Séderméija 1:88 har inte inkommit med nagon synpunkt (2/2).
Agare till Sédermdja 1:37 har inte inkommit med nagon synpunkt (1/1).
Agare till Sodermoja 1:46 har inte inkommit med nagon synpunkt (2/2).
Agare till Soderméja 1:83 har inte inkommit med ndgon synpunkt (1/1).

Yttrande fran miljo att farskvatten och avlopp gér att ordna pé rubricerad fastighet. Om de tre
tilltéinkta fastigheterna ska ordna en gemensam vattenforsérjning kommer en provpumpning
att krdvas for att sikerstilla grundvattenbehovet for tre hushall. Om de tre fastigheterna
dédremot ska anordna varsin dricksvattenbrunn kommer provpumpning inte att krivas. Val av
avloppsteknik &r delvis beroende av jordlager och markférhéllanden vilka kan komma att
paverka vilken avloppslosning som &r lamplig for vardera fastighet.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med s6kande. Fastighetsédgarna har inkommit med ett
yttrande 2017-11-16, se bilaga.

De synpunkter som sékande har anfort foranleder ingen ny beddmning frén bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmndens sida.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens beddémning
Fastigheten med en areal om 97 300 kvm &r obebyggd och bestdr av sammanhingande
naturmark, till storsta del av skog.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid planliggning och i
drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r
ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan, liksom med hinsyn till behovet av hushallning med energi
och vatten samt trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo. Likasa ska vid
planlidggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomréden samt fysisk miljé i vrigt som
har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras natur- eller kulturvirden,
sd langt mojligt ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.
P4 samma sétt forhaller det sig med omraden som #r av riksintresse for natur- och
kulturmiljovérden.

I 4 kap miljobalken anges vilka omraden som med hédnsyn till sina natur- och kulturvirden
som 1 sin helhet &r av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon i sddana omraden far komma till stdnd endast om inte méter hinder
enligt vissa i 2-8 §§ ndrmare angivna forutséttningar och det kan ske pé ett sétt som inte
patagligt skadar omrédenas natur- och kulturvirden. Att S6dermdja 1:130 ingér i ett sddant
omrade inom vilket turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sdrskilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon, féljer av 2 §.

s :'I ', .\‘
.:—/i{ /{



BMHN152 BYGG.2016.7741
Av fOrarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som i forsta hand bér
provas i ett forhandsbesked &r om en byggnadsatgird Gver huvud taget kan tillatas pa den
avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens limplighet for den avsedda tgérden
(se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar
att eftersom avsikten med forhandsbeskedet just ér att f3 till stind en enkel prévning i ett
tidigt ldge av processen har regeringen gjort bedémningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked &r lampliga och bor gilla dven enligt den nya lagen. (se prop. 2009/10:170 s
278). Vid den ldmplighetsbedomningen ska det provas om atgérden uppfyller de allménna
intressen om t.ex. limplig markanvandning som kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

Fastigheten ar beldgen i ett omrdde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av ytterligare
byggritter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet innehéller ett flertal
storleksmiissigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 § PBL.

Kommunen ér till foljd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny fritidsbebyggelse.
Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i géllande planer kan komma
i fraga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta fall ér det inte fraga om vare si g lucktomt
eller kvarvarande byggritt i faststilld detaljplan.

Fastigheten angréinsar till ett omrade utpekat i kommunens kulturmiljéprogram som
kulturhistoriskt virdefullt samt till ett omrade utpekat som riksintresse for kulturmiljén.

Vid en samlad bedémning och med beaktande av den avviigning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner bygg-, milj- och
hélsoskyddsnamnden att tillrackliga skél for att inte meddela positivt forhandsbesked for
foreslagen byggnation pa fastigheten S6dermdja 1:130 har framkommit i drendet. Bygglov
kan dérfor inte paraknas.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Skrivelse fran s6kande 2017-11-16
Situationsplan rev.

Sandlista
Delges beslut med post

Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sakédgare, rdgrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
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Sakégare, ragrannar som inte har haft inviindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan §verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndgmnden maéste ha fétt din skriftliga verklagan inom tre
veckor frédn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska andras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter overklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsnimnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms lén

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

MORTO 1:72 : Ansékan om bygglov for en 20 m hég telemast
och en teknikbod

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Staffan Lundriksson, SC0727-11
3. tautavgift om 16915 kronor for bygglovet. Faktura sinds separat.
4. avgiften ska betalas dven om beslutet verklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige dr certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmidktige antog vid sammantride 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Forenklad nybyggnadskarta, 2017-11-16
Situationsplan, 2017-10-27
Oversiktskarta, 2017-10-27

Fasad-/elevationsritning telemast,  2017-10-27
Plan- och fasadritning teknikbod, 2017-10-27

Samrdd och startbesked

Atgirden fir inte paborjas forrén bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pdbérjas atgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvag for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas ir konstruktionsritningar samt

[ 2.4 Justerare 1 Justerare 2
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forslag till kontrollplan. Beroende pa atgirdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvindning, komma att krdvas.

Efter det att ni lamnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansokan avser uppforande av en ny anldggning for elektronisk kommunikation for allmént
dandamal bestdende av en 20 meter hig, ostagad telemast samt en tillhérande teknikbod om 2
kvm byggnadsarea (atgirden).

Sokande avser att med helikopter transportera teknikbod och telemast till den placering som
framgér av situationsplanen for att minimera paverkan i strandskyddsomradet.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 264000 kvm landareal och 239400 kvm vattenareal.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd

For fastigheten giller 300 meter strandskydd. Dispens &r sokt 2017-11-09 i drende
STR.2017.5458 och strandskyddsdispens kommer enligt uppgift fran handlaggaren att
medges.

Besok pé fastigheten har ej foretagits.

Yttranden

Berorda sakégare pa fastigheten Morto 1:24 har beretts tillfélle att yttra sig ver ansokan
eftersom atgérden utfors utanfor planlagt omréde. Agarna till fastigheten Mortd 1:24 (1/4) har
inkommit med synpunkter, se bilaga 1-2.

Arendet har varit pa remiss till Forsvarsmakten for yttrande: Forsvarsmakten har i yttrande
angett att de inte har ndgon erinran mot att bygglov ges for en mast och en teknikbod med
angivna system och tekniska data (beteckning FM2017-21424:5), bilaga 3.

Lansstyrelsen Stockholm har i beslut (beteckning 525-35816-2017) angett att de inte har
nagon erinran mot den enligt ansdkan foreslagna atgdarden, med villkor (hédnsynsétgirder) att
inga arbeten pa platsen far pagé perioden 1 februari - 1 augusti med hénsyn till fagellivet,
bilaga 4.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddmning

Ansokan avser uppforande av en ny anldggning for elektronisk kommunikation for allmént
andamal bestaende av en ostagad telemast samt en mindre tillhorande teknikbod utanfor ett
omrade med detaljplan. S6kande har ans6kt om strandskyddsdispens och dispens kommer att
medges for atgérden.

Rubricerat drende har varit pa remiss.
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BMHN153 BYGG.2017.5286
Forsvarsmakten har inte nagon erinran mot den foreslagna atgérden.

Det har kommit in synpunkter pa ansokan fran berdrda sakdgare om telemastens och
teknikbodens utformning och placering samt frdga om dess paverkan pa djur-, vixtlivet och
om behovet av ytterligare telemast i omradet.

Linsstyrelsen Stockholm har, som framgar av bilagt beslut, utrett &rendet och har i inte haft
nagon erinran mot den foreslagna dtgidrden med mer &n att inga arbeten pd den sokta platsen
far paga en viss angiven period med héansyn till fagellivet.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden bedémer att anldggningens placering och utformning
har en begransad paverkan pa djur- och véxtlivet samt att det inte kommer uppsta ndgon
oldgenhet 1 form av till exempel vindbrus, som dven férekommer naturligt fran trdd och annan
vegetation.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden konstaterar att nir det giller nérhet till bostader att
det av rittspraxis framgar (RA 2010 ref 62) att man fitt ritt till placering av en basstation med
mindre dn 50 meter fran narmaste bostadsbyggnad. I detta fall placeras masten mer an 100
meter fran ndrmaste bebyggelse.

Nar det géller strdlning &r det Strilsdkerhetsmyndigheten som ér tillsynsmyndighet.
Strélsdkerhetsmyndighetens bedomning &r att basstationer for mobiltelefoni inte medfor
nagon risk for skadliga hélsoeffekter. Det r av Stralsdkerhetsmyndig-heten visat att
skyddsavstandet till en mobilmast starkt avtar med avstandet sé att det redan pa avstandet 6-8
meter fran sandarutrustningen inte finns nagra hélsorisker.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndgmnden konstaterar vidare att mobilmaster utgér en del av
infrastrukturen och tjénar ett allmdnnyttigt &ndamal samt att goda kommunikationer kan bidra
till 6kad sdkerhet i hdndelse av olyckor. Den nya masten pa Morto1:72 ar avsedd for att
forbéttra tackningen och kapaciteten i omradet. En mast kan dock pa grund av sin hojd bli
synlig fran flera hall. En anldggning av aktuellt slag kan ddrmed bli ett intrang i
landskapsbilden, men teknikutvecklingen och ett stigande antal abonnenter gor att
stationstatheten maste okas for att tillhandahalla en god tickning. Enskilda har ddrmed att
rakna med att de kan tvingas téla ett forhéllandevis stort intrang i sin ndrmiljé. | en avvigning
mellan det enskilda och det allménna intresset av goda kommunikationer och det intrang
telemasten medfor i landskapsbilden bedémer bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden, i detta
fall, att behovet av forstdrkning av kommunikationerna viger tyngre och intranget i
landskapsbilden darfor kan accepteras. De synpunkter som inkommit fran sakdgare foranleder
ddrmed inget annat stdllningstagande i drendet.

Vid en samlad bedémning och en avvidgning mellan allménna och enskilda intressen finner
bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden att det finns skal for att bevilja bygglov for den sdkta
atgédrden och att ansékan uppfyller kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL och kraven
enligt 2 kap. 2, 4, 5 och 6 §§ PBL.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts 1 Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakdgare delgivits savida det inte 6verklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgirderna genomfors 1 enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
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BMHN153 BYGG.2017.5286
Om étgérden ér lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt

den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgirden kriiver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sédana inhimtas.
Atgérden kriver strandskyddsdispens.

Atgérden kriver tillstand fran fastighetsigaren.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patréffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmdlas till bygg- och miljoavdelningen.

Byggherren uppmarksammas pa att atgirden inte far utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs, Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pé sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphdr att gélla om atgirden inte har pabérjats inom tva dr och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Yttrande Forsvarsmakten, 2017-11-16
Yttrande Lansstyrelsen Stockholm, 2017-10-24
Synpunkter fran sakdgare 1-2, 2017-11-22
Forenklad nybyggnadskarta, 2017-11-16
Situationsplan, 2017-10-27
Oversiktskarta, 2017-10-27

Fasad-/elevationsritning telemast,  2017-10-27
Plan- och fasadritning teknikbod,  2017-10-27

Sandlista:

u.}f:{fﬁ\ 11 7(?)



Delges beslut med post
Sokande
Fastighetsdgare Morto 1:72

Delges beslut med e-post
Soékande, birgitta.sundstrom(@netel.se

Kopia for kinnedom
Kontrollansvarig staffan.lundriksson@netel.se

Delges beslut med REK+MB

Sakigare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
Sakégare, rAgrannar som inte har haft inviindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar

BMHN153 BYGG.2017.5286
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BMHN153 BYGG.2017.5286

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt $verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du éverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méaste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet s& bér du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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FAVA\ g ; SAMMANTRADESPROTOKOLL
[} VARMDO KOMMUN -
N Datum Dnr

2017-12-12 BYGG.2017.488

Mottagare enligt sandlista

FAGERDALA 1:88 : Byggsanktionsavgift for tillbyggnad utan
bygglov och startbesked

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. med stéd av 11 kap 51 och 57 Jan- och bygglagen. 2010:900 (PBL) ta
och varigenom en
tillbyggnad av huvudbyggnad gjorts utan att bygglov eller startbesked limnats.

2. faststélla byggsanktionsavgiften till 22 848 kronor att erldggas av _
och arigenom

tillbyggnad har gjorts utan att bygglov och startbesked meddelats.

3. avgiften ska betalas senast tva manader efter delgivning av detta beslut
med stod av 11 kap. 61 § PBL och ska betalas d&ven om beslutet
Overklagas. Faktura skickas separat.

Beslutsunderlag

Berédkningsmodul fran boverket, datum 2017-11-14
Nybyggnadskarta, datum 2017-11-14
Fotografi 2 st, datum 2017-02-16
Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha pabérjat
byggnation omfattar:
e Tillbyggnad av ett enbostadshus med 17 kv byggnadsarea (BY A) varav
17 kvm bruttoarea (BTA) till totalt 138 kvm BYA varav 138 kvm BTA.

Bygglov med startbesked har beviljats i efterhand 2017-11-13, beslutsnummer BMH5040, i
drende med diarienummer BYGG. 2017.1874. Av bygglovsbeslutet framgar foljande kring
sanktionerna "utredning kring byggsanktionsavgifter pagér separat, i ett annat drende
(bygg.2017.488)".

Justerare 1 Justerare 2
y
A, 14 (76)

4



BMHN154 BYGG.2017.488

Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsnamndens bedémning

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en atgird inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett bygglov

och ett startbesked om atgédrden kraver bygglov. En tillbyggnad har i detta drende gjorts utan
att bygglov och startbesked har meddelats. Det innebér att en byggsanktionsavgift ska tas ut

enligt 11 kap 51 § PBL och9 kap 7 § 1 p. PBF.

Prisbasbeloppet dr 44 800 kronor ar 2017 da drendet om byggsanktion startade.
Byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden ska faststillas till 0,5 prisbasbelopp med tilldgg av
0,005 prisbasbelopp per kvm av tillbyggnadens sanktionsarea. I det hir drendet innebér det att
byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden ska séttas till 22 848 kronor.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réittelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantridde med
tillsynsmyndigheten, en réttelse kan vara att ta bort det olovligt utférda.

Kommunicering

Forslag till beslut gidllande byggsanktionsavgift har gjorts. _ har bemott
kommuniceringen med att de inte har nagot att tillagga kring byggsanktionsavgiften.

Stod for beslut
Tillbyggnaden har gjorts utan bygglov och utan att startbesked har meddelats, vilket innebér

att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBLoch 9 kap 7 § 1 p. PBF.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakdgare delgivits savida det inte 6verklagas.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Berdkningsmodul frén boverket, datum 2017-11-14
Nybyggnadskarta, datum 2017-11-14
Fotografi 2 st, datum 2017-02-16

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Fastighetsdgare

/: V% )
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BMHN154 BYGG.2017.488

Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som sk&ter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndamnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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FLIN 5 . SAMMANTRADESPROTOKOLL
I VY VARMDO KOMMUN
- BMHN155
Datum Dnr
2017-12-12 BYGG.2017.5237

Mottagare enligt sandlista

SALTARO 3:640 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. taut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Exakt Bygg & Bemanning i Silen AB
(556812-9422) med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL, for att utan bygglov och startbesked ha uppfort tillbyggnad pa huvudbyggnad
om 41 kv byggnadsarea pa fastigheten Saltard 3:640.

2. faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 31 136 kr baserat pd
39 kvm sanktionsarea med stod av 9 kap 7 § p.1 plan- och byggférordningen
(2011:338), forkortad PBF.

3. byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av fastighetsdgaren Exakt Bygg &
Bemanning i Sdlen AB (556812-9422) senast tre manader efter delgivning av detta
beslut, med stéd av 11 kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

Stod for beslut
Beslutet ir fattat med stod av 11 kap. 51, 57, 61 §§ plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 7 §
p.1 plan- och byggforordningen (PBF).

Arendet

2017-10-20 Samtal fran Johan Thorsell, styrelseledamot i Exakt Bygg & Bemanning i1 Sélen
AB nedan kallad fastighetsdgare, om att han behdver ett bygglov for tillbyggnad da
fastigheten ska séljas om ca 2 veckor. Han meddelar att tillbyggnaden &r uppford av
hyresgisten och det visade sig att det inte fanns bygglov.

Handlédggare informerade fastighetségaren att drendet ska hanteras som expresslov, ska
sokande inkomma med kompletta handlingar. Arendet ska vara planenligt och/eller inte
remitteras.

Fastighetsigaren informerades ocksé om att det kommer att utgé en byggsanktionsavgift da
tillbyggnaden dr uppford utan bygglov eller startbesked. Fastighetsigaren efterfraigade om hur
stor byggsanktionsavgiften beriknas bli. Baserat pé fastighetsigarens uppgifter om att

Justerare 1 Justerare 2
A,
S/ 17 (76)
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BMHN155 BYGG.2017.5237
tillbyggnadens area dr ca 30 kv rdknade handlaggaren fram beloppet till ca 25 000 kr.
Fastighetsagaren meddelade sitt godkidnnande till byggsanktionsavgiften da bygglov hade
missats.

De inldimnade handlingarna visade pa att befintlig altan dr underbyggd. Fastighetségaren
informerades ocksd om att altanen kriaver bygglov. Efter att ha rdknat ut den totala
byggnadsarean pd huvudbyggnaden till 153 kvm, visade sig att byggritten dr dverskriden.
Sokande har tagit bort underliggande panel som utgdr underbyggd altan. Didrmed &r den inte
bygglovspliktig och ingar heller inte i byggnadsarean.

Sokande har pa fastigheten ett talt. Téltet anvénds som forrad och ar delvis utanfor tomtgrins.
Handlaggaren meddelade att téltet ska tas bort alternativt att de ska soka bygglov for den men
som sannolikt inte kommer att beviljas.

Den 2017-10-25 meddelar fastighetsidgaren att téltet inte hinner rivas och vill helst inte att det
ska paverka handldggningstiden for bygglovet for tillbyggnaden. Fastighetsdgaren har
meddelat att de vill att bygg-, milj6- och halsoskyddsnidmnden ska foreldgga fastighetsidgaren
med rivning av téltet i ett separat drende.

Handlaggaren har meddelat fastighetsdgaren att de far ca 2 veckor pa sig att riva téltet samt
bekriifta verenskommelse som har diskuterats per telefon pa mejl. Ett mejl inkommer direkt
efter telefonsamtalet. Fastighetsdgaren far pa sig till den 2017-11-10 att riva bort téltet och
inkomma med skrivelse och fotografier pa fastigheten som visar att tiltet dr rivet. Rivs inte
tiltet bort inom utsatt tid, 2017-11-10 kommer ett forelaggande om rivning att tillskrivas
fastighetsdgaren.

Bygglov med startbesked for tillbyggnad om 41 kvm &r beslutat 2017-10-26.

Den 2017-10-26 kommunicerar handldggare ut tjénsteskrivelsen om forslag till beslut samt ett
meddelande om att drendet kommer att tas upp i nimnd.

Den 2017-11-14 inkommer en skrivelse samt fotografier om att téltet &r borttaget.
Fastighetsdgaren har gjort rittelse i denna del varfor byggsanktionsavgift for den delen inte
ska tas ut enligt 11 kap. 54 § PBL.

Den 2017-11-14 inkommer fastighetsdgarens yttrande pa tjdnsteskrivelsen. Se under rubrik
yttrande.

Den 2017-11-15 svarar handliaggaren pa fastighetségarens yttrande genom att begéra bevis,
fotodokumentation eller méklarprospekt fran fastighetsdgaren for att sikerstilla om
tillbyggnaden har uppforts av tidigare fastighetségare.

Den 2017-11-15 svarar fastighetsédgaren att det saknas.

Den 2017-11-24 foretogs platsbesdok av handldggare och Michael Svernby. Det konstaterades
bl.a. att tomten var i ovardat skick, upplag av material, upplag av tvd fordon, upplag av
sldpvagn lastat med material. Dessutom finns det ett olovligt uppfort plank pa altanen samt att
beviljat bygglov BMH 4664 inte stimde 6verens med den uppforda tillbyggnaden dé det
tillkommer ytterligare 13 kvm byggnadsarea som &r uppfort olovligt.

Handldggare kunde dven konstatera att tillbyggnaden som ar beviljat BMH 4664 om 41 kvm
ar annu inte fardigstalld.

Lov kan tillstyrkas i efterhand pa de 13 kvm som inte fanns med i tidigare lov.

18 76) V'
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Enligt samtal med fastighetsdgaren den 2017-11-24 har felaktiga handlingar for bygglovet
skickats in. De avser att sdka lov for resterande 13 kvm. Handldggaren har informerat om att
ett nytt drende kan komma att uppréttas om tomten inte stddas upp eller att det olovliga
planket inte tas ner.

Den 2017-11-27 har fastighetsagaren har meddelat att de &r i processen av att stdda upp pa
fastigheten.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 2 225 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad.

Som detaljplan for fastigheten giller byggnadsplan nr 160 faststéilld 1964-06-15. Andring av
byggnadsplan faststilld 1987-05-25, med byggritt om 150 kvm BYA {6r huvudbyggnad.

Besok pa fastigheten har inte foretagits da fotografier har skickats in av fastighetsdgaren.

Kommunicering

Kommunicering av forslag till beslut har skett med fastighetségaren, Exakt Bygg &
Bemanning i Sdlen AB, styrelseledamot Johan Thorsell. Skrivelse fran Johan Thorsell har
inkommit 2017-11-14.

Yttrande

Den 2017-11-14 inkommer fastighetsidgaren med yttrande till tjdnsteskrivelsen.
Fastighetsdgaren skriver att huset koptes 2014 och da var tillbyggnaden redan byggd och de
forutsatte att det fanns bygglov. Huset édr uthyrt till en snickare och som pépekade brister i
utforandet till fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren meddelade att hyresgésten har kompletterat
bade i konstruktion och isolering enligt de ritningar som &r inskickade i drende
BYGG.2017.5215. Fastighetsdgaren skriver att de har kopt huset 1 god tro, att det fanns ett
bygglov, men dr medveten som sin undersokningsplikt. Av den anledningen anser
fastighetsdgaren att sanktionsavgift ej skall utga trots att de forstar att det &r fel.
Fastighetsdgaren har dven meddelat att de inte kommer att 6verklaga ndgot beslut.

Bygg-, miljo-, och halsoskyddsnamndens bedémning

D4 atgirden utforts utan bygglov och utan startbesked bedoms atgérden vara olovligen
uppford och ddrmed tas en sanktionsavgift ut. Berdkningsgrundande formel
(0,5*44800)+(0,005*44800*39). Sanktionsavgiften blir diarfor 31 136 kr baserat pd 39 kvm
sanktionsarea.

Fastighetsdgaren har inkommit med ansdkan om lov 1 efterhand for tillbyggnad. Ansokan har
beviljats i drende BYGG.2017.5215.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakdgare delgivits sdvida det inte dverklagas.

En dvertriddelse har skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden
ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift. En byggsanktionsavgift ska
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enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om dvertridelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststills med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det & som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2017 &r 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar nérmare av 9 kap. 7 § p. 1 PBF och ar 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Storleken p den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgr till sammanlagt
28 224 kronor enligt foljande formel: (0,5*%44800)+(0,005*44800*39)

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

Hur man overklagar
Detta beslut kan Gverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar
Fotografi rdttelse

Fotografier tillbyggnad

Ortfoto, 2011 och 2014
Planritning tillbyggnad

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Fastighetsigare

i LR
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BMHN155 BYGG.2017.5237

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan overklagas till Linsstyrelsen i1 Stockholms lédn.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf’i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet &t dig, glom d4 inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsnamnden 1 Virmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms lidn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndgmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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o T SAMMANTRADESPROTOKOLL
/| VARMDO KOMMUN
_ BMHN156
Datum Dnr
2017-12-12 BYGG.2017.2849

Mottagare enligt sandlista

NORRA STAVSUDDA 2:10 : Bygglov for telemast och tva
teknikbodar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

bevilja bygglov.

ta ut avgift om 19 475 kronor.

avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

som kontrollansvarig godkénns Staffan Lundriksson med certifieringsnummer SC
0727-11

ol el S

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmaktige antog vid sammantrdade 2016-10-03 §188 punkt 9 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Forenklad nybyggnadskarta daterad 2017-05-16
Situationsplan daterad 2017-05-19
Situationsplan orienteringskarta 2017-05-19
Orienteringskarta samt siteplan daterade 2017-05-19
Fasadritning teknikbodar, daterad 2017-05-19
Elevationsritning torn daterad 2017-05-19

TN oversiktskarta
TN Oversiktskarta utpanorerad
TN Oversiktskarta tdckningskollen

Justerare 1 Justerare 2 ~

7Y | |
22 (76) | \°

LZA
T/lf// \



BMHN156 BYGG.2017.2849

Samrad och startbesked

Atgiirden far inte paborjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krédvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in 1 forvég for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas dr konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa atgardens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianviandning, komma att krévas.

Efter det att ni ldimnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

For startbesked och slutbesked debiteras nér startbesked respektive slutbesked utféardas.

Arendet

Ansokan avser bygglov uppforande av en ny anlidggning for elektronisk kommunikation for
allméint dndamal i form av en 60 meter hog ostagad telemast samt tva teknikbodar ca 7 kvm
byggnadsarea (BY A) vardera. Atgirdens sammanlagda areal ér ca 50 kvm, och uppgar till
sammanlagt ca 80 meter Over havet. Telemasten monteras med helikopter.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 121 809 kvm, eller 12,18 hektar, och fastigheten dr obebyggd.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Riksintresse
Fastigheten omfattas av riksintresse enligt miljobalken (MB) for:

e Hogexploaterad kust 4:4 MB.

e Rorligt friluftsliv 4:2 MB

e Friluftslivet 3:6 MB

e Naturvard 3:6 MB.
Strandskydd

For fastigheten géller 300 meter strandskydd. Dispens édr s6kt 2017-06-09 och utreds.
Sokanden 6nskar en parallell provning av drendena. For att atgdrderna ska fa uppforas krévs
att strandskyddsdispens medgivits och vunnit laga kraft.

Besok pa fastigheten har inte foretagits.

Yttranden

Forsvarsmakten har remitterats men har ingen erinran mot en mast med angiven hjd om 60
meter pa angiven position. Yttrandet giller endast ovan nimnda position och hgjd. Om
masten flyttas mer dn 30 meter i ndgon riktning ska forsvarsmakten héras pa nytt. Tidigast nédr
exakt tidpunkt for resning, position och hojd &r faststélld och senast fyra veckor fore
resningen ska en flyghinderanmaélan inséndas till Forsvarsmakten av den sokande enligt 6
kap. 25 §Luftfartsférordningen.
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Liinsstyrelsen har remitterats och har inkommit med yttrande.

Fastigheten ligger i Stockholms mellanskérgard som &r utpekat som riksintresse bade for
naturvard och friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB). Stockholms skérgard ar i sin
helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1-2 §§ MB vilket bland annat innebdr skydd for omradets
natur- och kulturvirden med sirskilt beaktande av friluftslivets intressen. Omradet utgor
typiskt sprickdalslandskap med en mangd stora och sma oar étskilda av sund och fjérdar och
har sirskilt goda forutsittningar for friluftsaktiviteter. En forutsittning for att omradets vdrden
ska kvarst3 ir att dess karaktir av forhallandevis oexploaterad skirgédrd kvarstar.
Lénsstyrelsen anser att nya byggnader och anldggningar i forsta hand ska samlokaliseras med
befintlig bebyggelse for minimera paverkan pa riksintresseomradena. Bugé ér idag endast
bebyggd med ett fital byggnader, i 6vrigt bestdr 6n av naturmark. Hela 6n omfattas av
strandskydd enligt 7 kap. 14 § MB. Med hidnsyn till ovanstdende samt att masten dr 60 meter
hog bedémer Linsstyrelsen att anldggningen kan komma att paverka skdrgdrdsmiljon pé ett
negativt sitt och anser inte att det &r tillréckligt utrett vilka mdjligheter det finns att placera
masten pa nirliggande 6ar som har en hogre exploateringsgrad.

Berdrda sakiigare har beretts tillfille att yttra sig over ansokan dé atgidrden dr en sddan atgird
som avses i 9 kap. 25 § 2 punkt, plan- och bygglag (2010:900), PBL.

Agare till fastigheten NORRA STAVSUDDA 2:77 (1/1), 2:26 (1/1) samt 1:69 (1/1), har inte
framfort nagra synpunkter.

Agare till fastigheten NORRA STAVSUDDA 2:28 (1/1), 2:74 (1/1), 2:26 (1/1) samt 2:9 (1/1)
har inte inkommit med svar.

Curt Ekroth, deldgare i, och enligt egen uppgift foretradande for dvriga deldgare i, Emnfrid
Ekroths dodsbo som &r dgare till fastigheten Norra Stavsudda 4:1 har framfort synpunkter
avseende att
e En ansokan om styckning av 15 tomter har ldmnats in till lantmiteriet och ett 60 meter
hogt torn skulle kunna medfora att marken blir vardelds, skargardsmiljén spolieras,
hélsorisker fran stralning, varningsbelysningen skulle forstora ndrmiljon, buller,
master bor sittas upp pa Varmdolandet, virdeminskning pé fastigheten.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddmning

Ansdkan avser en ny anldggning for elektronisk kommunikation for allmént dndamal
bestdende av en ostagad telemast samt tvé dartill horande teknikbodar utanfor detaljplanelagt
omrade.

Telemasten ska forstirka tdckningen och kapaciteten i det mobila nétet i Hjdlmo-Ladna
naturreservat.

Utbyggnad och forstarkning av mobiltelefonndtet bedéms vara av stort allménintresse.

Det enskilda intresset att i sin direkta ndrmiljo slippa se en mast anses vara underordnat det
allméinna intresset att tillgodose nédvindig telekommunikation. Vid en avvigning mellan det
enskilda och det allmiinna intresset bedoms det allménna intresset av att fa bebygga
fastigheten viga tyngre av ovanstidende angivna skal.

Vad giller hilsorisker fran stralning r Stralsdkerhetsmyndigheten (SSM) expertmyndighet.
SSM bedomer att basstationer for mobiltelefoni inte medfor nagon risk for skadliga
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hilsoeffekter. Stralningen minskar snabbt med 6kande avstand fran sdndaren och bedéms inte
vara hélsofarlig pa marken.

Bemdtande av synpunkter som har kommunicerats med sokanden:

Mobilmaster utgor en del av infrastrukturen i samhaéllet och tjdnar ett allménnyttigt andamal.
Det dr oundvikligt att en mast pa grund av sin h6jd i manga fall blir synlig fran flera hall och
ibland maste placeras nira bebyggelse. Trots att en anldggning av aktuellt slag kan upplevas
som en oldgenhet maste darfor enskilda rdkna med att de kan tvingas tala ett forhallandevis
stort intrdng i sin ndrmiljo.

Den s6kande har i en skrivelse anfort att basstationer pa Virmdolandet inte dr aktuellt da det
pé grund av avstandet inte forbattrar tdckning eller kapacitet i Hjdlmo-Ladna. Att placera en
basstation pa en 6 med hogre exploateringsgrad 4r inte ett alternativ da det dér inte finns ndgot
behov av dkad tdckning och kapacitet, befintliga basstationer tillgodoser heller inte det behov
som den nya basstationen avser att ticka. Alternativ placering inom naturreservatet eller pa
ndrliggande 6 inom militirt skyddsomrade bedéms mindre ldmpligt dn sokt placering.

Telia foljer de rdd som expertmyndigheter inom olika omraden anger. Vad géller fragor
angaende stralning foljer de rdden fran bland andra EU, Regeringen, WHO och samtliga
svenska expertmyndigheter inkluderat stralsdkerhetsmyndigheten.

Ljud frén basstationen alstras i teknikbodarna och kommer i praktiken inte horas utanfor
boden.

Varselljus ér en fraga for trafiksdkerhet i omradet och krévs alltid vid dylika byggnationer.
Telia har sént en forfragan till Luftfartsverket och Forsvarsmakten med information om
bygglovsansokan. Varken ljud eller ljus r starkare dn for andra basstationer som idag dr
vanligt forekommande i samhillet utan att de orsakar nagra storningar.

Sammanfattningsvis konstaterar sokande att det med hénsyn till férutsittningarna i det
aktuella fallet 4r den mest ldmpliga platsen i omradet, och att stérsta méjliga hiansyn tagits till
omgivningen och dess besdkare.

Vid en samlad bedémning och med beaktande av den avvigning mellan allméinna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner bygg- milj6é- och
hilsoskyddsndmnden att det finns tillrdckliga skél for att bevilja bygglov for sokt byggnation.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov 1 2 kap 4 och 6 §§, samt 8 kap. 1-3 §,
samt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakédgare delgivits sdvida det inte Gverklagas.

Byggherre &r den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgérden ir lov- eller anmédlningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndamnden faststéller i startbeskedet. Om étgérden kraver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Atgiirden kriver tillstdnd frin fastighetséigaren (arrendator).

(o 25 76)
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Om fororeningar (ex oljeféroreningar i mark) patréftas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmalas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pa att atgérden inte far utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kriavs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pé sadant sitt att inte oldgenheter uppstéar for

intilliggande fastigheter.

Bygglov upphér att gélla om dtgdrden inte har pdbérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar

Yttrande forsvarsmakten 2017-07-07
Yttrande Lénsstyrelsen 2017-07-07
Forenklad nybyggnadskarta daterad 2017-05-16
Situationsplan daterad 2017-05-19
Situationsplan orienteringskarta 2017-05-19
Orienteringskarta samt sit.plan daterade 2017-05-19
Fasadritning teknikbodar, daterad 2017-05-19
Elevationsritning torn daterad 2017-05-19
Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande, annan part (fastighetsdgare, arrendator)

Delges beslut med e-post
Sokande, kontrollansvarig

Delges beslut med REK+MB )
Sakégare, rdgranne som haft invindning (EKROTHS DODSBO, JOHAN ERNFRID
VERNER, NORRA STAVSUDDA 4:1)

26 76) 41 |



Meddelande om kungorelse

Sakégare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungérelse i Post- och inrikestidningar

BMHN156 BYGG.2017.2849
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for overkiagande

Bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga dverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sé bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden 1 Varmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms léan

via Virmdo kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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o - SAMMANTRADESPROTOKOLL
I\ VARMDO KOMMUN
</ BMHN157
d Datum Dnr
2017-12-12 BYGG.2017.3940

Mottagare enligt séndlista

ALSTAKET 7:11 : Byggsanktionsavgift avseende redan utford
atgard

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. med stod av 11 kap 51 och 57 §§ 2010:900). PBL. ta ut en
byggsanktionsaveift av

a denne har utfort fasaddndring utan startbesked.

2. faststilla byggsanktionsavgiften till totalt 6384 kronor med stéd av 9 kap 10 § plan-
och byggforordning (2011:338), PBF.

3. avgiften ska betalas senast tvd manader efter delgivning av detta beslut med stod av 11
kap 61 § PBL, och ska betalas d&ven om beslutet dverklagas. Faktura skickas separat.

Stod for beslut

11 kap. 51 och 61 §§ plan- och bygglag (2010:900), PBL
9 kap. 10 1punkt § plan- och byggforordning (2011:338)

Arendet
Ett anonymt klagomdl om olovligt byggande inkom till bygg- och miljoavdelningen 2017-08-

03. Skrivelse med begéran om forklaring skickades till ||| lJsom inkom med svar
2017-08-15.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamndens bedémning
Platsbesdk har foretagits 2017-09-06.

I - berittat att han upptickt lickage fran taket samt panel varpé taket lades
om i ny riktning och hdgre én det ursprungliga taket.

Justerare 1 Justerare 2

29 (76)
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I samband med detta ordnades en entré pa norra fasaden och fonster installerades. Féretagna

atgdrder dr forberedande for en kommande tillbyggnad som _planerar att
utfora.

Atgirderna bedsms sammantaget utgdra bygglovspliktiga dtgérder.

informerades ocksa om att en byggsanktionsavgift ska tas ut da dtgarderna har utforts utan att
vare sig bygglov eller startbesked har beviljats. Ansdkan om bygglov har inkommit i
efterhand for redan utférda och kommande atgérder.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan dndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢
eller 8 § forsta stycket 2 a eller ¢ eller 4 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre
utseende innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r:

For ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Berakning

Area 35 kvm.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)

Berakningsgrundande formel (0,125*pbb)+(0,0005*pbb*area)

Berédkningen i detta drende blir:

5600 kronor + 784 kronor = 6384 kronor (0,125%44800)+(0,0005*44800%35)

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
BU byggsanktion berdkning

Sandlista
Delges beslut med post
Lagfaren dgare
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan &verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnamnden méste ha fatt din skriftliga overklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt overklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf'i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogéra for hur du vill att beslutet ska #ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter dverklagandet &t dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms lin

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnidmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

Norra Lagno 1:281 : Ansodkan om forhandsbesked fér
uppférande av enbostadshus och komplementbyggnad med
avseende pa avstyckning

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bygglov kan périknas for enbostadshus och komplementbyggnad med foljande
villkor:
a) géller for en huvudbyggnad p 125 kvm byggnadsarea (BYA) och
komplementbyggnad pé 32,5 kvm BYA, tomt A respektive en huvudbyggnad pa 130
kvm BYA och komplementbyggnad pa 60 kvm BYA, tomt B.
b) placering ska ske enligt situationsplan som utgor underlag for beslut.
¢) byggnaderna ska ligga minst 25 m frén strandskyddslinjen.
d) staket ska uppforas vid strandskyddslinjen eller innan.

2. faststilla forslagen avgift till 11 940 kronor. Faktura pa avgiften 6versinds separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stoéd for beslut
Besluten dr fattade med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan/BU, daterad 2017-10-09
Féljebrev till ansokan/BU, daterat 2017-10-09
Varuinformationsblad/BU, daterat 2017-10-09
Karta inzoomad/TN, daterat 2017-11-20
Karta utzoomad/TN, daterat 2017-11-20
Justerare 1 Justerare 2
5 32 (76)
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Arendet

En ansékan om forhandsbesked inkom den 28 februari 2017. Ansdkan avser forhandsbesked
gillande prévning av bebyggelse for bostadsindamal pa tvé framtida lotter. Av ansdkan
framgdr att tomtstorlekar om 2 516 kvm (tomt A) och 5 220 kvm (tomt B) foreslis. Tomt A -
huvudbyggnad pa 125 kvim BY A och komplementbyggnad p4 32,5 kvm BYA. Tomt B -
huvudbyggnad pd 130 kvin BY A och komplementbyggnad pa 60 kvm BYA.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av bebyggelse.
Ansdkan om fastighetsbildning prévas av lantmiterimyndigheten i Stockholms l4n. Eventuell
fastighetsbildning sker i samradd med kommunen.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 18 139 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten ér bebyggd med en huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Pagdende planarbete pagar i omradet. Fastigheten befinner sig i etapp 2, dér detaljplanearbete
annu inte paborjats.

Omradet &r utpekat som prioriterat foréndringsomrade.
Kulturmiljdomrade 1) Anneberg-Norra Lagné-Risholmen.

Atgiirden som det soks for ligger utanfor strandskyddat omrade, detta dd huvudbyggnaderna
ar placerade mer @n 25 m frén strandskyddslinjen.

Yttranden

Berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig Gver ansokan eftersom ansékan giller ett
forhandsbesked utanfor planlagt omrdde. Grannar med fastighetsbeteckning Norra Lagnd
1:266, Norra Lagnd 1:52 och Norra Lagné 1:393 hade inget att erinra.

Fastighetséigarna till fastighet Norra Lagn6 1:18 hade synpunkter pd ansékan. De anger att
forslaget strider mot kommunens standpunkt vad géller Norra Lagnos kulturhistoriska virde i
skrivelsen "Skérgardsbygd kulturhistoriska miljder i Virmdd kommun". Det star enligt
fastighetsédgarna tydligt att fortsatt hdvd av de 6ppna markerna ir av stor betydelse for
bevarandet av det kulturhistoriska helhetsintrycket. De anger att det ér viktigt att man kopplar
in antikvarisk kompetens for att bedéma i detta fall. De anser att det finns en biéttre alternativ
placering som skulle innebéra en mindre inverkan pa kulturmiljén som helhet.

Sokande har inkommit med yttrande pa grannens synpunkter. Sékande anger att de under tvé
ars tid i samforstdnd och samrdd med grannar (1:43, 1:399, 1:394, 1:366, 1:340, 1:332, 1:266
och 1:24) omsorgsfullt jobbat fram en plan som alla séger sig vara ndjda med. Stor hénsyn har
tagits till den stil som finns p& Norra Lagn6 samt vdrnat markens 6ppna ytor. De anger att
familjen Furuvik 1:281 har funnits pd Norra Lagno sedan fyra generationer tillbaka. De har
genom dren deltagit aktivt for Norra Lagnis utveckling och bevarande av den unika
skirgérdsidyllen. Nu vill vi som femte och sjétte generation ha mojlighet att bo nira fordldrar
och morforaldrar. Detta méjliggdr dven for dem att fa hjilp med fastighet- och
tradgardsskotsel, dirmed kunna bo kvar lidngre.

I synpunkt pé ansokan har tva saker lyfts fram av deras nya grannar 1:18:

1. Hévd av de 6ppna markerna

, 7 33 76)
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2. Foérslag om en alternativ placering

Sokandes standpunkter &r foljande:

1. Vi vdrnar redan om de 6ppna ytorna och har gjort si i generationer. Husplacering har
gjorts utifran hinsyn till strandskydd och de 6ppna ytorna i samrad med bygg och
milj6 samt strandenheten. Men framforallt med vara grannar. Vi har utgtt ifran
skrivelsen "Norra Lagnos skdrgardsbygd kulturhistoriska miljer i Virmdé kommun”.
Dessutom sa dr de tdnkta tomternas storlek mm forenligt med vad som sigs i
skrivelsen.

2. Den foreslagna placeringen dr inte forenligt med avstind till strandlinje, omgivande
byggnader och vigar. Dessutom inkréktar det pa en virdefull dppelodling med unika
dppelsorter som har en lang historia hir pd Norra Lagnd.

Sokande anger att de nya grannar pé 1:18 som har synpunkter med stéd i skrivelsen om Norra
Lagnés skirgardsbygd kulturhistoriska miljder i Varmdé kommun har nyligen flyttat in och
har inte kunnat vara delaktig i denna process fran start. Sokande presenterade for dem sina
tankar i avsikt att fa direkt feedback och fick endast medsympatier samt dven erbjudande om
hjalp med att {4 igenom ansokan dé de har erfarenhet i omradet fran deras yrke. Det framgick
redan vid deras forsta mote med de grannarna att de delar ett histintresse och de formulerade
ett onsketéinkande om att kunna ha héstar i nérheten. S6kande hoppas verkligen inte att det
finns ett egenintresse om att ha héstar pa deras mark som gynnar endast dem. Om de nya
grannars egenintresse ses som avgorande i drendet sa skulle det diirmed f3 drastiska
konsekvenser for deras familj, som dé ser som enda alternativ att limna Virmdd Kommun
och den bygd de alskar.

Fastighetsigare till fastigheterna Norra Lagno 1:43, 1:399, 1:394, 1:366, 1:340, 1:332, 1:266
och 1:24 har inte ldmnat nagra synpunkter.

Arendet har remitterats till plan- och exploateringsavdelningen dé omradet dr utpekat som
prioriterat forandringsomrade och det pagar planarbete i omradet, dock #r fastigheten beldgen
inom etapp 2. Foljande synpunkter har inkommit géllande anstkan:

Ansokan om styckning i tre lotter bedoms inte vara 1dmplig d& arbete med pégiende
planarbete pagér och det generellt stora tryck som finns i omradet med efterfrigan pa
avstyckning och nybyggnad. Det hoga bebyggelsetrycket leder till ett generellt
detaljplanekrav i omradet. Det finns dven krav frén linsstyrelsen att de geotekniska
forutsittningarna ska utreds for 6vriga kompletterande byggritter och det omfattar dven denna
fastighet. Plan- och exploateringsavdelningen hinvisar till pigdende och kommande
planldggning dér man vill reglera fastigheten i ett sammanhang med Gvriga fastigheter i
omréadet. Det bedoms inte heller som lampligt att investera i ett reningsverk nir kommunalt
VA planeras i snar framtid.
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Kulturantikvarien har remitterats som lamnade ett svar den 23 oktober 2017. 1 yttrandet
framgdr att bygglov inte ska ges i omréden dér planarbete pagdr oavsett i vilket skede. Norra
Lagné &r ett omrdde av hogt kulturhistoriskt véirde vilket gor att planen ir av ytterli gare tyngd
och vikt.

Yttrande har inhdmtats frn miljéenheten angdende avlopp- och vattenforsérjning. Av
yttrandet framgdr att det finns mojligheter att ordna enskilt avlopp. Om fastigheten ansluts till
avsaltningsanldggning dr bedomningen att vattenforsérjningen #r okej. Mot bakgrund att
omrédet ér planerat for kommunalt vatten- och avlopp i nértid.

Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsnamndens bedémning
Ansokan om forhandsbesked har inkommit géllande styckning av del av fastigheten Norra
Lagnd 1:281 i tva lotter. Fastigheten har en areal om 18 139 kvm.

Delar av fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar, anligga grismatta filla trid eller pé
nagot sitt privatisera marken. Byggnation och andra privatiserande &tgéirder far endast ske om
det finns sdrskilda skil till undantag frén bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte dtgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader dndras s att de avhaller allménheten fréan att vistas i ett
omrade dér den annars skulle ha fétt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att 1angsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomréaden och att bevara goda livsvillkor for djur och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljébalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur &r en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130's. 117
och prop.2009/10 s. 155).

Foreslagen placering ligger utanfor strandskyddat omrade. Vid en ansékan om bygglov ska
avstand for byggnadens placering i forhéllande till strandskyddslinjen beaktas, dé det
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strandskyddade omrédet inte far privatiseras. Infart mot fastigheterna fran befintlig vdg gar att
ordna.

Foreslagen placering enligt nybyggnadskarta, som inkom 2017-10-09, bedéms ldmplig. Delen
norr om foreslagna fastigheter ldmnas orérd. Byggnaderna ar frimst koncentrerade till s6dra
delen av Norra Lagn6 1:281.

Atgirden bedoms inte motverka strandskyddets syften dd byggnaden placeras 25 m fran
strandskyddslinjen. Aven ett staket ska uppforas vid strandskyddslinjen eller innan. Detta si
att den mark som &r inom strandskydd inte blir ianspréktaget.

Utanfor ett omrade med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL, bl.a. om atgéirden
inte forutsitter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och uppfyller de krav som foljer av 2
kap.

Av 9 kap. 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir
det, ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i friga om dtgirden kan tilldtas pd den
avsedda platsen.

I 2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i drenden om lov och forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest limpade
for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges t sddan anvindning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Oversiktsplanen anger att fortitning genom avstyckning ska undvikas i fordndringsomraden.
Norra Lagné ér ett forandringsomrade. Fastigheten bedéms vara en lucktomt som motiverar
att fastigheten avstyckas i tvd tomter.

Plan- och exploateringsavdelningen har haft synpunkter pa ansékan och vill att nimnden
avvaktar med beslut i véintan pa detaljplan. Fastigheten som anstkan omfattas av ir inte
beldgen inom pagdende planarbetet utan fastigheten tillhor etapp 2 i planarbetet. En av
grannarna har dven haft synpunkter pa ansokan. De anger att hdnsyn inte tagits till vad som
star i boken Skérgardsbygd. Hansyn bedéms ha tagits till kulturmiljén och till det som stér i
boken. De foreslagna husen har en utformning som bedéms passa vil in i omréadet. Slutlig
utformning och gestaltning kommer att géras i samband med att ansékan om bygglov gors.
Husplacering har gjorts utifran hinsyn till strandskydd och de 6ppna ytorna i samrad med
bygg- och miljéavdelningen och grannar.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmndens beddmning gillande yttrandena ér att lokaliseringen
inte orsakar sddan oldgenheten att forhandsbesked ska védgras. Det har varit en dialog mellan
handldggare och sokande for att fa till den bésta mojliga placeringen pa fastigheten.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset bedoms det enskilda intresset
av att fa bebygga fastigheten véga tyngre dn det allménna intresset. Fastigheten bedoms vara
likstéllt med en lucktomt och fastighetsdgarens intentioner ar att fa bebygga sin fastighet.
Vatten- och avlopp gér att ordna pa tomterna. Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden
beddmer att forhandsbesked kan medges och bygglov kan pérdknas.

En bebyggelseutveckling och fortdtning enligt nu gjord framstéllan bedoms som lamplig och
forenlig med kraven i 2 kap 2, 4 och 5 §§ PBL.

36 76)



BMHN158 BYGG.2017.1241

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan/BU, daterad 2017-10-09
Foljebrev till ansokan/BU, daterat 2017-10-09
Varuinformationsblad/BU, daterat 2017-10-09

Sandlista
Delges beslut med post

Sokande

Delges beslut med REK+MB (om adressregister ej finns skriv namn/en pa de/n som ska fa

beslutet med Rek+MB nedan)
Sakiégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
Sakigare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet t dig, glom d4 inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

38 76)



1% .
A\ T = SAMMANTRADESPROTOKOLL
M VARMDO KOMMUN
_J BMHN159
Datum Dnr
2017-12-12 BYGG.2017.1691

Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:144 : Forhandsbesked for styckning samt uppférande
av enbostadshus med garage

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bygglov kan périknas for enbostadshus och komplementbyggnad med foljande
villkor:
a) Enbostadshus i en vaning pd max 150 kvm byggnadsarea (BYA) och en
komplementbyggnad pa max 60 kvm BYA
b) Tallar ska bevaras. Tallar ska mitas in och de som ska skyddas ska sta kvar pa
tomten.

¢) Stora murar f6r uppfyllnad av plana ytor fér inte goras pa tomten. Detta for att
bevara sa mycket av sanddynor och tallar som méjligt.

2. tautavgift om 13 930 kronor. Faktura pé avgiften 6versinds separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-04-27
Beslut om VA-anslutning, daterat 2017-07-03
Arbetsmaterial karta inzoomad/TN 2017-09-18
Arbetsmaterial karta utzoomad/TN 2017-09-18

Stod for beslut
Bevilja ansokan enligt 9 kap 17 §, 2 kap 2, 4 och 5 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Delegaten har enligt géllande delegationsordning rétt att for nimndens rikning ta beslut.

Justerare 1

Justerare 2
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Arendet

Arendet avser forhandsbesked for uppforande av enbostadshus i en véning pa max
150 kvm byggnadsarea och komplementbyggnad pa max 60 kvm byggandsarea
utanfor planlagt omrade. Tomtstorleken péd den nya tomten foreslas bli 3 330 kvm.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av
bebyggelse. Ansékan om fastighetsbildning prévas av lantméterimyndigheten i
Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

I 6versiktsplanen stdr att ny sammanhéllen bebyggelse planeras i anslutning till Sandhamns
by.

Kulturmiljovérden
Omradet ar av riksintresse for kulturmiljovarden/naturvirden
Skyddad natur - ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden enligt 3 kap 3§ Miljobalken.

Yttranden

Innan forhandsbesked ldmnas ska berérda sakdgare enligt 9 kap 25 § PBL ges tillfille att yttra
sig 6ver ansdkan om atgdrden utfors i ett omradde som inte omfattas av en detaljplan och
atgérden inte dr en kompletteringsatgird.

Grannar har inte framfort nagra synpunkter pa ansokan.

Arendet har remitterats till kulturenheten, vatten- och avloppsenheten, kommunbiologen,
Forsvarsmakten och landskapsarkitekten i Varmdé kommun.

Kommunekologen har gjort en bedémning av naturvirden och péverkan vid uppforande av
bebyggelse pa Eknd 1:144. Det omrade som berérs av frigan om forhandsbesked ingar i
denna inventering och naturvirdena i omradet har naturvirdesklass 2. Det visar pa att omradet
har hoga naturvdrden, dé klass 2 motsvarar sa hoga naturvarden att de dr ovanliga pé regional
nivd. Det ber6rda omradet tdcks av Natura-naturtypen Tradklddda dyner-Omréde 1. Denna
naturtyp finns utpekat som sirskilt skyddsvird i EU:s Art- och habitatdirektiv. Naturtyper i
detta direktiv ska virnas och inte minska i omfattning eller utbredning pa Europaniva. I
klassen aterfinns miljoer som &r sa ovanliga eller hyser en sa rik biologisk mangfald att de kan
anses ar viktiga att bevara for att behalla den biologiska mangfalden i ldnet. Bebyggelse i det
utpekade omradet skulle paverka utbredningen av denna naturtyp en del.

Platsen ligger dven inom ESKO-omréde (ekologiskt sérskilt kansligt omrade) sa hinsyn till
naturvirden maste tas. Omradet ligger inom Riksintresse for Friluftslivet, Riksintresse for
Naturvard, Riksintresse for Kulturmiljévard (Alla enligt Miljébalken (MB) 3.6) och inom
omradet for Riksintresse Hogexploatera kust MB 4.4 och Riksintresse Rorliga friluftslivet
MB 4.2. Hénsyn enligt dessa paragrafer maste tas. Sammanfattningsvis dr bedomningen att
bebyggelse paverkar hdga naturvirden genom att mark med hdga naturvirden tas i ansprék,
spridningsvégar for framst en del insekter paverkas, Natura-naturtyps omfattning minskar en
del och sandblottor beskuggas. I vilken omfattning dessa varden paverkas beror, forutom
uppforandet av byggnader, pd hur tomtplatsen i 6vrigt hanteras vad géller markpéaverkan,
anldggningar och paverkan pa vegetation.
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Forsvarsmakten hade inget att erinra.

Tekniska ndamnden har fattat beslut om att fastigheten beviljas en spillvatten-ledning under
forutsittning att hushallet frsorjs med vatten fran enskild avsaltningsanldggning.
Rejektvatten fran avsaltningsanldggningen far inte anslutas till kommunens spillvattennit utan
skall aterledas ut i havsvattnet. Fastigheten ska dven fortsittningsvis ligga utanfor
kommunens VA-verksamhetsomrade.

Landskapsarkitekt fran plan- och exploateringsavdelningen har yttrat sig angdende
landskapsbilden. Fastigheten for foreslagen byggnation utgor en sluttande, sandig mark som
ar bevuxen med édldre tallar. Landskapstypen ar densamma som finns i stora delar pa
Sandhamn. Foreslaget hus passar vél i terrangen. Det ligger langst med hdjdkurvorna pa
platsen, och ér placerat nedanfor en lite hogre hojd i terrdngen. Huset &r i ett plan och kommer
inte att skapa ndgon storre paverkan pa landskapsbilden. Lokalt kommer tallar att behova tas
ner. Forslagsvis maéts tallar in och de som ska skyddas bér fé sta kvar pa tomten. Marken
framfor och omkring huset 4r inte redovisat vilket skulle behovas. Forslagsvis anldggs huset i
sluttning med endast en plan yta vid husets entrésida. Stora murar for uppfyllnad av plana ytor
bor undvikas pa tomten. Detta for att bevara sd mycket av sanddynor och tallar som mojligt.

Fastighetsdgaren har inkommit med yttrande pa forslag till tjénsteskrivelse. Hon ér fast
boende pa Sandhamn och hyr i dagslédget ett hus i byn. Hon ar uppvuxen pa 6n i femte
generation, arbetar med bland annat skédrgardens naringsliv och driver foretag pé 6n. Hon
anger att det av kommunens dversiktsplan framgar dels att Sandon utgér en s.k. kdrno, dels att
Sandoén utgor ett fordndringsomrade dir bebyggelsen genom utveckling skall skapa
mojligheter till ett bra boende for kommuninvénarna (sidorna 27 och 28). Vidare framgér,
betrdffande Sandon specifikt, att fastboendes mojligheter skall prioriteras och att ny
sammanhallen bebyggelse skall planeras i anslutning till byn (sidorna 156-157). Om en
prioritering skall goras, innebar det rimligen att bebyggelse for fastboende skall prioriteras
framfor bebyggelse for fritidsboende, men i praktiken tycks det omvinda gilla. Fritidsboende
som vill bygga péd 6n har utdver detta manga génger helt andra ekonomiska forutsittningar
(las: visentligt battre) dn fastboende, vilket gor att de fritidsboende manga ginger genom
overklaganden slutligt fir lov att bygga hus och inte sillan i kédnsliga lagen.

Sokande anger att det tilltdnkta huset dr placerat pa den hoglénta, bergiga delen, vilket innebér
att den ligre sanddynsbeklddda delen av den tilltdnkta tomten inte kommer att beréras av
byggnationen. I dagslaget framfors fordon 6ver den tilltdnkta tomten, vilket rimligen dels
sliter pa sanddynerna, dels paverkar de insekter som eventuellt har sina spridningsvégar 6ver
omrédet. Tack vare tomtens storlek och husets placering kommer bebyggelsen pa dess
hoglanta del att freda de lagre liggande sanddynerna fran bade oonskad trafik och annan
forslitning, vilket — tvirt emot dagens forhallanden — innebér ett langsiktigt skydd for savil
sanddynsmiljon som insekternas eventuella spridningsvégar. Det tilltdnkta huset ar ritat med
en plintkonstruktion som innebir att grundmurar inte behovs och att obebyggd del av
tomtmarken — vilket med hénsyn till tomtens planerade storlek om 3 330 kvm kommer att
utgora uppemot 3 000 kvm — kommer att paverkas i liten eller ingen grad. Eftersom huset
dessutom dr placerat nara det lokala vagstraket kommer dven ingreppen under byggtiden att
minimeras. Det &r mgjligt att vid behov justera placeringen for att sdkerstélla att endast ett
fatal éldre tallar berors och/eller pastddda spridningsvagar for insekter.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Ansokan giller forhandsbesked for uppforande av enbostadshus och komplementbyggnad.
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Sékande ansokte om forhandsbesked pa fastigheten ar 2013. D4 beslutade nimnden att
aterremittera drendet till bygg- och miljéavdelningen for inhdmtande av grannyttrande samt
ha en dialog med sékande om anstkan om tillstand till att fa ansluta sig till det kommunala
VA-nitet. Nu har sdkande fatt ett beslut fran tekniska ndmnden om att koppla pa sig till det
kommunala VA-nétet och drendet har dven grannhorts.

Arendet har remitterats till kulturenheten, vatten- och avlopp, kommunekologen,
forsvarsmakten och landskapsarkitekten i Varmdo kommun. Av alla dessa dr det endast
kommunekologen som haft negativa synpunkter pa ansékan.

Kommunekologen har gjort en beddmning av naturvirden och paverkan vid uppforande av
bebyggelse pa Ekné 1:144. Det visar pé att omradet har hoga naturvirden, da klass 2
motsvarar s hoga naturvirden att de &r ovanliga pa regional niva. Klass 1, som en stor del av
omgivande natur har, vilket visar pa att naturtypen och virdena i omradet har nationella
kvalitéer och hyser manga skyddsvirda och skyddade arter samt miljoer och substrat som ér
viktiga for den biologiska mangfalden. Det berorda omradet ticks av Natura-naturtypen
Triadkladda dyner-Omrade 1. Denna naturtyp finns utpeka som sarskilt skyddsvird i EU:s
Art- och habitatdirektiv. Naturtyper i detta direktiv ska virnas och inte minska i omfattning
eller utbredning pa Europaniva. I klassen aterfinns miljéer som ér sd ovanliga eller hyser en sa
rik biologisk mangfald att de kan anses ar viktiga att bevara for att behélla den biologiska
méngfalden i linet. Bebyggelse i det utpekade omrédet skulle paverka utbredningen av denna
naturtyp en del.

Platsen ligger dven inom ESKO-omréade (ekologiskt sirskilt kansligt omrade) sa hiinsyn till
naturvirden maste tas. Omradet ligger inom Riksintresse for Friluftslivet, Riksintresse for
Naturvard, Riksintresse for Kulturmiljovard (Alla enligt Miljobalken (MB) 3.6) och inom
omradet for Riksintresse Hogexploatera kust MB 4.4 och Riksintresse Rorliga friluftslivet
MB 4.2. Hinsyn enligt dessa paragrafer maste tas. Kommunekologens bedémning ér att
bebyggelse skulle paverka hdga naturvirden genom att mark med hdga naturvirden tas i
ansprék, spridningsvégar for frimst en del insekter skulle paverkas, Natura-naturtyps
omfattning skulle minska en del och sandblottor beskuggas. I vilken omfattning dessa virden
paverkas beror, forutom uppforandet av byggnader, pa hur tomtplatsen i 6vrigt hanteras vad
giller markpédverkan, anldggningar och paverkan pa vegetation.

Sokande har bemott synpunkterna fran kommunekologen. S6kande anger att stora delar av
Sandon utgor s.k. ESKO-omrade och storre delen av 6n omfattas av det utokade
strandskyddet, vilka sammantaget skulee oméjliggtra ny bebyggelse och ddrmed st i strid
med Oversiktsplanens utveckling av Sandén sdsom en s.k. Karno. Sokande anger att i
oversiktsplanen (sidan 56) anges vidare att "pa de storre 6arna: Svartso, Moja, Sandon,
Runmard och Ndmndo ska det finnas mojligheter for utveckling for den bofasta befolkningen
med hénsyn till riksintressena”. Vidare utpekas Sandon som ett kirnomrade for riksintresse
(sidan 68) och av ingressen till stycket "Naturmilj6er av riksintresse™ framgar att i omraden
av riksintressen far “ingen ny fritidshusbebyggelse™ uppforas (sidan 69).

Sokande anger att kommunekologens yttrande bér prigel av att vara en skrivbordsprodukt
utan besok pa den planerade tomten, eftersom de pastddda héga naturvirdena kan ifrdgasittas
och eftersom det dr vaga uppgifter om bade sanddyner och insekters spridningsviagar. Den
planerade tomten har — som ovan anforts — anvénts for transporter till de séder om tomten
nyuppforda husen samt — i tilldgg till vad som tidigare anforts — till nigon del tidigare anvints
som avstjdlpningsplats. De naturvirden som finns pa platsen torde ha varit hogre pa de
tidigare avstyckade tomterna 1:861, 1:862 och 1:878 som nu har bebyggts. Beviljandet av
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dessa bygglov, ytterligare styckningar (1:859 och 1:860) samt ny fritidshusbebyggelse om
totalt ca 360 kvm pa 1:886 far antas innebéra att det bor vara mojligt att med varsamhet och
hénsyn till naturvirden uppfora ett enbostadshus pad Eknd 1:144 enligt ansokan.

Sokande hénvisar till likabehandlingsprincipen och undrar hur bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden godkint fem andra styckningar och byggnationer nirmare det kinsliga
omréadet (ddr tva av byggloven har gétt ut). Det finns inga villkor i de andra byggloven eller
forhandsbeskeden och kommunekologen har haft synpunkter av varierande slag enligt
grannarna men backat i varje fall.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid planliggning och i
drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, liksom med hénsyn till behovet av hushéllning med energi
och vatten samt trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljé. Likasa ska vid
planldggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

13 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomréden samt fysisk miljé i Gvrigt som
har betydelse frdn allmén synpunkt, bland annat pd grund av deras natur- eller kulturvirden,
sé langt mojligt ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
Péd samma sitt forhéller det sig med omraden som ir av riksintresse for natur- och
kulturmiljévérden.

I 4 kap miljobalken anges vilka omraden som med hinsyn till sina natur- och kulturvirden
som i sin helhet &r av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon i saidana omréden fir komma till stdnd endast om inte méter hinder
enligt vissa i 2-8 §§ nirmare angivna forutsittningar och det kan ske pa ett sitt som inte
pétagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Att Ekné 1:144 ingér i ett sddant omrade
inom vilket turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt ska
beaktas vid bedémningen av ingrepp i miljén, foljer av 2 §.

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med bebyggelsetryck. Bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnémnden dr till f6ljd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
fritidsbebyggelse. Dock ar det sokta forhandsbeskedet for ett enbostadshus for permanent
bruk, da s6kande ér bofast i femte generationen och arbetar p& 6n. I kommunens &versiktsplan
ar forsta punkten om Sandhamn att kommunen ska verka for de bofastas mojligheter att

bygga.

Med maélet om en livskraftig skérgard i 6versiktsplanen bor inte befolkningen minska utan

Oka 1 skidrgarden och ett sitt att fraimja utvecklingen r att forbattra mojligheterna till
permanent boende. I Gversiktsplanen pd s.151 star det i rekommendationerna att fortitning av
bebyggelse bor medges pa de Gar som ir fast bebodda for att underlitta fortsatt
permanentboende. Vidare anges som rekommendation att ny bebyggelse frimst bor tillkomma
inom redan bebyggda omraden. Det stér dven att utveckling i skérgérden skall koncentreras
framst till de fem storre 6arna dér service finns. Bebyggelseutvecklingen bér ske i befintliga
bybildningar och utmed vagstrdken mellan byarna. Allt detta som anges i éversiktsplanen
talar for ett godkannande av ansékan om forhandsbesked.

Fastigheten &r beldgen inom den rand som bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden tidigare
beddmt dr mojlig att bebygga. Det ér en fortétning som sker om ett positivt forhandsbesked
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erhills. Fastigheten ér en s.k. lucktomt (obebyggd). Endast s.k. lucktomter och kvarvarande
byggritter i géllande planer kan komma i friga att bebyggas enligt riktlinjerna i
oversiktsplanen. I detta fall dr det en lucktomt vilket innebér att det &r ett starkt skal till att
bevilja ansékan. Vid en avvégning mellan det enskilda och det allminna intresset bedéms det
enskilda intresset av att fd bebygga fastigheten viga tyngre in det allménna intresset.

Vid en samlad bedémning och med beaktande av den avviigning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden att tillrackliga skl for att meddela positivt forhandsbesked for
foreslagen byggnation pé fastigheten Ekno 1:144 har framkommit i drendet.

En bebyggelseutveckling och fortitning enligt nu gjord framstillan bedéms som lamplig och
forenlig med kraven i 2 kap 2, 4 och 5 §§ PBL

Information och upplysningar
Forhandsbeskedet innebir inte att atgérden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
(PBL).

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakégare delgivits savida det inte verklagas.

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte séks inom 2 ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du &verklagar

Situationsplan, daterad 2017-04-27
Beslut om V A-anslutning, daterat 2017-07-03

Sandlista

Delges beslut med post

Sokande

Ljungzell, Henrik (fastighetsdgare)
Ljungzell, Fredrik (fastighetsigare)

Delges beslut med e-post
Sokande, karin.sandhamn@gmail.com
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du &verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet 4r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet &t dig, glém da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet s bor du
bifoga dessa.

Underteckna overkiagandet

Din skrivelse med overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 1dn

via Virmd6 kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt séndlista

NORRA LAGNO 1:68 : Anstkan om strandskyddsdispens for
uppforande av tva komplementbyggnader samt tillbyggnad av
befintlig brygga

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av
komplementbyggnad/badhus om ca 53 kv byggnadsarea (BYA) med tillhérande
tradéck om ca 90 kvm BYA, enligt bifogade handlingar.

2. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av
komplementbyggnad/bastu om 7,5 kvm BYA, enligt bifogade handlingar.

3. inte medge dispens frdn strandskyddsbestimmelserna for tillbyggnad av befintlig
brygga om ca 37 kvm till ca 51 kvm, enligt bifogade handlingar.

4. tautavgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pd avgiften skickas separat.

5. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stdd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 £, 25 och 26
§§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter
for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15 §§
miljobalken samt 4 kap. miljébalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt
9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-05-31
Fasadritning badhus 4 st, daterade 2017-05-31

o
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Ritning dver planlésning badhus, 2017-05-31
Fasadritning bastu 4 st, 2017-05-31

Ritning 6ver planlésning bastu och brygga, 2017-05-31
Fullmakt, 2017-05-31

Registreringsbevis, 2017-05-31

Fotografi frén inspektion, 2017-10-18

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av tva stycken komplementbyggnader, en
bastu och ett sd kallat badhus samt utbyggnad av befintlig brygga.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter eller byggnader dndras si att de avhiller allminheten fran att vistas i ett
omrade ddr den annars skulle ha fétt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och viixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av stranderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ir en
nationell angelidgenhet framgar av propositionen Svenska miljéomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgédrden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
ndgot av villkoren for sdrskilt skdl i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skérgardsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hiinsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljoén far komma till stdnd endast om de kan ske pé
ett sadant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen
av tilltligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén i omradet.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Sokande avser uppfora tvd nya komplementbyggnader pé fastigheten Norra Lagné 1:68. En
bastu planeras pa befintlig brygga, som ocksé avses byggas till. I anslutning till vattnet
planeras ocksa en byggnad med sovmdjligheter, kallad badhuset.

Fastigheten dr uppdelad i tvé delar med en relativt brant sldnt emellan. De nya byggnaderna
planeras pa den nedre delen, avskilt frin huvudbyggnaden som ligger pa 6vre delen. Bygg-,
milj6- och hélsoskyddsndmnden bedomer att huvudbyggnadens hemfridszon inte stricker sig
ned till vattnet dér de nya byggnaderna planeras. Vidare bedomer namnden att byggnaderna
kommer att ha en védsentligt mer privatiserande effekt bide pa land och ut 6ver vattnet jamfort
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med idag. Atgirderna bedoms dirmed strida mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 12 §
miljobalken och dirfor bedoms inte sérskilda skil for dispens frén strandskyddet foreligga.
Dispens kan dirmed inte beviljas for de sokta atgirderna.

Sékande menar att platsen for de nya byggnaderna ér ianspraktagen av brygga och badplats.
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden bedomer att dessa atgirder inte ianspréaktar pa det sitt
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

D4 bryggan avses byggas till for att ge mer utrymme &t den nya bastun och bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden bedomer dispens ej kan medges for denne bedoms dven tillbyggnaden
av bryggan som en atgird dir dispens ej kan pardknas. Ett vattenomride bedoms aldrig vara
1anspraktaget och att ha storre bryggor med plats for mobler mm. bedéms strida mot
strandskyddets syften dé det har en privatiserande effekt i vattenomradet.

Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden medger inte dispens fran
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken, for varken tva nya byggnader eller
tillbyggnader av brygga.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-10-20 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas. S6kanden vill att bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i
befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med sékande. Fastighetsiigarna har inkommit med ett
yttrande, genom ombud, 2017-11-16, se bilaga. Ombudet menar bland annat det funnits ett
badhus tidigare pé plasten men det skoljdes bort 1956. Detta faktum ér inget bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden bestrider men inte heller kan medges dispens pa. For att ateruppbygga
en byggnad bor detta ske inom ca ett ar annars anses "naturen ha tertagit platsen” och den
anses vara jungfrulig mark.

De synpunkter som s6kande har anfort féranleder ingen ny bedémning fran bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmndens sida.

Underlag for bedémning
Ansokan har inkommit 2017-05-31.

Fastighetens tomtareal &r 5 870 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, 3 st komplementbyggnader samt brygga.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade for pagdende detaljplanearbete.
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 1 Anneberg-Norra Lagnd-Risholmen.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-10-19.
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Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmaéla misstanke om overtrddelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om

det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljébalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmailan enligt plan- och bygglagen krévs ska ansdkan/anmélan inlimnas till bygg- och

miljéavdelningen.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden uppmérksammar s6kanden p4 att springning och

markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan, daterad 2017-05-31

Fasadritning badhus 4 st, daterade 2017-05-31

Ritning 6ver planlosning badhus, 2017-05-31
Fasadritning bastu 4 st, 2017-05-31

Ritning dver planlésning bastu och brygga, 2017-05-31
Fullmakt, 2017-05-31

Registreringsbevis, 2017-05-31

Fotografi fran inspektion, 2017-10-18

Sandlista:

Delgivning med MB e-post
Ombud
sara@urbanouveau.com

Delgivning med REK + MB
Fastighetsdgare

Anna Wiklund
Dansbanevigen 2
134 32 Gustavsberg

Ola Wiklund
Dansbanevigen 2
134 32 Gustavsberg
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt éverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
[ skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom d4 inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet si bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden 1 Virmd6 kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms lan

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

NORRA STAVSUDDA 1:103 : Ansokan om strandskyddsdispens
for uppférande av ny huvudbyggnad

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna for uppforande av huvudbyggnad
om ca 212 kvm byggnadsarea (BY A).

2. tomtplatsavgrinsning enligt markering pa situationsplan.

3. taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stéd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 25 och 26 §§
samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§
miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride, (kommunfullméiktige 2016-10-03, § 188 punkt
9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan nybyggnadskarta, daterad 2017-09-05
Situationsplan, daterad 2017-09-05

Fasadritning, daterad 2017-09-05

Fasadritning, daterad 2017-09-05

Fasadritning, daterad 2017-09-05

Planritning, daterad 2017-09-05

Fotografier fran inspektion 2017-03-16

Fullmakt och yttrande, 2017-11-17

Justerare 1 Justerare 2
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Upplysningar

Liansstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skal att
anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden loper
under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden. Sokanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefir en ménad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en dverprovning har inletts. Information om ett
arende kan dven sokas 1 ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det ér den som sdker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan ndgra atgirder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gilla om den avsedda atgirden inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att atgarden kan vara bygglovspliktig.

En forutsattning for att fa utfora atgirden &r att man har rattighet till
markomrédet/vattenomradet. Rattighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for ny huvudbyggnad om ca 212 kvm BY A som ska ersiitta

befintlig huvudbyggnad om ca 40 kvin BYA.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten ér beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebir forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomréde fér heller inte atgérder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sa att de avhéller allménheten fran att vistas 1 ett
omréde dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av stranderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur ar en
nationell angelidgenhet framgéar av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frin strandskyddsbestammelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgirden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
ndgot av villkoren for sérskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
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Kust och skiargardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Virmdé kommun, omfattas av de
sérskilda hushallningsbestdmmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omréde dr med hénsyn till
de natur- och kulturvérden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i milj6n far komma till stind endast om de kan ske pa
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Sokande avser att uppféra en ny huvudbyggnad som erséttning for en befintlig pa fastigheten
Norra Stavsudda 1:103, enligt bifogade handlingar. Fastigheten dr beldgen pé en 6 utan
fastlandsférbindelser och &r bebyggd med en huvudbyggnad, komplementbyggnad och en

brygga.

Pé fastigheten rader 300 meters strandskydd och omréadet ir av riksintresse for naturvard och
friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Den befintliga huvudbyggnaden om ca 40 kvin BY A ér placerad pé sodra delen av en
bergsklack med en mindre dppen grasyta framfor mot vattnet. Runt huvudbyggnad,
komplementbyggnad och den 6ppna grisytan ir skogen relativt tit och mot vattnet nigot
glesare. Sokande avser att ersétta befintlig huvudbyggnad med en ny om ca 212 kvm BYA.
Némnden beddmer att den nya huvudbyggnaden inte kommer att ta mer &n marginellt med ny
mark i ansprék. Ndmnden bedomer didrmed att dtgdrden inte strider mot strandskyddets syfte
enligt 7 kap. 13 § miljébalken och att dispens ddrmed kan medges.

Namnden har bedomt att den enskildes intresse av att iansprakta fastigheten viger tyngre in
det allménna i detta drende da fastigheten redan &r ianspraktagen.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-05-24 upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
medges for den sokta nybyggnaden. Sokande gavs mojlighet att revidera sin ansokan genom
att minska ner byggnaden. 2017-06-02 inkom stkande med ett reviderat forslag dér fram for
allt altanen hade minskats ner. D4 detta inte bedémdes som tillrdckligt inkom sdkande 2017-
09-05 med ytterligare ett reviderat forslag med minskad altan och utskjutande takdel. 2017-
09-13 meddelar sékanden att de vill att bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnamnden ska prova
arendet enligt deras reviderade forslag nr 2.

Forslag till beslut har kommunicerats med sékande. Fastighetsdgarna har inkommit med ett
yttrande 2017-11-17. Fastighetsdgarna har via ombud framfort bland annat att "tomten, sedan
den iansprdktogs pa 1950-talet med en bostad, i sin helhet har forlorat sin betydelse for
allemansritten da den i dag ar en privat zon".

Fastighetsdgarna har inkommit med uppgifter om att befintlig byggnad ér ca 90 kvm enligt ett

bygglov fran 1977. Nagra bygglovshandlingar finns inte i vara arkiv utan byggnadsarean har
beriknats utifran sokandes inskickade situationsplaner samt flygbilder.

Underlag for bedoémning
Ansdékan har inkommit 2017-02-23.

Fastighetens tomtareal dr 4625 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
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Fastigheten ar bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Fastigheten ar beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv, enligt 3
kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foéretagits 2017-03-16.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Gvertrddelser av regler i miljobalken eller 1
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Yrkanden

Christer Hedberg (S) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Per-Olof Fransson (KD) yrkar for medgivande av strandskyddsdispens i enlighet med
ansoOkan.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens eller bifall till
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att strandskyddsdispens beviljas.

Votering begérs. Namnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost for att medge strandskyddsdispens.
Nej-rost for att inte medge strandskyddsdispens.

Ledamot/tjanstgorande Ja-roster Nej-roster Avstar fran att rosta
/ersattare

Per-Olof Fransson (KD) X

Birgitta Rynnert (S) X
Ann Fylkner (M) X

Mica Nordstrom (L) X

Vera Berg (C) X

Christer Hedberg (S) X
Gunilla Rydell (S) X
Turid Stenhaugen (MP) X
Lars-Erik Alversjo (M) X

Voteringsresultat: Med 5 ja-réster for att medge strandskyddsdispens och 4 nej-roster,
beslutar nimnden att medge strandskyddsdispens.

Reservationer och protokollsanteckningar
(S) och (MP) reserverar sig till formén for forvaltningens forslag till beslut.

Hur man Gverklagar
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Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan nybyggnadskarta, daterad 2017-09-05
Situationsplan, daterad 2017-09-05

Fasadritning, daterad 2017-09-05

Fasadritning, daterad 2017-09-05

Fasadritning, daterad 2017-09-05

Planritning, daterad 2017-09-05

Fotografier fran inspektion 2017-03-16

Fullmakt och yttrande, 2017-11-17

Sandlista:

Linsstyrelsen i Stockholms ldn
stockholm(]ansstyrelsen.se

Ombud

Diana Zetterberg Rogers
Lexlaw Advokatbyra AB
Sibyllegatan 49

114 42 Stockholm

diana@lexlaw.se

Sakédgare, rigrannar som har haft invandningar REK+MB
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndgmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med o verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lan

via Varmdé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

Detaljbudget 2018 for bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens
verksamhet

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. anta bilagd detaljbudget for nimndens verksamhet 2018.

Deltar ej i beslut

Christer Hedberg (S), Birgitta Rynnert (S) och Gunilla Rydell (S) deltar ¢j i beslutet.
Turid Stenhaugen (MP) deltar ej i beslutet.

Arendet
Detaljbudget for 2018, forslag till fordelning.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddmning

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden ansvarar for att na uppsatta mal, utfora givna uppdrag
och f6lja de antagna budgetramarna. Det dr grundlaggande for styrningen av kommunen och
namndens verksamhet. For det kridvs uppfoljning av mal, ekonomi, volymer, och uppdrag fran
kommunfullméktige under 16pande budgetar. Det krévs dven omvirldsbevakning och hog
aktivitet kring arbetet med den digitala utvecklingen.

Infor varje verksamhetsar ska bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden anta en verksamhets-
och tillsynsplan for hela ndimndens ansvarsomrade. Vidare ska bygg-, miljé- och
hilsoskyddsnamnden dven fortlopande infor kommande verksamhetsar gora en
behovsbedémning av arbetsbelastning och personal-resurser. Infor kommande budgetarbete
for 2019 kommer ytterligare behovsbeddmning att behdva goras och taxehdjning foreslés.

Inventering av enskilda avlopp ar en viktig del for att bevara var miljé for kommande
generationer och knyter an till Vision 2030. Kommunfullméktige har darfor faststéllt som mal
for bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden att inventering av alla enskilda avlopp i Varmdo
kommun ska vara klar vid utgangen av ar 2020.

Justerare 1 Justerare 2
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Inom kommunen finns ca 15000 smé avlopp. Avlopp som inte uppfyller miljokraven paverkar
Ostersjon och andra nérliggande sjdar negativt och bidrar till bland annat évergddning.
Anldggningar som inte uppfyller miljokraven kan dven fororena grundvatten och badvatten
vilket innebir risk for ménniskors hilsa. Av kommunfullmaktiges inriktningsmal kring en
héllbar kommun framgéar bland annat att Vi vill skapa ett modernt samhiélle som 1 alla
aspekter ir ekologiskt, ekonomiskt och socialt héllbart f6r generationer framéat”. Darfor dr
Projektet Race for the Baltic en strategiskt viktigt frga for att langsiktigt kunna arbeta med
héllbarhet och for genomforandet av kommunfullméktiges mal.

Forslag till detaljbudget for bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens verksamhet utgar fran
kommunfullméiktiges antagna budget ar 2018. Skatteintdkterna ar berdknade pa en
befolknings6kning om 1 000 invanare. Nettoramarna har generellt uppréknat med 1 procent.
Vidare har hojs nimndens bruttoram med 1,0 mnkr, vilket mdjliggdr personalforstirkningar.
Forstarkningarna forutsitts téckas i sin helhet med intdkter. Beslutet innebir att ndmndens
nettoram inte paverkas da nimndens intékter hojs lika mycket som kostnaderna. Nettoramen
paverkas darfor inte.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden godkénner nu foreslagen detaljbudget. Dock har
forandringar skett jamfort med 2017 och avdelningen kommer att behdva genomfora en
budgetrevidering.

Reservationer och protokollsanteckningar

(S) 1amnar en protokollsanteckning:
"Socialdemokraterna i Varmdé deltar inte i beslutet med hanvisning till att vi har en egen budget. I
var budget sé prioriterar vi framtidsfragor, darfor satter vi miljon i centrum. Lokalt — néra
ménniskor, foretag och organisationer — kan vi som kommun gora skillnad. Det ska vara litt att
gora ratt. Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden har ett stort ansvar i arbetet med Varmdo
kommuns miljomal d4 alla sex mal gar att koppla till nimndens verksamhet.

Det dr viktigt att kommunen anstranger sig for att véssa servicen for sina medborgare. Ett
professionellt bemétande, korrekt och effektiv behandling av bygglov och tillstdnd for enskilda
V A-lésningar ar ett viktigt fokus for nimnden. Virmdos kommunikation med medborgare och
kunder inom néringsliv och offentlig sektor ska préglas av lattillgéanglig och lattbegriplig
information och god service. For att uppna detta avsatte vi 0,5 mnkr extra till den populéra
radgivningstjansten om enskilda avliopp.

Vara reformforslag 1 budgeten var:

e Ramen for bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden raknas inte upp jamfort med 2017.

o For att nd en giftfri miljé och hav i balans ges namnden i uppdrag att ta fram en lokal
handlingsplan for giftfri vardag i Varmdo, med betoning pad kommunens tillsyn pa
kemikalieomréadet.

o For att underlitta for medborgare som behover byta sitt enskilda avlopp avsitter vi 0,5
mnkr till den populdra radgivningstjénsten.

e Bygg, miljo och hilsoskyddsnamnden far dven i uppdrag att satsa pé forbéttrad service
och information till ndringslivet och medborgarna genom okad digitalisering."

Turid Stenhaugen (MP) ldmnar en protokollsanteckning:
” Miljopartiet deltog inte i beslut nr 16, detaljbudget for BMNH 2018 och hénvisar till var egen
budgetmotion for 2018.”

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Bilagor:
Detaljbudget 2018 med bilagor

Sandlista
Kommunstyrelsen
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Mottagare enligt sandlista

Tillsyns- och verksamhetsplan for 2018

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden beslutar att:

1. anta bilagd tillsyns- och verksamhetsplan med timredovisning for 2018.

Arendet
Bygg-, milj6 och hilsoskyddsndmndens tillsyns- och verksamhetsplan f6r 2018 med
timredovisning.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Infor varje verksamhetsar ska bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden anta en tillsyns- och
verksamhetsplan. Ndmnden ska dven fortlopande infor varje verksamhetsar gora en
behovsbedomning av arbetsbelastning och personal-resurser. Timredovisning tillhérande
tillsyns- och verksamhetsplanen redovisar behovsbedémningen for hela ndmndens
verksamhet och det som planeras att utforas.

Forslaget omfattar hela bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamndens arbetsomrade.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Tillsyns- och verksamhetsplan 2018 med timredovisning

Justerare 1 Justerare 2
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Mottagare enligt sandlista

Projektplan sma avlopp - fokusomrade och deluppdrag i Race
for the Baltic

Beslut
Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. anta nedanstidende projektplan

2. oOverlamna nedanstdende redovisning till kommunstyrelsen och hemstilla att
kommunstyrelsen beslutar om Virmdo kommuns vidare delaktighet i Race for the Baltic
da det &r en strategiskt viktig fraga for fullfoljandet av kommunfullmaktiges mal och
bygg-, miljo- och halsoskyddsndmndens handlingsplan for kommande ars inventering.

Sammanfattning

Delprojektet "Sma avlopp i skdargarden" genom Race for the Baltic (RFTB) ar att ge
skiirgardsbor stod till hallbara och langsiktiga 16sningar for rening av avloppsvatten 1
skdrgarden, frimst med gemensamma l6sningar. RFTB fungerar som en morot och st6d till
skirgardsborna medan myndigheten avvaktar med tillsynen. Méanga atgérder blir da
forhoppningsvis genomforda utan att myndigheten behéver stilla formella krav. Parallellt kan
det lokala néringslivet bli involverade pa ett bra satt.

Projektplanen, som beskrivs nedan, kan liknas vid uppliagget "O for O" som initierats av
Lansstyrelsen i Stockholms lan. En hydlp till sjdlvhjilp.

I denna forsta del, fram till och med april 2018, finns utrymme att hantera tva av de storre
darna. Det finns ca 40 tilltdnkta dar darutover dar motsvarande stod kan skapa en héllbar VA-
utveckling i skidrgarden som ar langsiktigt hallbar.

Bakgrund

Smaé avlopp &r en fokusfraga inom Race for the Baltic (RFTB) och redan pa ett tidigt stadium
var utvecklingen av sma avlopp i skirgardsmiljo en hogst prioriterad fraga. For fastlandets
avloppsvatten finns det avsatt plats i Kédppala reningsverk péd Liding6. Skérgarden har enligt
nu gillande 6versiktsplan ingen plan for framtida kommunalt vatten och avlopp. De 16sningar

Justerare 1 Justerare 2
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som blir for vatten och avlopp 1 skdrgdrden kommer darfor vara avgorande for en lang tid
framdver och maste vara robusta, hillbara och sikra.

Den inventering av enskilda avlopp som utforts enligt kommunfullméktiges mal har inneburit
att krav pa atgarder stéllts med relativt sndva tidsramar. Detta har inneburit snabba 16sningar
och 1 stort sett alltid i egen regi. Delar av skdrgarden inventerades 2017 och inventeringen
indikerar ocksa ett resultat dér varje fastighet investerar stora summor i egna anldggningar,
som sedan ska ha egen himtning av slam/latrin och eventuellt material fran fosforfallor. Det
innebér ocksa mycket enskilt underhéll och manga utslappspunkter.

For manga fastigheter i skdrgarden finns inget kommunalt alternativ da aterstar att 16sa vatten
och avlopp enskilt. Erfarenheter frdn genomforda inventeringar visar att det finns bade
mdjligheter, kunskap och engagemang att 16sa rening av avloppsvatten i skdrgirden
gemensamt. For de som ska losa det i egen regi finns att lira av befintlig kunskap for att
undvika snabba losningar som riskerar att bli mindre hallbara.

Det finns idag exempel pa nér storre sammanhéllen bebyggelse i skidrgarden har gatt ihop och
16st rening av avloppsvatten gemensamt. I stérre projekt har det dven inneburit att ocksa
dricksvatten blir tillgéngligt for fastigheten. I de fall dricksvatten har varit en del av projektet
har enligt uppgift kostnaden for detta inte behovt bli sd mycket hogre dn vad motsvarande
endast rening av bara avloppsvattnet skulle kosta for en fastighet som gor det i egen regi.
Bedomningen dr dirfor att de gemensamma losningarna dr bade kostnadsméssigt och
miljoméssigt fordelaktiga vid sammanhallen bebyggelse i skdrgarden.

I samband med beslut om handlingsplan som ligger till grund for arbetet med att na
kommunfullméktiges mal 2020 har bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden i oktober 2017
tagit beslut om att skdrgardens inventering ska omfattas av information i ett forsta skede och
inventering med krav 1 ett andra skede.

Inom ramen for RFTB finns det méjlighet att hjdlpa omraden att skapa gemensamma
16sningar genom att visa pa exempel pd hur det kan ga till. Detta kan framforallt bli aktuellt
vid storre sammanhallen bebyggelse. For att driva ett sadant initiativ behéver det ske utanfor
myndighetens ramar och RFTB blir darfor en bra plattform for detta. Myndigheten ger
ddremot stéd i1 form av tid och ordinarie radgivning. Skulle de omraden dér krav inte stills i
ett forsta skede inte lyckas med gemensamma 16sningar (eller 16sningar i1 egen regi) kommer
formella krav att stdllas i ett nésta steg, efter 2020.

Nedanstaende projektplan har tagits fram gemensamt med miljésamordnare Karina Alvarez
inom ramen for projektet Race for the Baltic. Projektplanen motsvarar en halvtidstjdnst for
miljésamordnare och vilken finansieras av driftsbudget gemensamt mellan
samhallsbyggnadsavdelningen och bygg- och miljéavdelningen. Dérefter kommer detta
konkreta stod till skargardsbor som vill hitta gemensamma V A-16sningar att utebli.

Projektplan
Hosten 2017 - Januari
1. Granska bifogad sammanstillning i1 excelfil "6ar som klassas som "stérre", dvs 25
bebyggda fastigheter 1 sammanhallen bebyggelse". Finns det 6ar som saknas eller inte
borde vara med pé listan utifran den beskrivningen? Ta ut ett urval for projektet fram
t.o.m. April 2018.
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2. Arkivinventera de bebyggda fastigheter som ligger placerade pa de 6ar som valts ut.
Syfte: att granska respektive fastighets nuvarande rening av avloppsvattnet. En del har
kanske redan en fullgod eller gemensam rening. Arkivinventeringen gors genom att
ga igenom
1. Dokument i Castor for respektive fastighet (miljosamordnare ges access via
bygg- och miljékontoret).
2. Dokument i det digitala arkivet Comprima
3. Slamtomningar eller byte av fosforfalla i Future.
4. Eventuella handlingar i pappersarkivet, kontakt kommunantikvarie.
3. For varje fastighet ta fram en bedémning i text. Bedomningsgrunder och text tas fram
gemensamt med inventerarna pa enheten for sma avlopp.

I uppdraget ingdr dven att under hdsten traffa entreprendrer och aktérer i branschen som kan
fungera som ett stod for fastighetséigarna i arbetet med att se dver méjligheten till
gemensamma l9sningar for rening av avloppsvattnet.

Februari-Mars
Ta fram ett informationsbrev som ska skickas ut till de fastigheter som har inventerats utifran
de dar som finns redovisade 1 sammanstillningen.

I informationsbrevet ska det framga att:

e Vi har gjort "foljande bedémning géllande fastighetens avloppslésning: godkind
1osning/godkénd 16sning med provtagningsresultat saknas/riskerar att inte vara
godkénd 16sning pa grund av".

e Information om fordelarna med att 16sa sin rening av avloppsvattnet (samt dven
vatten) gemensamt. Alternativet att 16sa det i egen regi maste dven framga.

e Datum for seminarier (se nedan) med aktorer/entreprendrer da det ges tillfalle att fa
information om mdjligheter till gemensamma losningar. En plattform/stéd som
kommunen erbjuder inom ramen for Race for the Baltic.

e Om losningar inte planeras och ansdks for kommer tillsyn som debiteras att utforas pa
fastigheten efter 2020.

Brevet tas fram gemensamt med inventerargruppen pa enheten for sma avlopp.

Skicka ut informationsbrevet till de 6ar i skdrgérden som valts ut.

April

Seminarium i Virmdosalen. Vid seminariet presenterar aktorer/entreprendrer sig sjilva och

vad de kan erbjuda. Aven goda exempel ska lyftas fram. Miljssamordnare och bygg- och
miljéavdelningen héller ocksé en presentation om kommunens stod och verksamhet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Mottagare enligt sandlista

Redovisning av plan for inventering av enskilda avlopp till 2020
- i siffror

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. ldgga redovisningen till handlingarna.

Arende

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden gav vid beslut den 10 oktober 2017 bygg- och
miljdavdelningen i uppdrag att redovisa ett flodesschema for hur den fortsétta inventeringen fram
till och med 2020 ska ldggas upp.

Till redovisningen finns ocksa ett forslag till uppldgg i siffror. Forslaget &r fran den
handlingsplan som togs beslut om vid ndimndens sammantrid den 10 oktober 2017 och
innebér foljande:

o Resterande delar av fastlandet planeras for inventering med platsbesdk och ska vara
klart innan utgangen av ar 2020.

e Skirgarden ska i ett forsta skede arkivinventeras innan 2020. Information om
eventuella brister meddelas fastighetsdgare. Dérefter ges tid att vidta atgarder utan att
myndigheten stéller formella krav. For de fastigheter dér risk for en inte tillrackligt
godkind rening har konstaterats och dér atgirder inte har vidtagits kommer en
inventering att genomforas efter 2020. Den inventeringen kommer dé forslagsvis att
genomforas 1 form av platsbesok.

e Som ett stod for fastighetsdgarna i skdrgarden dr kommunen delaktig i Race for the
Baltic dér ett av delprojekteten gér ut pa att hitta hallbara vatten- och avloppslosningar
i skdrgarden, drende BMK.2016.6187.

Justerare 1 Justerare 2
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BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Dokument med plan for upplidgg inventering tom &r 2020
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NG BMHN166
- Datum Dnr
2017-12-12 BMK.2017.5650

Mottagare enligt sandlista

Internkontrollplan 2018

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. anta bilagd internkontrollplan for 2018.

Arendet

Varje ndmnd ska drligen upprétta en plan for internkontroll. Planen syftar till att sdkerstilla att
kommunens verksamheter bedrivs pa ett andamalsenligt och kostnadseffektivt sitt, 1 enlighet
med tillampliga lagar och foreskrifter.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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S Datum Dnr
2017-12-12 BMK.2017.5907

Mottagare enligt sandlista

Effektmal for 2018

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. informationen noteras och drendet tas upp igen vid nésta ndmnd.

Arendet
Bygg- och miljéavdelningen redovisar bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamndens effektmal for
2017 som underlag infor arbetet med effektmal for 2018.
Foljande effektmal for 2017 antogs.
e All form av kommunikation med kunderna ska préglas av hog servicegrad,
tillgdnglighet och léttbegriplig information.
e Vara kunder och vart néringsliv ska kénna sig ndjda med vart bemétande och var
kompetens
e Fastighetsdgare och samfillighetsforeningar ska informeras proaktivt om géllande
bestimmelser om ny-, om- och tillbyggnader, miljohidnsyn samt andra regler inom
ndmndens verksamhetsomréde.
e Niringslivsperspektivet/foretagarperspektivet ska beaktas i kommunens bygg-,
miljoskydds-, livsmedels- och hilsoskyddsarbete.
e Alla fastigheter i Virmdo kommun ska ha inventerats vid utgadngen av avlopp 2020.

Vid sammantradet diskuterades féljande kompletteringar:

e Ledarskap och medarbetarskap
Effektmal: Vara medarbetare har en god arbetsmiljé som leder till hog nédrvaro och rimliga
sjukskrivningstal. Uppkomna vakanser tillsétts snabbt med motsvarande kompetens.
Indikator: Nyckeltal for sjukfranvaro och vakanser i jamforelse med kommungenomsnitt.
Uppf6ljning: | samband med bokslutsrapporter och notering i arsbokslut

Fortsatt grupputveckling utifran ECR-arbetet med fordjupning mot kommunikation och
bemdétande

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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Mottagare enligt sandlista

Fyllnadsval till arbetsutskott 2015-2018

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Vera Berg (C) viljs in 1 bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndgmndens arbetsutskott.

Arendet

Birger Bjurkull (C) har avsagt sig uppdraget som ledamot i bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden och arbetsutskottet. Det innebér att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden behdver gora ett fyllnadsval till arbetsutskottet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Niamndsekretariatet

Justerare 1 Justerare 2

A

iC |
c7 LA

68 (76) -



ST

WA\ . SAMMANTRADESPROTOKOLL
f VI VARMDO KOMMUN
. / BMHN169
Datum Dnr
2017-12-12 BMK.2017.49

Mottagare enligt sandlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. informationen noteras.

Arendet
Under denna punkt 1 dagordningen informerar bygg- och miljdavdelningen nimnden om
pagaende drenden samt tar upp Ovriga fragor som rér nimndens verksamhet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Justerare 1 Justerare 2 \
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2017-12-12 BYGG.2017.4806

Mottagare enligt sandlista

GUSTAVSBERG 1:144 : Forlangning av tidsbegransat bygglov
med tre ar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja forlangning av tidsbegrinsat lov att gélla till och med 2020-12-12. Efter det
datumet saknar modulerna bygglov.

2. startbesked har meddelats i tidigare beslut, dock erfordras nytt slutbesked da
anvindningen éndrats till bostadsenhet med pentry.

3. tautavgift om 9314 kronor kronor.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stod av plan- och Bygglagen (2010:900) 9 kap 30§

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2016-10-03 §188 punkt 9 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, registrerad 2017-09-21
Fasad-, planritningar, registrerade =~ 2017-09-21

Arendet

Ansokan avser forldngning av tidigare givet tidsbegrinsat lov for moduler om 350 kvm.
Modulerna har tidigare nyttjats som evakueringsboende under Gustavsgérdens renovering.
Ansokan nu avser forlingning av det tidsbegrinsade bygglovet med tre ar att anvidndas som
bostdder for nyanlinda.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan 10. Bestimmelserna innebér bl.a. att fastigheten ir avsedd
som allmén platsmark. For omradet har dven ett nytt planarbete pdbdrjats med syfte att pa del
av fastigheten bygga ett trygghetsboende.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN170 BYGG.2017.4806
Yttranden

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan da atgérden innebér avvikelse
fran géllande detaljplan.

Agare til] fastigheten Gustavsberg 1:14 har inte framfort ndgra synpunkter.
Agare till fastigheten Gustavsberg 1:7, 1:51 har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Gustavsberg 1:12 har framfort synpunkter gillande att forlingningen ir
forvanansvirt lang vilket innebér en stor inskriankning av denna gronyta som ligger pa
gransen till det omrade som klassats som riksintresse for kulturmiljévarden och att
modulernas "tillfélliga" utseende paverkar det kulturhistoriska omradet negativt.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansdkan avser forldangning av tidigare givet tidsbegrinsat lov for moduler om 350 kvm.
Modulerna har tidigare nyttjats som evakueringsboende under Gustavsgardens renovering.
Renoveringen av Gustavsgarden ir slutférd och ansdkan avser nu forldngning av det
tidsbegridnsade bygglovet med tre ar att anvandas som bostdder for nyanlidnda.

Platsen dir modulerna idag ar uppstéllda dr inom detaljplanelagt omrade dér kvartersmarken
avser allman platsmark/ parkmark vilken i huvudsak ska avse ett behov som finns inom den
ndrliggande kvartersmarken och som skall forsérja densamma. I grannyttrande har dessutom
pétalats att gronytan anvénds flitigt av bade nirboende och Hésthagsskolan.

Kommunen har i denna ansokan visat pa ett tillfalligt behov som kommunen behdver
tillgodose genom tillfdlliga atgarder som ska bedrivas under en begrinsad tid. S6kanden har
gjort det troligt att marken med rimliga medel kan éterstéllas till det ursprungliga.

Den uppkomna situationen och behovet dr akut och sokt dtgérd bedéms ha minimal paverkan
samtidigt som kraven for boende 1 mdjligaste man beddms vara uppfyllda vid jimforelse med
tidigare godkidnda smabostider likt studentbostdder. Eventuella oldgenheter av dtgirden far
vigas mot nyttan av den. Normalt bor det krdvas goda skil for att ge bygglov for en atgérd
som bedoms innebira storre oldgenheter 4n som accepteras i friga om bygglov som inte dr
tidsbegrinsade.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnamnden har att avgora om den allménna platsen ér

lamplig att ta i ansprak. Ett grundldggande krav ér att en byggnad ska placeras s att den eller
dess anvindning inte inverkar menligt pa trafiksékerheten eller pa annat sitt medfor

fara eller betydande oldgenheter for omgivningen. Da atgérden dr en forlingning av tidigare
tidsbegrinsat bygglov bedoms atgirden inte medfora sddan oldgenhet att lov ska avslas.

Omradet for tankt bebyggelse ligger 1 utkanten av ett bostadsomrade dir den avsedda
delen utgor naturomrade och gransar dven mot ett storre sammanhéngande gronomrade.

Fran omradet dr det latt for de boende att ta sig till kollektivtrafik och centrumomréden dar
det finns butiker och mataffarer.

Atgirden har krivt minimalt med arbete for etablering vilket inneburit att pdverkan p
befintlig naturmiljé dr minimal. Omrédet i sig utgdr inte skyddsvird naturmiljé

och gott om naturmiljé finns i ndromradet varfor ianspriktagande av denna

mindre del av planomrédet inte borde utgora ett hinder for tidsbegrénsat bygglov.

'*'";ff:"[/ll 71 76-)\
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Nagon direkt stérming med anledning av det tidsbegrinsade bygglovet bedoms
inte uppsta och den del av naturomradet som kommer ianspriktas med de
tillfdlliga paviljongbyggnaderna bedéms som ringa varfor ett tidsbegrinsat lov
bor kunna medges.

Den ldmplighetsprévning och avvigning av de allménna intressena och enskilda intressena
som skyddas av plan- och bygglagen och annan lagstiftning ska alltid dven ske vid
tidsbegrinsade lov. Lokaliseringen och markanvdndningen bedéms som lamplig for sokt
andamal.

Vid en avvigning av det enskilda och allménna intresset bedoms det allménna intresset av att
bebygga fastigheten med tillfalligt boende vdaga tyngre dn de enskilda intressena av att bevara
omradet orort. Mojlighet till friluftséndamal finns i omraddet. Kommunen har visat pa behovet
av att nyttja befintliga moduler for tidsbegrénsat boende véger tyngre.

Ansokan bedéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Information och upplysningar
Efter 2020-12-12 saknas bygglov. Fomyelse av bygglovet ska sokas i god tid fore
ovanstaende datum. Tidsbegrinsat lov kan ges i hogst 10 r.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakadgare delgivits savida det inte 6verklagas.

Startbeskedet upphor att gélla den dag da beslutet om bygglov upphor att gélla

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar for beviljande av tillfélligt bygglov med tre ar.
Sammantridet ajourneras klockan 12.30-12.35

Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden beslutar att bevilja tillfalligt bygglov och finner att ndmnden
beslutar detta.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Ritningar

Situationsplan
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Sandlista

Delges beslut med post

Sokande

Sakégare, ragrannar som har haft invindning REK+MB

Meddelande om kungérelse
Sakédgare, rdgrannar som inte har haft invéindningar

Kungdrelse i Post- och inrikestidningar

BMHN170 BYGG.2017.4806
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du &verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter overklagandet at dig, glom da inte att du madste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med éverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Liansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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/L' VARMDO KOMMUN
L/’ BMHN171
Datum Dnr
2017-12-12 BMK.2017.48

Mottagare enligt sandlista

Delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. redovisningen av delegationsbesluten godkanns.

Arendet

Enligt 6 kap. 33 § kommunallagen far en namnd uppdra at dess utskott, en ledamot eller en
ersittare i namnden eller en tjinsteman i kommunen att pd nimndens végnar fatta beslut i ett
visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragor i 6 kap. 34 §
kommunallagen.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden har dverlatit sin beslutanderitt i enlighet med

nimndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmalas till
nimnden och redovisas skriftligen i detta drende.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationsbeslut 2017-10-31 - 2017-11-27

Justerare 1 Justerare 2
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Mottagare enligt sandlista

Delgivningar

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. delgivningarna noteras.

Arendet

[ drendet delges nimnden beslut frén hogre instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantradet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningar 2017-12-12

Justerare 1 Justerare 2
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