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Handlaggare Till
Josefin Ohlson Utbildningsnamnden
Telefon: 08-508 33 000 2017-12-14

Hyreshojning for inhyrning av lokal pa
Hantverkargatan 2F

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att forlanga hyresavtalet for lokal p4 Hantverkargatan 2F for
en tillkommande arskostnad om cirka 3,03 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande for forlingning av
hyresavtal for lokal pa Hantverkargatan 2F for en
tillkommande arskostnad om cirka 3,03 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Malin Eriksson
Avdelningschef

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen hyr lokaler pa Hantverkargatan 2F av
stadens fastighetskontor. Fastighetskontoret har sagt upp
hyresavtalet for omforhandling varvid kontoret for forlangning av
avtalet begért bland annat en hogre hyra én tidigare samt dverforing
av underhallsansvaret for lokalen pa utbildningsférvaltningen som
hyresgast. Den kostnadsokning fastighetskontoret foreslar uppgér
till cirka 3,03 mnkr per ar.

Bakgrund

Utbildningsforvaltningens centrala forvaltning har sitt kontor pa
Hantverkargatan 2F i lokaler som hyrs av stadens fastighetskontor.
Befintligt avtal har géllt sedan den 1 oktober 2011. Dagens arshyra
inklusive varmetillagg for lokalen uppgér till cirka 10,6 mnkr.
Fastighetskontoret skickade under 2016 en uppsigning till
utbildningsforvaltningen pa hyresavtalet for omforhandling med
forslag om nya villkor att borja gélla fran och med den 1 oktober
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2017. Utbildningsforvaltningen och fastighetskontoret har
forhandlat kring avtalsvillkoren for forlangning varvid
forhandlingarna avslutats med de villkorsandringar som beskrivs
nedan. Parterna dr 6verens om att befintligt avtal ska forléngas till
31 december 2017 i avvaktan pa nytt avtal. De nya avtalsvillkoren
ska, nér de dr 6verenskomna, gélla fran och med 1 oktober 2017.

Arendet

Hyresvérden, fastighetskontoret, har for forléngning av avtalet efter
den 1 oktober 2017 foreslagit ett antal justeringar av det tidigare
hyresavtalet. Efter avtalsforhandling har parterna tagit fram ett
avtalsforslag som medfor foljande justeringar i1 forhéllande till
tidigare avtal.

Yta och hyresniva

Fastighetskontoret har informerat om att det i tidigare hyresavtal
saknas en yta om 500 kvadratmeter som utbildningsforvaltningen
nyttjar. Kontoret har dérfor i samband med uppsidgningen for
villkorsdndring utokat lokalens yta med 500 kvm. Dartill 6kas
arshyran per kvadratmeter fran 2 205 kr/kvm till 2 500 kr/kvm.
Ytokningen liksom en allmédn hdjning av hyresnivan medfor en
okning av hyran fran dagens cirka 10,1 mnkr till cirka 12,7 mnkr.

Fastighetsskatt

Lokalen &r idag registrerad som en specialenhet vilket medfor att
fastighetsskatt inte utgar. Tidigare har hyresvérden ansvarat for att
betala eventuell fastighetsskatt. Enligt nuvarande avtalsforslag har
ansvaret fOr att betala eventuell fastighetsskatt istdllet dverforts pa
utbildningsforvaltningen.

Underhdllsansvar

Enligt tidigare avtal har fastighetskontoret haft underhallsansvaret
for lokalen. Forslaget ar nu att ansvaret for underhéllet 6verfors pa
utbildningsforvaltningen. Parterna &r Gverens om att
fastighetségaren infor en 6verforing av underhéllsansvaret har att
utfora underhallsarbeten pd lokalens ytskikt 1 de delar av lokalen
som dr 1 behov av underhéll. Nar underhéllsansvaret ér
utbildningsforvaltningens har forvaltningen mojlighet att bestélla
och bekosta underhallsatgéirder av fastighetskontoret.

El och virme

Fastighetsdgaren foreslar att som tidigare ta ut en schablon per kvm
for el och virme. Beloppet hdjs med anledning av 6kning av
kvadratmeter i kontraktet. Dock sjunker kostnaden per kvadratmeter
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for el fran 75 kr/kvm till 60 kr/kvm och for varme fran 112 kr/kvm
till 110 kr/kvm.

Service utrymningslarm
Enligt foreslaget avtal tillkommer en kostnad om 8 kr/kvm/ar {f6r
service av utrymningslarm.

Den sammanlagda kostnadsokningen enligt foreslaget avtal uppgér
alltsd till 3,03 mnkr, varav cirka 2,6 mnkr avser 6kad hyra och cirka
425 000 kr avser drifttilligg och service av utrymningslarm.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
diskussioner kring avtalet har skett med fastighetskontoret. Samrad
med stadsledningskontoret har skett.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner
forvaltningens forslag om att forlinga hyresavtalet for lokal pa
Hantverkargatan 2F for en tillkommande arshyra om cirka 3,03
mnkr.

Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsndmnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott begir medgivande att forldnga
hyresavtalet for lokal pa Hantverkargatan 2F for en tillkommande
arshyra om cirka 3,03 mnkr.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilaga
Hyresavtalsforslag



