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Kommunstyrelsen
2017-11-09

UTDRAG

§212 Danr 2017KSM0824

Markéverlatelseavtal for del av Nasby 4:1469 och
Bollmora 2:1

Kommunstyrelsens beslut

1. Arendet tas upp som ett extra irende.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige

2. Matkovetlitelseavtal mellan Tyresé kommun och Besqab Mark AB
godkinns.

3. Kommunstyrelsens otdférande och chefen for

stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppgift att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomfdrande.

Jav

Mats Lindblom (L) deltat inte i handldggningen av dtendet pd grund av jiv.

Reservation

Anders Wickberg (SD) hinvisar till reservation i kommunstyrelsen 2015-05-12 §
89 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Forslag till detaljplan 6 Kryddvigen etapp 2 har upptittats for att mojliggdra
47 nya rad- och parhus. Det matkanvisningsavtal som tidigare tecknats behdver
justeras ndgot i samband med detaljplanens antagande och ett forslag till
markéverldtelseavtal har ditfor tagits fram. Ett kvalitetsprogtam har ocksé

atbetats fram och bildggs avtalet. Exploatoren ersitter kommunen med citka 30
miljoner kronor {6r den 6verlitna marken.

Arendet hat beretts av miljé- och samhillsbyggnadsutskottet som foreslar att
kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att godkénna
matkovetlitelseavtalet mellan Tyresd kommun och Besqab Mark AB samt att

kommunstytelsens ordférande och chefen for stadsbyggnadsforvaltningen fér i
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uppgift att underteckna avtalet och eventuella erfordetliga handlingar for
avtalets genomfdrande.

Kommunstyrelsen behandlade irendet den 3 oktober 2017. Sedan dess har
négra mindre fel upptickts i planhandlingarna. Markévetlitelseavtal och planens
antagande miste ditfor tas om for att det inte ska rida nigon tvekan om vad
plankartan reglerar. Den hogsta tillitna nockhdjden har utdkats fér de
foreslagna husen mot Kryddvigen med anledning av den kuperade marken for
att det ska vara sikert att de hustyper som var med i markanvisningstivlingen
och som har illustrerats i kvalitetsprogrammet kan realiseras. Férslagets
intention med tv4 viningar mot befintlig bebyggelse i dster har sikerstillts s4 att
byggnadshéjden mot befintlig bebyggelse i Sster inte kan inrymma mer 4n tvi
vaningar och inte heller ger majlighet att inteda en vindsvining i efterhand.

Ordférandeforslag

Otdférande Fredrik Sawestdhl (M) foreslar att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmiktige att markéverltelseavtal mellan Tyresé kommun och
Besqab Mark AB godkinns samt att kommunstyrelsens ordférande och chefen
for stadsbyggnadsfotvaltningen far i uppgift att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Yrkande
Anders Wickberg (SD) yrkar avslag till ordférandeforslaget.

Beslutsgang

Otdféranden stiller frigan om 4tendet ska tas upp som ett extra drende och
finner att kommunstyrelsen bifaller det. Ordféranden stiller frigan om
kommunstyrelsen bifaller ordférandef6tslaget. Ordféranden stiller frigan om

kommunstyrelsen avslir ordférandefétslaget. Kommunstyrelsen bifaller
ordfdrandefdrslaget.

Bilagor

Kommunstytelsen protokollsutdrag 2017-10-03 §175.pdf
MSU Protokollsutdrag 20170925 §108.pdf
Tjinstesktivelse underskriven.pdf

Markoverlatelseavtal undetskrivet av Besqab.pdf
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Bilaga 1.pdf

Bilaga 2.pdf

Bilaga 3.pdf

Bilaga 4. Kvalitetsprogram.pdf
Bilaga 5 Lokala riktlinjer.pdf
Bilaga 6 Dagvattenutredning.pdf
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Kemmunstyrelsen 2015-05-12

Reservation

Markanvisningstévling fér Kryddvégen och Basilikagrénd, under punkt 4 i dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsla punkten isin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut. Vi ser med stor oro hur kommunens gréna omraden systematiskt forsvinner i
bygghetsen, Kommunens medborgare behéver sina grénomraden for rekreation och
promenader. Det aktuella omradet méaste anses som fardighyggt och llrickligt fértdtat, Vi
anser att den gréna kilen mellan Korlandergrénd och Basllikagrind maste f4 vara kvar.

For Sverigedemokraterna

f%

Jérgen Bengtsson
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Kommunstyrelsen

2017-10-03 LUT DRAG

§175 Danr 2017KSM0824

Markdverlatelseavtal gillande del av Nasby
4:1469 och Bollmora 2:1

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

1. Matkoverlitelseavtal mellan Tyresd kommun och Besqab Matk AB
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for

stadsbyggnadsf6tvaltningen fr i uppgift att underteckna avtalet och
eventuella etforderliga handlingar for avtalets genomfdrande.

Jav

Mats Lindblom (L) deltar inte i handldggningen av 4rendet pa grund av jiv.

Reservation

Anders Wickberg (SD) resetverar sig med hinvisning till teservation i
kommunstyrelsen 2015-05-12 § 89 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Forslag till detaljplan for Kryddvigen etapp 2 hat upptittats for att mojliggdra
47 nya rad- och pathus. Det markanvisxﬁhgsavtal som tidigate tecknats behdver
justeras nigot i samband med detaljplanens antagande och ett fotslag ill
matkGverlitelseavtal har dirfor tagits fram. Bt kvalitetsprogram har ocks
atbetats fram och biliggs avtalet. Exploatoren etsitter kommunen med cirka 30
miljoner kronot fér den Gvetlitna matken.

Arendet har betetts av miljé- och samhillsbyggnadsutskottet som foreslir att
kommunstytelsen féreslir kommunfullmiktige att godkinna
matkoverlitelseavtalet mellan Tyresd kommun och Besqab Mark AB samt att
kommunstyrelsens ordférande och chefen for stadsbyggnadsfétvaltningen far i

uppgift att undetteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for
avtalets genomférande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



. ¥ SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (39
tyresé kommun : =

Kommunstytelsen
2017-10-03

Ordférandeférslag

Ordfétande Fredrik Sawestihl (M) foreslir att kommunstyrelsen féreslir
kommunfullmiktige att godkiinna markdvetlitelseavtal mellan Tyress kommun
och Besqab Mark AB samt att ge kommunstyrelsens ordfétande och chefen for
stadsbyggnadsfotvaltningen i uppgift att underteckna avtalet och eventuella
etfordetliga handlingar £t avtalets genomforande.

Yrkande
Anders Wickberg (SD) yrkar avslag till ordférandeforslaget.

Beslutsgang

Ordf6tanden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordfdérandeforslaget.
OrdfSranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslar otdférandeforslaget.
Kommunstyrelsen bifaller otdfdrandefsrslaget.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 20170925 §108.pdf
Tjdnsteskrivelse undersktiven.pdf
Matkévetlitelseavtal undetskrivet av Besqab.pdf
Bilaga 1.pdf

Bilaga 2.pdf

Bilaga 3.pdf

Bilaga 4 Kuvalitetsprogram.pdf

Bilaga 5 Lokala rikdinjer.pdf

Bilaga 6 Dagvattenutredning.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Reservation

Kommunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstéivling fér Kryddviigen och Basilikagrénd, under punkt 4 | dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsla punkten | sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut. VI ser med stor oro hur kommunens gréna omraden systematiskt férsvinner i

C) bygghetsen, Kommunens medborgare behbver sina grénomraden for rekreation och
promenader. Det aktuella omradet maste anses som férdigbyggt och tillriickligt fortatat, Vi
anser att den gréna kilen mellan Koriandergrénd och Basllikagrind méaste 4 vara kvar.

For Sverigedemokraterna

rg,&'\

Jorgen Bengtsson
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Milj6- och samhiillsbyggnadsutskottet
2017-09-25

U
D &4
§ 108 Danr 2017KSM0824 @ .

Markdverlatelseavtal géllande del av Nisby
4:1469 och Bollmora 2:1

Milj6- och samhélisbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen fér férslag till kommunfullméktige

1. Markéverldtelseavtal mellan Tyresd kommun och Besqab Mark AB
godkiinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsfStvaltningen fir i uppgift att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomfSrande.

Milj6- och samhilisbyggnadsutskottets beslut
= Paragrafen justeras omedelbart,
Jév
Mats Lindblom (L) deltar inte i handliggningen av dtendet pA gtund av jiv.

Beskrivning av &renclet

Fotslag till detaljplan f6r Keyddviigen etapp 2 hat upprittats for att méjliggéea
47 aya rad- och pathus. Det markanvisningsavtal som tidigare tecknats behéver
justeras nigot i sambaad med detaljplanens antagande och ett forslag till
matkdverldtelseavtal har diitfor tagits fram. Ett kvalitetsprogeam har ocksd
atbetats fram och biliggs avtalet. Exploatdren ersiitter kommunen med cicka 30
miljoner keonor £t den dverldtna matken.

Bilagor

Tjinstesktivelse undersktiven.pdf

Matkdvetlatelseavtal Kryddvigen etapp 2 utkast 170911,pdf
Bilaga 1 Forslag till detaljplan Kryddviigen ctapp 2.pdf
Bilaga 2 Regbevis.pdf

Bilaga 3 Karta 6ver Fastigheten.pdf

Bilaga 4 Kvalitetsprogram.pdf

usterandes sign Utdragsbestyrkande
oM W4 ﬁ /!
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Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet

2017-09-25
Bilaga 5 Energiriktlinjer.pdf
Bilaga 6 Dagvattenutredning,pdf
Justerandes sign Utdragsbestyckande
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-25

2017-09-25
08:30-11:00
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

och tid 2017-09-25
Paragrafer 107 -108, 112 -115,118 - 120
Sekreterate M /9—4-’?
JéniferPecl
Ordforande ,W/%\ ¢ €7
Mats Lindblom §109-126 Kristjan Valgur §107- 108
r
Justerande %ﬂf z Wm
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS

Organ

Sammantridesdatum

Datum d4 anslaget sétts upp
Datum dd anslaget tas ned
Férvaringsplats for protokollet

Undersktift

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Obsetvera att anslagstiden inte dr samma sak som dverklagandetiden.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

2017-09-25
201%-29-2%
2017 ~tv =4}

Samhillsbyggnadsférvaltningens arkiv

o P

Ml ni &\r/i’ cel

Utdragsbestyrkande
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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-25

Nérvarolista

Beslutande

Marika Matklund (KD)

Mats Lindblom (L) ordf6rande § 109-126, €] tjdnstgSrande §107-108
Anki Svensson (M)

Peter Odelvall (M)

Ultica Riis-Pedetsen (C)

Anita Mattsson (S)

Ktistjan Vaigur (8) ordférande § 107-108

Lennatt Jonsson (S)

Peter Bylund (MP)

Helen Dwyet (C) tjinstgdrande §107-108

Erséttare
Anders Linder (S)

Ovriga

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsfstvaltaingen

Catolina Fintling Rue, Enhetschef for éversiktsplaneringseaheten,
Stadsbyggnadsférvaltningen

Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Emelie Hill, Exploateringsingenjér, Stadsbyggnadststvaltningen

Emilia Reiding, projektledate, Stadsbyggnadsf6tvaltningen

Hampus Rubaszkin, politisk sekreterate, Miljopattiet

Ida Olén, Enhetschef 6t detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnads{Stvaltningen
Jennifet Pecl, Projektsamordnare, utskottssckreterate, Stadsbyggnadsférvaltningen
Johan Nilsson, byggprojektledare, Stadsbyggnadsfotvaltningen

Matia Hatvig, kommunikatét, Stadsbyggnadsforvaltaingen

Matita Bettilsson, politisk sekretetare, Socialdemokeatetna

Sara Koppatberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsfstvaltningen

Veronica Mofalk, byggprojektledate, Stadsbyggnadstérvaltningen

FHelena Swahn, Enhetschef f6r mit- och kartenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Géran Bardun, Kommunekolog, Stadsbyggnadsfétvaltningen

Emelie Hill, Exploateringsingenjdr, Stadsbyggnads frvaltningen

Eugéne Tetetin, Projektcontroller, Stadsbyggnads frvaltningen

Justerandes sign V% } W z Utdragsbestyrkande
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tyTeSO ko mn Milj5- och samhillsbyggnadsutskottet

2017-09-25

Emelie Malaise, tf enhetschef for exploateringsenheten, Stadsbyggnadsférvaltaingen
Benay Berg, Controller, Stadsbyggnadsfétvaltningen

Adam Nyman, Praktikant, Stadsbyggnads férvaltningen

Mattias Endredi, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen
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Sammanfattning

Forslag till detaljplan for Kryddvigen etapp 2 har uppréteats for att mojliggdra
47 nya rad- och parhus. Det markanvisningsavtal som tidigate tecknats behdver
justetas nigot i samband med detaljplanens antagande och ett forslag till
markéverlitelseavial har dirfor tagits fram. Ett kvalitetsprogram har ocksd
arbetats fram och biliggs avialet. Exploatéren ersitter kommunen med cirka 30

miljoner kronor fér den éverdtna marken.

Beskrivning av drendet

Forslag till detaljplan f6r Kryddvigen etapp 2 har tagits fram och mojliggér
uppférandet av 47 stycken nya rad- och parhus. Detaljplanen {6rviintas kunna
antas av kommunfullmikrige i stutet av oktober 2017,

Under varen 2015 vann Besqab en markanvisningstivling £5r det aktuella
planomridet och ett markanvisningsavtal tecknades. Avtalet reglerar
markéverlitelser, ansvarsforhillanden och ekonomiska frigor i samband med
detaljplanens genomf{drande. Avtalet behdver nu justeras adgot i samband med
detaljplanens antagande och ett férslag till markéverlitelseavial som ecsiteer
tidigare tecknat avtal har dérfor tagits fram. Ett kvalitetsprogram som biliggs
avtalet har ocksfi arbetats fram [6r att sikerstilla att den nya bebygpelsen
uppfyller dverenskomna krav pa utformning, 1 Svrigt dverensstimmer avtalet {
huvudsak med det tidigare tecknade matkanvisningsavealet. For
markdvetldtelserna ska exploatdren ersitta kommuaen med ca 30 miljoner

kronor.

[ samband med genomfdrandet av detaljplanen ska Tyresd kommun bygga ut
VA-ledningar och gator inom detaljplancomradet. En eatréplats med offentlig
konst samt ea ny lekplats ska ocksd iordningsstillas i anslutning till ging- och
cykelstriket 6ster om den nya bebyggelsen. Totalt vintas utbyggnationerna
inom planomtidet medFféra kostnader om i storleksordningen 35 miljoner
kronor och finansieras dacfor acksd med intikeer frin de andra tvd ctapperna

vid Kryddvigen.

tyreso konmun
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MARKOVERLATELSEAVTAL

Kryddviigen, Ostra delomradet, Tyrest kommun

Féljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyrest Nisby 4:1469 och
Bollmora 2:1 vid Kryddvéigen i TyresS kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen

Tyres6é kommun
135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatdren
Besqab Mark AB
Box 1328

183 13 Téby
Org.nr 556347-6851

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

Bakgrund och forutsiitiningar
§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger firslag till ny detaljplan for Kryddviigen etapp 2, se bilaga 1, samt
markanvisningsavtal fér Kryddvigen Ostra delomrédet tecknat mellan Parterna 2015-07-22.

Detla avtal ersiitter ovan nfimnda markanvisningsavtal i samtliga delar och
markanvisningsavialet ska anses forfallet i och med tecknandet av detta avial.

§ 2 Forutsiittningar

Parterna forutsitier:

dels att Tyrest kommunfullmiiktige (senast 2018-01-31) godkiinner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att Tyrest kommunfullmiktige (senast 2018-01-31) antar en detaljplan, som i huvudsak
dverensstimmer med bifogat forslag, genom beslul som vinner laga kraft,

dels att Exploatéren $verlamnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal for
Exploatorens rakning &r beréttigade att géra det, se bilaga 2,

Om nédgon av dessa forutstttningar inte uppfyllts dr detta avial till alla delar forfallet utan
ershittningsskyldighet for ndgondera part, dock aterglr av Exploatéren erlagd handpenning
med avkastningsréinta enligt rantelagen.
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Markéverlatelser, fastighetsbildning och tilltriide

§ 3 Markéverlitelse

Kommunen gverliter hiirmed till Exploatéren med full #igandertitt de delar av fastigheten
Ntisby 4:1469 och Bollmora 2:1 som i detaljplan for Kryddviigen etapp 2 utlagts som
kvartersmark for bosttider och som markeras med morkbla begréinsningslinjer i bifogad karta,

se bilaga 3.

Omréidena benimns hédanefter i detta avtal samlat som *Fastigheten”,

§ 4 Ktpeskilling, betalningstidpunkt och képebrey
Som ersiittning for Fastigheten ska Exploatdren betala en dverenskommen kopeskilling av:

TRETTIOMILJONERETTHUNDRATUSEN (30 100 000:-) kronor.
Exstittningen &r bertiknad utifrén en exploateringsgrad om 6757 kvin BTA ovan mark.

Parterna kan komma 6verens om mindre justeringar i antalet BTA, For det fallet att antalet
kvm BTA ovan mark vid ansdkan om bygglov understiger/Sverstiger ovan angivna antal kvm
BTA ska ersiiltningen dkas/minskas med 4455 kr per kvm BTA ovan mark.

Exploatdren har tidigare erlagt en handpenning om 10 % av k8peskillingen, totalt
tremiljonertiotusen (3 010 000:-) kvonor.

Resterande del av kdpeskillingen tjugosjumiljoncrnittotusen (27 090 000:-) kronor skall
erltiggas vid tilltriide till Fastigheten enligt § 5, varvid beloppet skall uppritknas med
konsumentprisindex (totalindex) fran basménad mars 2015 (313,19) till senast kéinda
ménadstal niir kSpeskillingen erltiggs. Képeskillingen skall dock Liigst uppga till det belopp
som anges ovan,

Néir Exploatdren erlagt képeskillingen dverlimnar Kommunen kvitterat kdpebrev till
Exploatbren. Lagfart fir inte sdkas med detta markdverldtelseavtal som grund.

§ 5 Tilltriide

Tilltedde till Fastigheten sker nir fastighetbildningen vunnit laga kraft och Exploatoren
erhéllit bygglov samt har finansiering klar for byggstart.

Om dessa villkor far tilltréide inte uppfylls inom 20 ménader frén dess att § 2 #ir uppfyllt och
det beror pd Exploatdren ska, om Kommunen s kréiver, képet dtergd och Kommunen har riitt
att behélla erlagd kopeskilling som skadestand samt anvisa marken till annan byggherre.

Exploatéren #iger, oavsett nimnda tilltréidestidpunkt, réitt att enligt Kommunens anvisningar
disponera delar av utbyggnadsomrédet for etablering, grundundersskningar och dvriga
produktionsforberedande atgérder innan tilltride skett.
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§ 6 Kostnader och intlikter

Skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten erldggs vad avser tiden fore tilltrddesdagen
av Kommunen och i vad avser tiden darefter av Exploatéren. Fastighetsskatt ska dérvid vara
en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Mostvarande géller for intdkter hdrrorande till Fastigheten.
§ 7 Fastighetsbildning

Exploatdren anstker om och bekostar de fastighetsbildnings- och anliggningsforréttningar
som dr erforderliga for genomférandet av detta avtal och exploateringen inom Fastigheten.

Kommunen anstker och bekostar fastighetsbildningsétgirder hianforliga till
[edningsomldggning av vid tifltridet befintliga ledningar.

§ 8 Lagfart

Exploattven ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart fr ej s6kas med detta
markdverlatelseavtal som grund utan forst sedan kéipebrev upprittats enligt § 4.

§ 9 Omridets skick

Fastigheten Sverlats i befintligt skick, Om eventuell fororening upptiicks inom Fastigheten ska
Kommunen ta en del av saneringskostnaden, under forutsittning att kostnaden uppgdr till
minst 10 % av kopeskilling enligt § 3. Eventuella saneringskostnader under
kvalifikationsgriinsen far Exploatéren sjiilv bekosta.

Utformning, parkering och tillginglighet
§ 10 Bebyggelse och utemiljo

Exploatéren ska uppftra ca 47 st bostdder (radhus/parhus) med tillhdrande anlaggningar pd
kvartersmark i enlighet med bifogat kvalitetsprogram, se bilaga 4.

& 11 Parkering

Antalet parkeringsplatser for bil inom Fastigheten ska vara 1,0- 1,5 per bostad inklusive
gastplatser i enlighet med kvalitetsprogrammet.

Laddningsstolpar eller eluttag for elbilar eller motorvirmare ska finnas inom omradet.

Kantstensparkeringar och en gangvég planeras pa kvartersmark avsedd for trafikiindamal (T)
ldngs gatan inom det nya bostadsomradet. Kommunen konimer att fortsétta dga marken och
ett avtalsservitut for parkering ska tecknas och skrivas in i fastighetsregisivet ntr
avstyckningen av de nya bostadsfastigheterna dr klar. Syftet ér att parkeringsplatserna langs
gatan ska kunna reserveras for de boende i omrédet, vilket inte #r mdjligt om dessa planltiggs
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somn allmén plats. De boende ska ansvara for drift av gdngvégen och parkeringsplatserna,
vilket ska stikerstillas med ett driftsavtal som tas fram i samrad mellan Kommunen och de
boende. Exploatoren forbinder sig att medverka till att ett sddant avial tecknas.

Minst 4 st. viderskyddade cykelparkeringsplatser per hushall ska finnas i enlighet med
kvalitetsprograminet.

§12 Tillgénglighet

Exploatéren ska vid utformningen av bebyggelsen och kvartersmarken i den mén det ir
mdjligt folja fSreskrifter och rekommendationer i Kommunens Tillginglighetshandbok, se
kommunens hemsida. Eventuella nddviindiga avsteg av vikt ska godkinnas skriftligt av
Kommunens projektledare fran stadsbyggnadsférvaltningen.

§ 13 Kommunala anliiggningav

Kommunen &r huvudman for allménplatsmark. Kommunen iordningstiller lokalgator inom
detaljplancomrédet samt en lekplats och gng- och cykelstrak i den 6stra delen av
planomrédet.

Exploattiren skall ombesérja och bekosta eventuellt erforderliga anpassningar av kommunala
anldggningar intill fastigheten som behdvs for utbyggnad av kvartersmarken.

Exploatdren far pAbdrja bebyggelsen pa kvartersmark efter att kommunen firdigstallt
utbyggnaden av VA-ledningar och groventreprenad av lokalgator. Kommunen samordnar
med Svriga ledningshavare sa att ledningar samforliggs med VA-ledningar. | saméd med
Exploatoren utfor kommunen sedan finentreprenad samt iordningstéller lekplats och géng-
och cykelstrik,

§ 14 Tidplan

Arbetena ska i Svrigt bedrivas enligt en tidsplan och eventuell etappindelning som uppriittats
av Exploaléren i samrad med Kommunen,

§ 15 Gatukostnader
Har Exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
anses ha erlagt pd Fastigheten beldpande erséttning for gatukostnad. Deita géller inte

kostnader for framtida forbittringar av gator eller andra allminna platser med dértill hérande
anordningar.

Tekniska fragor

§ 16 VA- anliiggningsavgift

Exploatdren ska erlagga anldaggningsavgifl for vatten och avliopp enligt vid varje tilltille
gillande VA- taxa. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt(er).
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Exploatdren ansvarar for och anlédgger ledningar pa kvartersmark fiéin anvisad
forbindelsepunkt till byggnad.

§ 17 Ledningar

Exploatdren ordnar och bekostar nyanldggande av samtliga ledningar och tekniska
anldggningar inom kvartermarken.

Tyresd kommun ombesdtjer och bekostar flytt av vid tilltréidet befintliga ledningar inom
Fastigheten. Inga kéinda befintliga ledningar finns inom Fastigheten.

§ 18 Sophantering mmn

Exploatdren forbinder sig att utfdra bebyggelsen s att kéillsortering av sopor och avfall blir
mdjlig. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 19 Uppviirmning

Bostiderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianviindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se bilaga 5.

§ 20 Dagvatten

En dagvattenutredning (Golder, aug 2017) for Fastigheten har tagits fram , se bilaga 6.
Exploattren forbinder sig att folja dagvattenutredningen i stérsta mdjliga mén, De dtgéivder
for dagvattenhantering som freslagits i dagvattenutredningen och som Exploatren forbinder
sig att utfora inom Fastigheten beskrivs ocksd niirmare i kvalitetsprogrammet.

Alla komplementbyggnader inom Fastigheten skall frses med vegetationstak.

Information och skydd under byggtiden m.m.
§ 21 Bygg- och informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allméinheten med skyltar pd plats om pagéende projektering och byggnadsarbeten och dérvid
ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 22 Tillfart/storning

Tillfart till Fastigheten under byggskedet ska ske enligt anvisning frén Kommunen.
Exploatdren ska erséitta Kommunen for eventuella skador pé det kommunala vignétet
orsakade av tunga transporter till omradet. Besiktning ska ske fore och efter byggnationen,

Exploatdren forbinder sig att bedriva byggverksamheten pd ett sdant siitt att nirboende stors
sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i storsta majliga utstréickning begréinsas till
ordinarie arbetstid.
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§ 23 Skydd

Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrdng for
obehdriga.

§ 24 Vegetation

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation intill
omrédet inte skadas under den tid exploateringen genomfbrs. Exploattren ska skydda triid och
vegetation pd ett betryggande sétt genom att avgréinsa dem med ett stabilt tv meter hogt
staket. Exploatdren ansvarar for att Exploatdren, eller nagot foretag som Exploattiren anlitar,
inte p& ndgot shtt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Kommunen.

Vid dvertriidelse ska Exploatéren utge vite med 50 000 kronor per skadat triid, (géiller nér
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploattren for
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

Exploattren fdrbinder sig att plantera ett nytt teid centralt i omrddet i enlighet med
kvalitetsprogrammet,.

§ 25 Brandftrsvar

Det &ligger Exploatdren att understka och efterfdlja S8dertdins brandfrsvarsforbunds krav
pd utformning av utbyggnaden. Framkomligheten fér rtiddningstjéinstens fordon ska av
Exploatdren stikerstéllas inom och till Fastigheten,

§ 26 Byggetablering/upplag

Etablering och uppstéllning av bodar, upplag och liknande ska ske p& kvartersmark inom
Fastigheten, Sker byggetablering pd Kommunens mark ska avtal om uppldtelse av mark
tecknas med Kommuuen.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kritver polistillstand och debiteras enligt taxa,

Om Exploatren eller av Exploattren anlitad entreprendr nyttjar Kommunens mark utan
tillsténd utgdr vite med 1000 kr per pabdrjad vecka och kvadratmeter, som Exploatdren eller
dess entreprendrer nyttjar ytan,

Innan byggnadsarbeten pab&ijas ska Exploatdren uppriitta en etableringsplan, som skriftligen
ska godk#nnas av Kommunen (inark- och exploateringsenheten). Denna ska bl.a, behandla
eventuellt nyttjande av natur, park- eller gatumark for uppstéillning av arbetsbodar, upplag
eller dylikt, aterstéillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av triid och natur, stingsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar fr byggtrafik samt eventuella provisoriska
19sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploattren ansvarar for att sbka schakilillstdnd samt trafikanordningsplan vid behov.
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Uppfdljning, séikerhet, verlitelse m.m.
§ 27 Uppféljning och vite

Ansvarig projektledare fran stadsbyggnadsfsrvaltningen i Tyrest kommun ska nérvara vid
samtliga byggsamréd gillande tillstandsfragor. Handlingar som visar att Exploat6ren fullfsljt
kvalitetsprogrammet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas Kommunen.
Projektledaren ska sedan skriftligen godkénna att Exploatéren fullfoljt sina ataganden enligt
detta avtal med bilagor.

I héindelse av att Exploatdren fréngdr sina ataganden enligt denna paragraf ska ExploatSren
om Kommunen sé kriiver betala ett vite upp till tremiljonertiotusen (3 010 000:-) kronor till
Kommunen i skadestand vid anfordran. Storleken pé vitet sitts i relation till bristens betydelse
for projektet,

§ 28 Siikerhet/borgen

Senast infor antagandet av detaljplanen och godkiinnandet av detta avtal enligt § 2, ska
Exploatdren, som sikerhet till Kommunen for det réitta fullgérandet av detta avtal, stéilla en
moderbolagsborgen, genom Besqab Projekt och Fastigheter AB, org.nr: 556345-6416.
Moderbolagsborgen ska gilla till dess att utbyggnaden inom Fastigheten har genomfbrts och
Exploatdrens dtaganden enligt detta kvalitetsprogram godkéints av kommunens projektledare
frén stadsbyggnadsforvaltningen.

§ 29 Skadestindsansvar

Exploatdren tir gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstar pd grund av
atgtirder som vidtas eller som Exploatdren underlater att vidta med avseende pd detta avtal av
Exploatdrens anstéllda eller av Exploatérens anlitade entreprendrer och leverantérer.

§ 30 Overlitelse

Detta avtal far inte Sverlatas av Exploatsren till annan utan Kommunens skriftliga
godkiinnande. Vid sidan medgiven dverlatelse skall ExploatSrens kvarstiende dtaganden
enligt detta Avtal dverforas pd dvertagande part och Exploatdren svara solidariskt med denne
som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets riitta fullgdrande.

§ 31 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgbras enligt svensk lag och av
svensk allmén domstol i Stockholms lin.

§ 32 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppriittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Tyrest 2017- Tiiby 2017--4

For Tyrest kommun: Be?l/vwk AB

...................................

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Sara Kopparberg

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

L L e RN AT T Y} d

8offa Ljungdahf
...... (,’//////J@f(ﬂdﬁ%lw

Malin Semb-Josefson

Borgen: For Besqab Mark AB:s riitta fullgdrande av detta Avtal gar
undertecknande, Besqab Projekt och Fastigheter AB, org. nr;
556345-6416, i borgen som for egen skuld och med solidariskt
ansvar med Besqab Mark AB gentemot Tyresé Kommun,

Tiby 2017-0%/-J2 .//
Besqab Prqjekt och Fastigh TAV
Yargot i

Blorn Somnas

b
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Bilagor:

Bilaga 1 Férslag till ny detaljplan for Kryddviigen etapp 2

Bilaga 2 Registreringsbevis

Bilaga 3 Karta &ver Fastigheten

Bilaga 4 Kvalitetsprogram

Bilaga 5 Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéindning

vid markanvisning och exploateringsavtal
Bilaga 6 Dagvattenutredning (Golder, aug 2017)
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e-REGISTRERINGSBEVIS
AKTIEBOLAG

Oy ganisatonsnumme?

556347-64951

ChjeXals registredngsdatum

Muvaranda firmas regisireringsdaum

1989-01-13 2001-07-11
Daksmentet skapat Sida
2017-09-08 15:31 1 (3)

Org.nummer: 556347-6851
Firma: Besgab Mark Aktiebolag
Edress:

Box 1328

183 13 TABY
Sdte: Stockholms lan, Taby kommun
Registreringslin:
Anmarkning:

Datta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
1%88-12-20

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKADITAL

Aktiekapital: 100.C00 SEK
Lagst.......: 100.0600 SEX
Hogst.......: 400,000 SEK
Antal aktier: 1.000
LAgst.......2 0
HBgsE . ... .vut 0
STYRELSELEDAMOTER

681116-0404 Frumerie, Anette Maria, Skiddkarvigen 12, 181 29 LIDIKGO

STYRELSESUPPLEANTER

531016-7217 Somndas, Bjdra Per Clof, Kyrkegatan 11, 172 32 SUNDBYBERG

EXTERN (A) FIRMATECKMARE
670729-00921 Bjdrfors, Rolf Bo, Hamnvigen 10 B, 761 32 NORRTALJE
610510-01599 Grundmark, Kerl Staffan, Lindvigen 25, 187 3% TABY
€10602-3952 Koistinen, Albert Karl, Malma Ringvag 44, 756 45 UPPSALA
€90924-5000 Ljungdahl, Anna Sofia, Kungsvagen 10, 182 79 STOCKSUND
€90722-9303 WNiland, Charlotta Elisabeth, Soldvigen 8, 185 41 VAXHOLM
890405-7558 Vestring, Per Johan, Januarivagen 15, 177 &0 JARFALLA

REVISOR(ER}

556053-5673 Ernst & Younyg Aktiebolag, Box 23036, 750 23 UPPSALA
Representeras av: 681130-1453

Di3- 4371459
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AKTIEBOLAG

Qrganisabionsnummer

556347-6851

Objekdets regisireringsdatam MNuvarande firmas regisreringsdatum
1989-01~13 2001-07-11
Dokueantet scapat Sida

2017-09-08 15:31 2 (3}

HUVUDANSVARIG REVISOR

681130~1453 Svensscon, Carl Jonas, c/o Ernst & Young, Box 23038,
750 23 UPPSALA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i fdrening av
Bjorfors, Reclf Bo
Frumerie, Anette Maria
Grundmark, Karl Staffan
Koistinen, Albert Karl
Ljungdahl, Anna Sofia
Niland, Charlotta Elisabeth
Somnds, Bjsrn Per Qlof
Vestring, Per Johan

FORESKRIFT OM ANTAL, STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lZgst 1 och hogst 10 ledaméter
med hégst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum for senaste andringen: 20061-05-07

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR T BOLAGSORDNINGEN
Avvikelse avsaende réstriatt
Hembudsférbehill

VERKSAMHET
Bolaget skall Edrvarva, &ga, utveckla och avyttra fastigheter och
darmed férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse sker genom brev med posten.

FIRMAHISTORIK
1993-08-17 Besgab Estonia Aktiebolag
1989-01-13 Besqab Invest Aktiebolag

**#r+pegistreringsbevisel &r utbfidrcdac av Bolagsverket**#**

D1a- 4371493
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Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-870 670
beolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

Dla. 4371459
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AKTIEBOLAG

CrgarisaticosmmTes

556347-6851

Chjekals registrarirgsdaium

huvarande furmas regiskeringsdalum

1989-01-13 2001-07-11
Dckurrentzt sxapal Sida
2017-08-08 15:31 3 (3}
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Crganisationsrummer
556345-6416
Cijekials registreringsdarum Nuvararde firnas cegistrecingsdaium
1888-12-30 1288-12-30
Ooxumeniel skapat Sida
2017~09-08 15:35 1 (3]
Org.nummer : 556345-¢64l6
Firma: Besgab Projekt och Fastigheter Aktiebolag
Adress:
Box 1328
183 13 TABY
Sdte: Stockholms ldan, Taby kommun
Registreringslin:
Anmirkning:

Detta ar ett privat aktiebolay.

BILDAT DATUM
1988-10-05

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 27.250.,000 SEK
Lagst.......t 10.000.0900 SEK
BOgst..veuvs : 40.000.000 SEK
Antal aktier: 1.0993.000
Lagst.......t 400.000
Hogst.,.... 48 1.600.000

FORDELNING AV UTGIVHA AKTIER
Aktieslag...: A

Antal.......: 336.0G00
Lagst....... : 0
Hogst..oovu it 0
R&stvarde...: 10
Aktieslag...: B

Antal .......: 754,000
Lagst.......: 0
Hogst....... H 0
Rastvarde...: 1

A-aktier kan utges till ett antal av lagst 160 000 och
hdgst 640 0CO.

B-aktier kan utges till etrt antal av ldgst 240 0G0 och

Dia- 4371503



s, Bolagsverket o-REGISTRERINGSBEVIS

Qrganisalisnsnummear

556345-6416

Objeldeals regiswrerrgsdatum Nuvarande Irm3s ragistrerings datum
1988-12-30 1988-12-30
Corumenial skapal Sida

2017-09-08 15:35 2 {3}

higst 960 000,

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
681116-0404 Frumerie, Anette Maria, Skidakarviagen 12, 181 29 LIDINGG

STYRELSELEDAMOTER
690405-755B Vestring, Per Johan, Januarividgen 15, 177 60 JARFALLA

STYRELSESUPPLEANTER
531016-7217 Somnas, Bjérn Per Olof, Kyrkogatan 11, 172 32 SUND3YBERG

EXTERN {A) FIRMATECKNARE

670729-0091 Bjsrfors, Rolf Bo, Hamnvigen 10 B, 761 32 NORRTALJZ
£10510-0199 Grundmark, Karl Staffan, Lindviagen 25, 187 35 TABY
610602-3952 Koistinen, Albert Karl, Malma Ringvag 44, 756 45 UPPSALA
690924-5000 Liungdahl, Anna Sofia, Kungsvagen 10, 182 79 STOCKSUND
690722-9303 Niland, Charlotta Elisabeth, Soltvigen 8, 185 41 VAXHOLM

REVISOR (ER}
556053-5873 Ernst & Young Aktlebolag, Box 23036, 750 23 UPPSRLA
Representeras av: 681130-1453

HUVUDANSVARIG REVISOR
681130-1453 Svensson, Carl Jonas, ¢/o Ernst & Young, Box 2303¢,
750 23 UFPPSALA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i férening av
Bjsrfors, Rolf Bo
Frumerie, Anette Maria
Grundmark, Karl Staffan
Keistinen, Albert Karl
Ljungdahl, Anna Sofia
Wiland, Charlotta Elisabsth
Somnéds, Bjsrn Per Olof
Vestring, Per Johan

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelser skall bestd av ldgst 1 och hdgst 10 ledamdrer
med hogst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum £68r senaste andringen: 20¢13-09-05

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN

Hembudsférbehall
Foretradesriatt 1 belagsordningen

Dia- 4371503
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3. Bolagsverket AKTIEBOLAG

Crgarisalonsnummer

556345-6416

Orjekets regisiredingsdalum

N_rarande firmas reglsseringsdatum

1988-12-30 1588-12-30
Ockumented skapal Sida
2017-02-08 15:35 3 (3}

VERKSAMHET
Bolaget ska bedriva handel med fastigheter och viardepapper,

konsultverksamhet i anslutning dartill samt dga och forvalta fast

och 18s egendomn dvenscm idka annan dirmed forenlig verksarchet,

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse sker genol brev med posten, e-post eller fax.

**4ipegistreringsbeviset &r utfdrdat av Bolagsverket#»*x

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 672
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

7a- 43715€2
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 314

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Ked Pos Text Antal
1 Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt tillkom ett
sextonde &r 2005, P4 regional och lokal niva skall miljmélen brytas ned
till atgdrder som frédmjar en hilibar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhiillets miljgarbete och de #r diven
utgdngspunkt for Tyresd Kommuns energiplanering.

Tyrest Kommuns energiplan’ ér av strategisk karaktir som frimst
inriktar sig pA att minska anvéindandet av fossila briinslen och att hushglla
med energi.

Av den totala energianvindningen pd 677 GWh i Tyress kommun &r
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter ined 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuelit ligger andelen for hushéllen i Tyrest hogre dn for
genomsnittet i ldnet, jAmfdrt med hela riket s& #r procentuella andelen
energianvindning for hushallen mer #n dubbelt si stor.

Kommunens energiplanering innefattar en priotitetsordning for energi,
den sé kallade energihicrarkin som innebiir att;

s ] forsta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
encrgi

¢ [andra hand anviinda energin mer effektivt
¢ ltredje hand anviinda fSrnyelsebar energi for energianvindning

Detta dokument beskriver Tyrest Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal,

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Besluisdel av den 2008-09-30
* 8e Tyress Komamuns energiplan, Informafionsdel av den 2008-09-21
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och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresé Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall echéilas
mdste virme och ibland dven kyla tillforas byggnaden. Dessa kyiterier ska
uppnés pa ett sidant sitt att tillfrd energiméingd minimeras,
Energihushéllning skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller
inomhusmiljs.

Tyresss krav gillande energihushéllning &r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianvindning,
dér Tyress kommun har strangare krav n Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa
bostider och lokaler).

- Ber#kning av rlig enetrgianvéindning.

- Verifiering av energianviindning i byggnad.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Std 514

och exploateringsavial Dat. 2011-05-17
Tyrest Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilliten energiméingd per golvarea och ir
(kWi/ma? och ar).

Byggnacens energianviindning dr den till byggnaden levererade (normalt
ko&pta) energi soin vid normalt brukande Arligen tillfors for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, flaktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushallsel ingdr inte 1 byggnadens
energianvindning.

Byggnadens energlenvindning
Atemp

= Byggnadens specifika energienvindning
kWh/m? - Ar

Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppviirmda utrymmen
(avsedda att uppvérmas till mer éin 10°C) begriinsad av klimatskdrmens
(byggnadens) invindiga area i m?. Garage inom byggnaden inrdknas ¢j in
1 Aternp.

Klimatskdrmen

Byggnadskonstruktioner som avskérmar det inre av en byggnad frin
omvériden med avseende pé bl. a temperatur, och fuktighet.

Kiimatskérmens lufttéthet

Tidigare var ¢ tithetskrav omniinnd i Boverkets energiregler.
Tathetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 i 9:31,
och kapitel 6 fukt,
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och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrestd Kormnmun Rev.
Kod Pos  Text Antal

Verksamhetsel och hushéilsel!

Ar den energi (inte bara el) som anvinds for verksamheter i lokaler
alternativt fér hushallsindamal i bostider,

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushillsmaskiner. Verksamhetsel och hushélisel rdknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetse!

Ar den el (eller annan) energi som anviinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som kedvs for att byggnaden ska kunna anvéndas
p avsett siitt. Exempel: Elanvindning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianviindning.

Normalérskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anvinds for normaldrskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsimetod innebir att en korrektionsfaktor utfors som forhallandet
mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande méinad ett normaldr. Normalarskorrigeringen berdknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &c
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen virme behover tillféras byggnaden) och wtetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebér att ett energiindex beriiknas genom att aktuell
manads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normalér. Normaldrskorrigeringen utfors
genom att energi for uppvirnmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hiinsyn till utetemperatur samt solstrdlning och vind.
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och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
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Kod Pos  Text Antal
Vérmeisolering

Boverkets krav pd varmeisolering (Up,-viirdeskrav) beskriver hur mycket
viirme som maximalt far passera ut genom klimatskiirmen.

Detta kan sedan Sversittas till hur mycket huset behdver virmeisoleras.
Det #ir det genomsnittliga U-virdet for tak, viggar, golv, fonster, dorrar
och kdldbryggor som végs samman.

For fonster och dorrar r vanligt aut leverantor bestiimt U-viirde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerformégan.

Kdldbryggor

Kéldbryggor &r en konstruktionsdel dév ett material med dalig
viirmeisolering genombryter ett material med biittre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stdlpelare i ytterviigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkilla i energiberitkningar ér att
viirmefSrluster vid koldbryggor ej berfknats Virmefsrluster for
koldbryggor skall beriiknas och redovisas. Gratisprogram finns pi
marknaden.
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4 Berakning av arlig energianvindning

Energiberdkningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten s3 lngt som mdjligt. Noggrannheten méste vara sd god atl
den verkliga energianvindningen som miits niir byggnaden senare &r i
drift, uppfyller kraven p den specifika &rsenergianviindning,

For att kunna erhalla ett resultat med liten avvikelse frin uppmitta virden
skall foljande steg nedan foljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomriden, (Ex: Storkdk med eget veatilationssystem).

- Vilj ut representativa run med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara for
stora, s§ att samtidigt véirme- och kylbehov felaktigt utjimnas.

- Gor energibertikningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Gl6m inte att gbra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvirmare mm

Klimatdata (normaldr) med timviirden fr olika orter ingdr oftast i

leveransen av energiberiikningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler,

Klimatfilerna ska vara representativa for viirme- och

kylbehovsberiikningar for respektive ort, Fér att korrigera uppmitta

virden for uppvirmning skall en sk normaldrsfaktor anviindas baserad
pa SMHI:s graddagsmetod.

Exempe! pdl datorprogram som kan anvindas fir
Arsenergiberikningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pi redovisning f§r beriikning:

- Vem som har gjort berfikningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljis

- Namn och version pa de datorprogram som anvinis f6r berikning.

- U-viirden fov klimatskédrmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstéllning och redovisning av indata och
berfikningsresultat,

- Tydlig redovisning att man uppfyller encrgikraven enligt detta
dokument.

- Vilken stikerhetsmarginal det finns i beréikningen

- Allaindata beskrivs pd ett sidant sttt att andra kan upprepa samma
berakning och verifiera resultaten.

En beréikning av byggnadens energianviindning syftar till att
forutbestimma den verkliga energianvindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Sverskrider maximalt tiliatet vicde.

Sékerhetsmarginalen i berdkningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
pa Arsenergianvindning dr 70 kWh/m? och ar, skall 63 kWh/m? uppnis i
berikningen.

Krav pd utfSrande under byggtiden skall fiven beaktas, ex: virme,
isolering, lufititning, injustering.

Stor noggtannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkOrning kriivs,

Systemngrdns for byggnadens energianvéindning

Uppdvringsyta

R e R T L T S S GRS,
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5 Tyres6 kemmuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianviindning varierar i
reglerna beroende pd om det &t bostad eller lokal, om elvéirme anvinds
for uppviirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden #r beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, 1T och 1I1). Tyresd kommun tillhor klimatzon 111

El 4t en hgvirdig energiform som inte skall anviindas f6r uppvirmning
av byggnader om det finns ett hillbart altemnativ. Regeringen har under de
senaste decennierna dvervigt forbud mot direktverkande el for
uppviitmning av nya byggnader.

From den | februari 2009 skérpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anviinder el for uppvarmning samt krav pd maximalt installerad
eleftekt (kW) for uppvirmning.

For nya byggnader som inte #r elviirmda, men hac elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksd striingare krav pé energihushallning.

Bostider med uppvirmningssétt enligt nedan:

Egen pannanliiggning fir biobriinste
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m” och &r
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Fjdrrvirme

Boveikets byggregler 90 kWh/m® och &r

Tyress Kommuns keav 70 kWh/m? och &r

Elviirme
Exempelvis berg-, jord-, sji- eller luftviirmepump, direktverkande
elviirme, elektrisk golvviinme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r
Tyrest Kommuns krav 45 KWh/m® och &r

Maximalt tillitna installerad cleffekt fér uppviiraining (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergviirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresé Kommuns krav 4,5 kW
+ tilligg (0,025(Awm-130)) d& Atemp &r storre &n 130 m?
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Antal

Lokaler med uppvérmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliggning f6r biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyresd Kommuns kray 65 kWh/m? och ar

+ tilldgg (70(qmeda-0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skl dr
storre &n 0,35 /s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

DHr qeea A det genomsnittliga specifika uteluftsfligdet under uppvinnningssdsongen
och far hagst tillgodoriknas upp till
1,00 [I/s per m?].

Fjdrrvirme

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och ar

Tyresté Kommuns krav 65 kWh/m? ach ar

+ tilldgg (70(Qmese-0,35)) di utelufisflddet av uttkade hygieniska skl #r
stérre &in 0,35 UUs per m” enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Elviirme

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r tidigare

Tyres6 Kommuns krav 36 kWh/m? och &r

+ tillagg (45(Qmeee-0,35)) da utelufisflitdet av utdkade hygieniska skl #r
storre #n 0,35 s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppviirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyrest Kommuns krav 4,5 kW

+ tilldgg (0,025(Aemp-130)) dA Atemp &r stérre &n 130 m’,

+ tilligg (0,022(q-0,35)Aemp) d uteluftsflsdet av utskade hygieniska

skl ar stdrre tn 0,35 Vs per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Dir q dr det maximala specifika ufeluftsflodet vid dimensionerad vinteruteteniperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmiitta resultatet géiller

Kunskap om byggnadens energianviindning #r en forutsitining for att
kunna driva och forvalta byggnaden p4 ett energieffektivt sitt,

Nya byggnader ska deklareras senast tva &r efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare dn tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pd byggnadens specifika energianvindning utgr frAn den energi
som under ett normaldr behdver levereras tilt en byggnad for

- Uppvirmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediafSrsbrjningar ovan skall vara firsedda med
individuella miitare som redovisar energiforbrukningen per dag, manad,
dr samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utftrs individuell métning f6r verksanthets-/
hushdllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall f6r rumsuppvérmning normalarskorrigeras.

[ de fall byggnaden hav annat uppvirmningssystem én elvirme och har
elektrisk kylmaskin behdvs fiven en separat elméitare for kylmaskinen.
Anledningen &r att el till komfortkyla i sddana fal] skall riknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianviindning bestims.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energlanvéndning skall uppnas

Byggnaden utformas med lga U-virden.

Byggnadens utformning giirs sa att klimatskdirmen minimeras,
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istillet for lingsmalt.

Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

Laga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer,

Instatlation av solfAngare pd yttertak fr beredningar/{orvirmning
tappvarmvatien och virmevatten.

Vrmedtervinning pa spiilvaiten.
Lagenergibelysning.

Behovsstyrning fr belysning, viirme och veutilation.
Optimerande styr- och gvervakningsinstallationer.
Hog virmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
Individuell métning for tappvatten, virme och el.
Flodesbegrinsande blandare.

Effektiv isolering av VVS-system.

Komfortkyla skall i m&jligaste man undvikas.
[njustering av installationssystem.

Minimera oftivillig ventilation.

Solavskéirmning,.

Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Eut led i arbetet med energibushdlining & att miljécertificera byggnader

En miljscertifiering majliggér en objektiv beddmning av hur miljéméssigt
hdllbar en byggnad &r, Ett certifiecingssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket dr starkt efterfrdgat p& marknaden.

Sweden Green Building Council &r en ideell forening som #gs av
medlemmarna, Sppen for alla féretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och pdverka miljg- och
hailbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s& minga svenska byggnader som mgjligt skall bli
miljscertifierade och pa sé sttt bidra till ett hallbarare samhille. Dirfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsigare, De dr de mest anviindbara fr byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljklassad byggnad)

Systemet Miljbbyggnad &r byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt siitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gér att anviinda fbr bide nya och befintliga byggnader cavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till {Sretag och organisationer som vill effektivisera
energianvindningen i sina lokaler. Kravet dr att byggnaden anviinder 25 %
mindre energi &@n tidigare eller jamfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanieras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frén Storbritannien dv
det mest anviinda miljdbeddmningssystemet i virlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu #gs av
en sammanslutning av branschaktdrer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhatlanden samit att ta dver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED ¢(hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.8, Green Building Council och ér det mest kiinda beddmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhallanden
samnt ait ta Sver hanteringen av certifieringssysteimet i Sverige.
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DAGVATTENUTREDNING - KRYDDVAGEN

1.0 OBJEKT

Golder Associates AB (Golder) har pa uppdrag av Besqab AB (Besqab) ulfért en dagvattenutredning for
Besqabs exploateringsomrade Kryddvagen. Har planeras nybyggnation av ett radhusomrade med végar och
grdnomraden. Delta kommer att &ndra markanvandningen | omradet och d4rmed dagvattenavrinningen.
Omradet bestar idag till stérsta delen av kuperad skogsmark.

2.0 SYFTE

Syftet med utredningen &r att utreda konsekvenser fér dagvattenavrinningen till féljd av exploatering inom
omradet och hur dessa kan hanteras utifran de krav som stiélls av géllande lagstiftning och riktlinjer.
Utredningen ska ocksa ge férslag pa algérder for alt minska flédet.

3.0 FORUTSATTNINGAR
Nedanstdende frutséttningar och krav har utgjort grund fér denna dagvattenutredning:

Vattendirektivets mal att Inga vatten far férsémras ska féljas
m Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) fér recipienter som péverkas av projektet ska féljas

m  Tyresd kommuns dagvattenpolicy och dagvattenstrategi med tillhdrande anvisningar ska fdljas (Tyresd
Kommun Inget datum)

m Berdkningar ska utféras enligt Svenskt Vattens publikationer P105 (Svenskt Vatten, 2011) och P110
(Svenskt valten, 2016)

n Berdkningarna ska baseras pa 10-arsregn med klimatfaktor 1,25

Konsekvenser av elt 50-arsregn ska visas

31 Tyresds riktlinjer for dagvattenhantering

| Tyres® kommuns rikllinjer stér att dagvatten i férsta hand ska tas om hand lokalt genom Infiltration eller
perkolation inom tomtmark (Tyres$ Kommun, Inget datum). Detta fér att minska belastningen pé befintliga
ledningsnét samt recipienter, Det finns dock vissa undantagsfall da andra former av lokalt omhéndertagande
av dagvatten (LOD) rekommenderas, dessa &r.

m  om marken &r férorenad

m om marken har dalig genomslapplighet

n  om omradet &r elt skyddsomrade for grundvattentakter

m om dagvattnet &r till htgre grad férorenal (innan det har renats)
m om grundvattenytan befinner sig ndra markytan

n om omradet &r elt utstrémningsomrade fér grundvatten

Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bor inte tka jamfort med férhallandena fore eventuell
exploatering av omradet. Dagvatinet ska hanteras inom det omrade dar det bildas och bortledning av
dagvatten till annat omrade eller annan anléggning ska undvikas. Vattenflédet ska vid behov utjimnas och
fordréjas om forutsattningar saknas fér LOD, innan avledning sker till ledningsnétet eller till recipient, Vid
avledning av dagvatten valjs 6ppna diken framfér kulvertar eller andra former av slutna system.
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3 . DAGVATTENUTREDNING - KRYDDVAGEN

Dagvattenanlaggningar bdr utformas sa alt de blir en tiligéng | tétorisbilden eller resurs for bevattning av
grénytor. Kraven pa god dagvattenhantering ska beaktas vid hantering av byggnaders avvattning, till
exempel takvatten och dréneringsvatten (Tyresd Kommun, Inget datum).

Enligt Tyres& Kommuns (Inget datum) klassificeringssystem for féroreningshalter | dagvatten bér omradet
Kryddvégen klassificeras som fororeningsklass 2 (mindre villaomrade och normaltéta radhusomraden med
Inslag av gronstrak, takytor, promenadytor samt cykel- och mopedvagar utan stérre inslag av féroreningar
frén trafik eller < 5 000 f/d). Detta innebar att féroreningshalterna kan férvéntas vara l&ga till mattliga (Tyress
Kommun, Inget datum),

3.2 Befintliga férhallanden

Omrédet for planerad bebyggelse bestdr idag till stérsta del av kuperad skogsmark med en lutning nedat mot
de norra delarna av omradet (figur 1). En befintlig gdng- och cykelvag, som kommer att flyttas, g&r genom
omradet och en gér strax utanfér omradets dstra gréns, Tva befintliga dagvattenledningar fdljer delar av
stréckningen for dessa gang- och cykelvagar, Kryddvigen strécker sig l4ngs den véstra sidan av omradet
och léngs denna finns ocksa en géng- och cykelvég. Avrinning fran véstra sidan om Kryddvagen leds bort
via ett dike som féljer Kryddvagen.
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Figur 1: Befintliga avrinningsforhallanden for Kryddv&gen. De gréna strecken visar l4gen for de befintliga
dagvaltenledningarna i omradet.
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DAGVATTENUTREDNING - KRYDDVAGEN

Avrinningsomraden togs fram utifran laserinmétning | dwg-format "Kryddvagen_laserdata_plus_vag.dwg",
Tyresé Kommun 2015-09-21 samt utdkat omrade 2015-10-28, med hénsyn till dagvattenledningar som
fungerar som valtendelare, Avrinningsomradet &r cirka 22 000 m? och avgrénsas av Kryddvagen i véast,
Farmarstigen i norr, en gang- och cykelvag mellan Kryddvéagen och Koriandergrand i ost samt av en héjd
genom ett villaomrade i séder. Hela omradet for planerad bebyggelse befinner sig inom samma
avrinningsomréade och avrinningen inom omrédet sker mot den §stra dagvattenledningen, med dimension pa
400 mm, vilken ligger | en svacka som féljer den &stra sidan av omradet.
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Figur 2: Tolkad geoteknik med berg i dagen och Idsjordsomraden enligt bilaga 1 til PM1 - geoleknik (Golder 2016) samt
planerad bebyggelse enligt exploateringsférslag erhallet 2016-08-29. | omrédena mellan berg i dagen och losjorden gar
friktionsjorden f dagen, dessa delar beddms vara instrémningsomréden for grundvalten.
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DAGVATTENUTREDNING - KRYDDVAGEN

Avrinningsomradet i stort bestar dven det till stérsta del av kuperad skogsmark och de f& hardgjorda ytor
som finns utgdrs frémst av gang- och cykelvagar. Det finns ett fatal villor hdgst upp (langst i séder) i
avrinningsomradet vars dagvalten leds via ett dike ner till tidigare n&mnda dagvattenledning.

Inom omradet fér planerad bebyggelse férekommer ylligt berg och berg i dagen, framférallt vister om
Kryddvégen och | de centrala delarna (Figur 2). Berget gar djupare l4ngs Kryddvagen och i de sydéstra
delarna, dessa omraden sammanfaller med svackor i terrdngen. Berget dverlagras av friktionsjord vars
méktighet &r ringa | de véstra och centrala delarna for alt 8ka i svackorna. | svackorna fSrekommer
I8sjordsomraden med stora Inslag av silt. | sydvast 6verlagras friktionsjorden av lera eller torrskorpelera.
Stéllvis forekommer lera direkt pa berg. | svackan l4ngs med Kryddvagen &r markytan sank och
grundvattenytan ligger ytligt, cirka 10 cm under markytan. | leromradet | sydost &r djupet till grundvattenytan
frn markytan cirka 70 cm, se MUR (Golder Assoclates, 2015), Omradena med friktionsjord | dagen bedéms
vara Instrémningsomréden fér grundvalten, dér grundvatten bildas, Svackan l&ngs Kryddvégen bedéms vara
utstrémningsomréde dér grundvalten strémmar upp mot markytan.

Avrinningen frén omradet rinner ut | Albys]én, som &r en del av vattenférekomsten Tyresdn, for alt sedan
rinna vidare till Vissvassfjérden via Kalvfjrden och Allmorafjérden och sedan ut | Erstaviken | Ostersjan.

3.3 Reciplentstatus

Reciplenten for dagvatten frdn omradet, Albysjén, &r en del av vattenférekomsten Tyresén, med
férvaltningsid SE656944-164051. Gallande miljkvalitetsnorm, beslutad 2017-02-23, &r att &r 2027 uppna
god ekologisk status och god kemisk ytvaltenstatus med undantag for bromerad difenyleter (PBDE) och
kvicksilver och kvicksilverfreningar for vilka mindre strénga krav satts (VISS 2017).

Enligt en prejudicerande dom | EU-domstolen fér tilldmpningen av mlljdkvalitetsnormerna f&r EU:s
medlemsstater inte ge tillstand till projekt som innebér att ndgon av de kvalitetsfaktorer som ingdr i den
ekologiska och kemiska statusklassningen férsamras fran en klass till en l&gre. Om statusen ligger i den
l&gsta klassen fér ingen férsémring alls ske, Inte ens inom denna klass.

Géllande slatusklassning anger att Tyresan har dalig ekologisk status och e] uppndr god kemisk status
(VISS 2017). Den daliga ekologiska statusen grundas pa beddmt dalig status fér den biologiska
kvalitetsfaktorn "fisk i rinnande vatten" (daligt resultat vid elfiske) och den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn
"konnektivitet i uppstrdms och nedstrdms riktning" (forekomst av permanenta vandringshinder). Statusen
beddms som mattligt fér kvalitetsfaklorerna "nérings&mnen”, pa grund av forhdjda fosforhalter, "boltenfauna”,
pa grund av avvikande eller stérd artsammansattning och "vattendragets néromrade", pa grund av alt 29 %
av omréadet inom 30 m fran farans kant utgérs av brukad mark och/eller anlagda ytor. Ovriga kvalitetsfaklorer
beddms ha god eller hdg status,

Alt vatlendraget e] uppnér god kemisk status beror p& hdga halter av bromerad difenyleter (PDBE),
kvicksilver och PFOS, Fér PDBE och kvicksilver har mindre strdnga krav satts med hansyn till att problemet
framst beror pa paverkan fran langvéga luftburna féroreningar som bedéms ha en sadan omfattning och
karaktér att det i dagsléget saknas tekniska forutsattningar att &tgarda det, Halterna far dock inte 6ka jamfsrt
med vérden uppmétta | december 2015.

Kénda miljdproblem &r évergddning pa grund av belastning av néringséamnen och férekomst av miljégifterna
PDBE, kvicksilver och PFOS.

I VISS redovisas férslag pa atgarder for att forbattra statusen av vattenférekomsten. Det forslag som har
relevans {or detaliplanen for Kryddvégen &r dagvaltenatgarder i Tyresans avrinningsomrade med syfte att
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reducera utsldppen av ndringsamnen. Férslag pa atgérder &r anldggande av dagvattendamm, artificiell
vatmark, biofilter, dagvattenbrunn, infiltrationsmagasin, permeabel vagbeldggning eller svackdiken.

3.4 Planerad bebyggelse

Besqgab planerar att bygga ett radhusomrade om 48 hus med férrad, tre avfallsskdp samt tre separata férrad
ach sophus (figur 3).

Pa forrad och sophus inklusive de forrad som sitter ihop med de stdrre huskropparna planeras det att
anléggas grdna tak for att minska avrinning men ocksé av estetiska skal (BESQAB, 2016), BESQAB och
SWECO (2015) sager vidare alt de hardgjorda ytorna inom BESQABs omréde planeras utféras med
permeabla material for alt férbéttra infiltration av dagvatten. Inom omradet planeras fyra parkeringsytor om
totalt 35 parkeringsplatser utéver kommunens mark, De stérsta hardgjorda ytorna utgérs av kommunens
gator samt tak (tabell 1), Pa taken pa bostadshusen planeras det fér att anlégga solceller.

L] )

Figur 3: Planerad bebyggelse fdr Kryddv&gen (BESQAB och SWECO, 2016).

Tabell 1: Area for de olika klassificerade ytorna

Yta Total area (m?)

Tak 3245
Hardgjord yta 4283
Grénomrade + naturmark 12030
Grona tak 287
Altaner + grus 2245
Total Area 22090
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Figur 4: Avrinningsomraden (ARO 1 respekiive ARO 2) och klassificering av ytor for planerad bebyggelse. loko

klassificeracle omréde ulgdrs av grdnomréden ellor naturmark. R8d punkt markerar utlopp fér ARO 1 och orange punke
markerar utlopp fdr ARO 2.

40 METODIK

For avrinningsomréadena fér planerad bebyggelse anvéndes ocksé den hdjdsattning pa vagar som har
anglvits | aktuell omréadesplan (BESQAB och SWECO, 2015) (Figur 3), Utifrdn framtagna avrinningsomréden
beréknades dimensionerande flsden enligt metodiken fér rationella metoden | Svenskt Vattens publikation
P90 och éndrad enligt P110 for 10-arsregn, 10-arsregn med klimatkompensation pé 1,25 och fér elt 50-
arsregn. Darefter jamfdrdes de olika flddena fér befintliga férh&llanden med dem efter planerad bebyggelse
for att pa sa vis se hur bebyggelsen kommer paverka dagvattenavrinningen. Mdjligheten att reducera flédet
med hjélp av olika flddesddmpande atgérder understktes dven. Dagvattensystemen dimensioneras utifran
elt 10-arsregn med klimatfaktor, Konsekvenser av ett 60-arsregn som uppstér till foljd av detta underséktes.

4.1 Flédesberdkningar

Medelnederbdrden pa 650 mm/ar beréknades utifran dygnsdata frén SMHI dver 39 &r hamtat fran Stormyra
matstation (SMHI, 2015). En korrektionsfaktor fér matforiuster pa 20 % anvéndes enligt beskrivning av
Eriksson (1983). Verklig medelnederbérd uppskattas d& uppga till 780 mm/ar. Ett drsmedelfidde beraknades
som medelnederbdrden multiplicerat med omradets reducerade area (BILAGA A). Reducerad area &r den

totala arean for aktuellt avrinningsomrade multiplicerat med den sammanvégda avrinningskoefficienten for
omrédet.

For det befintliga fallet med kuperad skogsmark och f& hardgjorda ytor anvandes avrinningskoefficienterna
0,1 respektive 0,8 enligt P110 fér berékning av dimensionerande fléden (tabell 2). Fér berakning av total
avrinningskoefficient se BILAGA A. Ingen hansyn logs till de flsden som harstammar frén de tak som ligger i
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villaomréadet hégst upp i avrinningsomradet. Dagvaltnet fran dessa tak och ett tjugotal till, som ligger utanfér
avrinningsomradet, leds via ett dike ner till den tidigare ndmnda dagvattenledningen med dimension 400
mm. Ytan fér dessa tak har istéllet antagits fungera som naturmark med liten avrinning.

Fér planerad bebyggelse beréknades dimensionerande fléden utifrdn de areor som uppmaéttes enligt tabell 1.
Avrinningskoefficienten for asfalt ansattes till 0,8 enligt P110 (tabell 3). Fér vanliga tak ansaltes
aviinningskoefficienten till 0,9 och for grént tak antogs att 5 mm av elt regn magasineras eller evaporerar
(P104) av det totala regnet i varje fall. Resterande rinner av och bestammer pé sa vis
avrinningskoefficienten. Detta skapade tre fall f6r gréna tak dar avrinningskoefficlenten for ett 10-arsregn var
0,48, for elt 10-arsregn med klimatfaktor 1,2 0,56 och for ett 50-arsregn 0,69 (BILAGA A). Altaner antogs
motsvara grénomraden (avrinningskoefficient 0,1) inom det bebyggda omradet d4 valten frén dessa antas
rinna med lag hastighet pa marken.

Avrinningsomrédenas areor berdknades till totalt 21 822 m2fér befintligt avrinningsomrade, 15 426 m? {6r det
norra avrinningsomradet ARO 1 fér planerad bebyggelse och 6 664 m?for det sbdra avrinningsomradet

ARO 2 f&r planerad bebyggelse, alltsa totalt 22 090 m2, Avrinningsomradenas totala storlek férvéantas éndras
da den dagvattenledning som Idag fungerar som vattendelare kommer behdva flyttas d4 den ligger Inom
omradet for planerad bebyggelse. Med hjélp av rinnstréckan och rinntiden bestadmdes det dimenslonerande
regnets varaktighet. Fér befintliga férhallanden antogs rinnhastighsten vara 0,1 m/s som géller for naturmark
(P110), vilket gav en rinntid till utloppspunkten och alltsa en varaklighet pa cirka 45 min (BILAGA A).

Regnets varaktighet berdknades utifran rinntiden som for det exploaterade fallet antogs till den langsta tiden
inom det bebyggda omradet. Det bebygga omrédet utgdr ungefar hélften av aviinningsomradets storlek och
bdr dérfér dominera avrinningen (P110). Rinntiden delades upp | alt 6rst rinna 16 m dver tomtmark med en
rinnhastighet pa 0,1 m/s. Resterande strécka antogs rinna I ledning | gatan och f8ljde dérfér gatu- och
ledningsnat. Rinnhastligheten i ledning ansattes till 1,5 m/s (P110). Tillsammans gav detta en rinntid pa cirka
6 minuter (BILAGA A). D& rinntiden Inte bér ansattas till mindre &n 10 minuter (P110) s& ansattes rinntid och
darmed ocksa varaktigheten for regnet till 10 minuter.

For bade befintliga férhallanden och for planerade bebyggelse beréknades regnintensitet fér 10-arsregn, 10-
arsregn med klimatkompensationsfaktor p4 1,25 och fér ett 50-arsregn med en varaklighet p4 45 minuter
respektive 10 minuter (BILAGA A). Utférda berakningar for rinntid, regnintensitet och dimenslonerande
fldden redovisas | BILAGA A.

Tabell 2: Avrinningskoefficlenter for befintliga omraden

Yta Avrinningskoefficlent

Hardgjorda ytor 0,80

Grénomrade 0,10

Totalt 0,14
2017-08-15 }Gol er
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Tabell 3: Avrinningskoefficienter for omraden for planerad bebyggelse. Tre fall av
avrinningskoefficienter anvéindes fér de olika fallen 10-arsregn (avrinningskoefficlent 1), 10-arsregn
med klimatkompensationsfaktor pa 1,2 (avrinningskoefficlent 2) och fér ett 50-arsregn
(avrinningskoefficient 3)

Yta Avrinnings- Avrinnings- Avrinnings-
koefficlent 1 koefficlent 2 koefficlent 3

Tak 09 09 0,9

Hardgjorda

ytor 0,8 08 08

Grdnomrade 0,02 0,02 0,02

Grona tak 0,48 0,58 0,69

Altaner + grus | 0,2 0,2 0,2

Total area 0,32 0,33 0,33

4.2 Fororeningsberékningar

For att studera féroreningsbelastningen och utreda behov av reningsélgérder beréknades fororeningshalter i
utgéende dagvatten for befintliga férhallanden samt planerad bebyggelse med och utan firslag p&
reningsatgérder med hjélp av schablonvérden pa olika marktypers féroreningshalter (StormTac 2017) och

reningsgrad hos atg4rdsforslag (StormTac 2016). Berakningarna utfdrdes som en massbalans baserat pa
beréknade arsmedelfldden (bilaga A).

5.0 RESULTAT

Arsmedelfléde fér befintliga férhallanden beraknades till 0,07 /s med den reducerade arean enligt tabell 4,
For planerad bebyggelse beréknades drsmedelflddet till 0,22 I/s med den reducerade arean enligt tabell 5.

Tabell 4: Reducerade areor for befintligt férhallanden
Yta Total area (m?) | Reducerad area (m?)
Hardgjorda ytor 1187 949
Grénomrade 20635 2063
Totalt 21822 3013
Tabell 6: Reducerade areor f6r omradet med planerad hebyggelse
Yta Total area (m?) Reducerad area1 | Reducerad area2 | Reducerad area 3
(m?) (m?) (m?)
Tak 3245 2921 2921 2921
Hérd_g_!orda ytor 4283 3426 3426 3426
Grénomrade 12030 241 241 241
Gréna tak 287 137 167 199
Altaner 2245 449 449 449
Total area 22090 7174 7204 7236
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6.1

Dimensionerande fldden

Dimensionerande fléden for befintliga férhallanden och efter planerad bebyggelse redovisas i tabell 6. Den
férandring av markanvéndning som planeras kommer att innebé&ra att de dimensionerande flédena kommer
att 6ka.

Den dagvattenledning som fdljer gang- och cykelvég dster om planerad bebyggelse &r en betongledning
med dimensionen 400 mm. Den har en maxkapacitet pa 190 Ifs, se BILAGA A, vilket innebér alt den klarar
helastningen fran ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,26 om omradena runt omkring som ocksa leder till

samma ledning bara bidrar med mycket smé fléden (tabell 6).

Tahell 6: Dimenslonerande fldden fér de olika scenarlerna

10-arsfide (Is) ;ﬂ:;fg?ggr““" o) | B0-arstidde (Us)

Befintliga férhallanden 26 33 45
ARO 1 120 161 206
ARO 2 43 55 75
Totalt efter planerad bebyggelse 164 205 281
Skillnad i totalt flide +137 +172 +236

6.2 Fdroreningshelastning

Férvantade féroreningshalter | dagvattnet fére och efter exploatering, med och utan reningsétgérder,
redovisas | Tabell 7.

Eftersom bade ekologlsk kemisk slatus hos Tyresan ligger | den lagsta klassen far ingen férsémring alls ske
av nagon kemisk eller ekologisk parameter. Detta Innebar att féroreningsbelastningen inte far ¢ka som
konsekvens av planerad exploatering. Pa grund av den tkade avrinningen som exploatering innebir uppnas
inte detta fér nagot &mne utan reningsatgérder.

F&r alt f4 tillracklig rening racker det inte att anvénda bara en reningsatgérd, atminstone inte nagon av de
konventionella atgérder som studerats, Istéllet foreslas tva pa varandra féljande reningsétgérder dér
dagvattnet forst leds till ett blofilter (t.ex. infiltrationsdike eller véixtbédd) och dérefter till ett krossdike eller
makadamfyllt magasin innan det leds ut till dagvaltennétet. Denna l8sning gér att féroreningshalterna av
samlliga studerade férorenande &mnen och nérings&mnen minskar, Den dkade avrinningen gdr dock att den
totala belastningen av kvéve och kvicksilver fortfarande dkar, Fér alt ytterligare minska den totala
belastningen har ylterligare flddereducerande atg4rder studerats. Med hjalp av viss infiltration av takvatten
ochfeller anvéndande av permeabel asfalt inom omradet kan &ven den totala féroreningsbelastningen fran
dagvaltnet hallas oftrédndrad eller till och med minska jamfért med befintliga férhallanden. De atgardsforslag
som berakningarna grundas pa och en diskussion kring p&verkan pa Tyresans miljbkvalitetsnormer
presenteras mer i detalj i kapitel 6.3
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Tabell 7: Férviintade féroreningshalter | dagvattnet fére och efter exploatering, med och utan
reningsatgérder.

Amne Befintliga Planerad Planerad Planerad bebyggelse
foérhallanden bebyggelse bebyggelse med | med rening och
rening flédesreduktion

(ugh) | (kalar) | (pgl) | (kgfar) | (ugll) | (kglar) | (ugh) (kglar)
P (fosfor) 51 0,12

N (kvéve) 1081 2,56

Pb (bly) 52 0,012
Cu (koppar) 12 0,03
Zn (zink) 17 0,04
Cd (kadmium) 0,23 0,0005
Cr (krom) 2,5 0,006
Ni (nlckel) 1,6 0,004

Hg (kvicksilver) 0,02 65x109

SS (suspenderade | 26618 | 60

amnen)

Olja 3 07
BaP 0,003 | 7x10°
(Benso(a)pyren)

6.0 REKOMMENDATIONER FOR FRAMTIDA DAGVATTENHANTERING

Tyresd kommuns riktlinje att fiddet inte bdr dka frén ett exploateral omréade Innebdr att flodessankande
atgérder bdr vidtas | detta fall. Tyres$ kommun séiger vidare alt dagvatten helst ska infiltrera och perkolera
p4 ytor inom fastigheten, men dé grundvattenytan ligger relativt ytligt | 1aglénta delar, cirka 10-70 centimeter

under markytan, &r méjligheten till infiltration av dagvatten osaker. Detta innebar att andra LOD-atgérder bor
utredas.

6.1 Grdna tak

Exploatéren har i sin tidiga projektering av omradet redan inkorporerat en del LOD som viss del gréna tak
och permeabla hérdgjorda ytor pa till exempel parkeringar, Bostadshus och andra ytor sésom parkeringar

och sophus kommer ticka stdrre delen av omradet och lmnar darfsr lite utrymme for ytterligare LOD-
atgarder,

6.2 Foérdrojningsmagasin

For att ta hand om de okade flédena kan underjordiska férdréjningsmagasin anlaggas. Dessa boér designas
for ett 10-arsregn med klimatkompensationsfaktor pa 1,25. Magasinen dimensioneras ulifran att ingen
skillnad i flode ska uppsta till dagvattenntet jamfort mede befintliga forhallanden. Dimensionerande fldden

2017-08-15
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for befintliga forhallanden med en varaktighet pa 45 minuter har darfér fatt utgdra utloppsfléde fran
magasinet vid dimensionering, alltsa specifik avtappning. Detta ger en tverslagsmassigt uppskattad
erforderlig specifik magasinsvolym pa 192 m¥hareq, da rinntiden &r 10 minuter (figur 5). Detta ger ett behov
av elt magasin med en vattenvolym pa 138 m3

Det finns olika metoder for att anldgga elt underjordiskt magasin. Ett sprangstens-/makadammagasin med
lamplig kornstorlek har en ungeférlig porositet pa 30 % vilket ger att det behtvs elt magasin med en
totalvolym pé ca 460 m?, Ett plastkaseltmagasin har en porositet pa 90-95 % vilket ger att fér 95 % porositet
s& behdvs ett magasin pa ca 145 m3 Om ett magasin av plastkassetter anldggs med ett djup p4 0,6 m
kommer det inneb4ra en area pa cirka 290 m2,

Bast forutsatiningar for ett underjordiskt magasin beddms finnas | de stdra delarna av omradet dar parkering
och vandplan planeras. Hér ligger grundvattenytan som djupast, vid utférd métning 20156-10-12 cch 2015-10-
17, pa 0,7 m under markytan, D& omrédet till stor del tdcks av lera kan férdréjningsmagasinet anldggas i
leran pé ett djup under trycknivan | det undre grundvattenmagasinet. Det &r da viktigt att
férdréjningsmagasinet inte kemmer i kontakt med den underliggande friktionsjorden. En annan méjlighet &r
att anlagga ett fordréjningsmagasin som ett ppet eller téckt dike I4ngs med och ovan den befintliga
dagvattenledningen &ster om planerad bebyggelse.
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Figur 5: Erforderliga magasinsvolymer fdr da utloppets fiide &r lika med dimensionerande fidde for befintliga
férhallanden med varaktighet p& 45 minuter och dé regnintensitet och rinntid fér dimensionering av magasinsvolym
bersknas med 10 minuters varaktighel.
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Ett magasin pé cirka 0,5-200 m? ryms pa en yta nagot mindre &n véndplanen i sédra &nden av planerad
bebyggelse. Om hela ytan fér véindplanen samt &ven en viss yta kan sprangas uti sydvast under planerad
parkering skulle delta d innebéra alt ingen dkad belastning sker p4 det befintliga dagvattennitet vid ett 10-
arsfldde med klimatfaktor 1,26. Volymen f&r frdréjningsmagasinet skulle med férdel kunna férdelas mellan
ARO1 och ARO 2 p grund av de skilda flddesvagarna. Elt dike l&ngs med &stra grénsen skulle kunna bidra
till att fordrojningsmagasinets volym skulle kunna minskas ytterligare, Alternativt kan ett sidant dike agera
som bréddningsldsning fér magasinet vid stora regn. Diken skulle ocksa kunna anldggas langs med
tomtgréns i sydvést samt langs med Kryddvagen | vast far att dels agera bréddningsdiken vid stora regn men
ocksa som mindre {érdrdjningsmagasin.

6.3 Reningsatgirder

For att klara av att rena dagvattnet fran omradet s4 att féroreningsbelastning p& Tyresan inte tkar och
mil|6kvalitetsnormen dérmed inte dventyras krévs omfattande 4tgérder, En komblination av
flddesreducerande och renande &tgarder féreslas anvindas.

Bland de konventionella atgérder som studerats bedéms blofilter i kombination med krossdike eller
makadamfyllt magasin vara lampligt. Systemet utformas s& att dagvattnet forst leds genom biofiltret och

sedan lill ett krossdike eller makadamfylit magasin for att kunna tillgodorékna slg en rening | tva steg. En
schematisk utformning av systemet presenteras i Figur 6. Biofiltret féreslas utformas olika beroende pavarl
omrédet det finns: : S 5 s S

m  Léngs Kryddvégen anvéinds planerade tradgropar och grénremsa som permeabla vaxtbaddar med
infiltration till ett underliggande lager av skelettjord,

Léngs lokalgator Inom omrédet utformas planerade tradgropar som neds#nkta vaxtbaddar kopplade till
skeleltjord som anléggas under parkeringsfickor.

Dagvalten frén tak och tomtmark leds till graskl4dda infiltrationsstrak med underliggande tackdiken som
renar och fordrdjer vattnet,

Dagvattnet fran blofiltren leds sedan vidare till krossdiken eller makadamfylida magasin f6r vidare frdréjning
och rening.

FOr att inte dka fdroreningsbelastningen fran omrédet behéver, utdver féreslagna reningsatgarder,
arsmedelflddet fran planerad bebyggelse minska med ca 30 %. Det kan forslagsvis géras med nagon av
foljande atgarder:

m  Ca70 % av all asfalt i omradet utférs som permeabel asfalt (antagen avrinningskoefficient 0,3 (Ritzman
2013))

m  Ca 30 % avdagvattnet frén tak och asfalterade ytor infiltreras lokalt

Ca 30 % av dagvaltnet fran tak infiltreras och ca 50 % av totala andelen asfalterade ytor utférs med
permeabel asfalt.

Alt utéka andelen gréina tak har Inte studerats da halterna av néringsamnen i avrinningen fran taken &r
relativi higa.

Det &r viktigt att braddning fran samltliga delsystem kan ske utan risk for skada pa byggnader. Férslagsvis
ordnas bréaddningsvégar och ytliga avrinningsvagar vid extremregn &t éster mot foreslaget krossdike och at
véster mot grénremsan langs Kryddvagen.

Golder
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Figur 6: Férslag till p!acermg av frdrdinings- och reningsalgérder samt mdfliga lgen fér infiltration av dagvatten.

6.4 Fortsatta studier

DA de tillgangliga ytorna | omradet &r begransade for ytterligare LOD-atgarder kan det vara intressant att
undersska mdjligheten till omhéndertagande av dagvatten utanfér omradet. Till exempel en dagvattendamm
norr om exploateringsomrédet. Vid val av underjordiskt magasin bor bérigheten for vagen beaktas och
utredas da delta spelar roll fér materialval i férdréjningsmagasinet. Detta paverkar i sin tur
fordrgjningsmagasinets storlek.

Hur mycket som faktiskt gar att infiltrera i omradets higre liggande delar behbver utredas vidare.
Beddmningen att jordarna &r siltiga kan innebéra att infiltrationskapaciteten &r lag i omradet.
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7.0 KONSEKVENSER VID ETT 50-ARSREGN

For elt 50-arsfldde uppgér den erforderliga magasinvolymen fér alt erhalla samma flode ut till 188 m2 vilket
ger en 8kning i erforderlig magasinsvolym pa 50 m?3, Vid ett 50-arsregn kommer férdréjningsmagasinen som
&r dimensionerade for ett 10-4rsflode att bradda, diken och ledningars kapacitet att 8verskridas och vatlen
rinna pa gator och mark. Vattnet beh&ver avledas fér att inte orsaka skador. Vid en Sverskottsvolym fran ett
50-arsregn finns risk alt vatten ansamlas i en lagpunkt i sydvéstra hdrnet av omradet i anslutning till
Kryddvégen. Detta vatten kan avledas i ett 8ppet eller tackt dike l4ngs Kryddvédgen d4 denna lutar norrut.
Andra riskomréaden #r syddstra och norddstra &ndarna av planerad bebyggelse. Har bér dock vattnet rinna ut
ur omradet mot den gang- och cykelvég som ligger 8ster om omradet. Ett Oppet dike l&ngs med denna
stracka kan hindra vatten fran att ansamlas lngs med gang- och cykelvagen.
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BILAGA A
Berdkningar

1.1 Berdkning av arsmedelfldde

Arsmedelnederbdrden pa 650 mm/ar beréknades utifran dygnsdata fran SMHI Gver 39 &r hémtat fran
Stormyra métstation (SMHI, 2015). En korrektionsfaktor pa 20 % anvindes enligt beskrivning av Eriksson
(1983). Verklig nederbdrdsméngd antas da uppga till 780 mm/ar. Arsmedelfléde berdknades genom att
omvandla arsmedelnederbdrden till s och sedan multiplicera detta med omradets reducerade area,

1.2 Berékning av regnintensitet och regnvaraktighet

For befintliga férhallanden antogs rinnhastigheten vara 0,1 m/s som géller f8r naturmark (P90), vilket gav en
rinntid och allts& en varaktighet pa det dimensionerande regnet pa cirka 456 min, se Tabell 1
Tabell 1: Rinntid fér befintliga férhallanden

Antagen hastighet
Rinnstricka (m) skogsmark (m/s) Rinntid (min)

01, 46

Regnets varaktighet beréknades utifrén rinntiden som fér planerad bebyggelse antogs till den langsta
beréknade rinntiden inom det bebyggda omradet. Det bebygga omradet utgsr ungefar halften av
avrinningsomradets storlek och bor drfdr dominera avrinningen efter exploatering {P110). Rinntiden
delades upp | alt frst rinna 16 m 6ver tomtmark med en rinnhastighet p4 0,1 m/s. Resterande stracka
antogs rinna | ledning | gatan och fdljde darfor gatu- och ledningsnat. Rinnhastighsten i ledning ansattes till
1,6 m/s (P110). Tillsammans gav detta en rinntid p& 4-5 minuter, se tabell 5. Regnets rinntid och dérmed
varaklighet ska inte anséttas till mindre #n 10 minuter enligt P110 och valdes darfér till 10 minuter.

Tabell 2: Rinntid fér planerad hebyggelse

Rinnstrdcka | Rinnstriicka | Antagen ﬁ“‘ﬁg%"t Rinntid
nnstracka nnstracka astighe nn
Avrinningsomrade skog (m) bebyggt (m) 2;‘:3%2;;, bebyggt (min)
{m/s)
% 06 0.1 16 4
{7208!] 0.1 A 5

For alt berékna regnintensitet anvandes Dahlstréms formel som h#mtades ur P110 , ekvation 1.

(=190 VK'%&%’%! +2 (ekvation 1)

dér i &r regnintensitet, Tr &r regnvaraktighet i minuter och A &r &terkomsttid | manader. Fér befintliga
férhallanden bersknades regnintensitet for 10-arsregn, 10-drsregn med en klimatfaktor pa 1,25 och fér ett
50-arsregn med en varaktighet pa 45 minuter med reducerade areor enligt tabell 3, se tabell 4. Den totala
avrinningskoefficienten beréknas genom dividering av total reducerad area med total area.
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BILAGA A
Berdkningar

Tabell 3. Bertiknad rinntid och varaktighet for befintliga férhallanden. Gula celler &r litteraturvéirden,
och gra &r beréknade

Yta Total area (m?) | Avrinningskoefficient | Reducerad area {m?)
Hardgjorda ytor | 0.80; 949
Grénomrade 0,10 | 2063
Totalt 0.7147 3013

Tabhell 4: Beréiknade regnintensiteter fér 10-arsregn, 10-arsregn med klimatkompensation pa 1,26 och
50-arsregn for en varaktighet pa 45 minuter for befintliga férhéllanden

Regnintensitet (I/s, ha)
10-arsregn 88
10-4&rsregn med klimatfaktor 1,26 110
50-arsregn 149

Fér bebyggt omréde berdknades regnintensiteten fér 10-arsregn, 10-arsregn med
klimatkompensationsfaktor pa 1,25 och fér ett 50-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter med reducerade
areor enligt Tabell 5, se tabell 8. Avrinningskoefficienten for gréna tak beréiknades genom att anta att 56 mm
regn av det totala regnet | mm, regnméngd, for regnintensiteten fr de olika fallen magasineras och
evaporerar och dar med €] avrinner (P110). Avrinningskoefficienten, ¢, beriknades som andelen avrunnet
regn av totalt regn, se ekvation 2 och tabell 5. Totalt regn fér 10-arsregn var 9,6 mm, fér 10-draregn med
klimatkompensationsfaktor pa 1,26 var 12,0 mm och fdr ett 60-arsregn var det totala regnet 16,3 mm.

_ (regnmingd (mm)~5 nun)
(5 regnntingd (mm)

@ (ekvation 2)

Tabell 5: Berdknade areor for de olika klassificerade omradena samt beréknad rinntld, Gula omraden
ér koefficlenter ur litteratur och gra dr hberéiknade. Tre fall av avrinningskoefficitenter anvéndes fir de
olika fallen 10-arsregn (avrinningskoefficient 1), 10-arsregn med klimatkompensationsfaktor pa 1,256

(avrinningskoefficlent 2) och for ett 60-arsregn (avrinningskoefficlent 3)

Yta Total Q;;lfm'lggts Avrinnings- | Avrinnings- |Reducerad |Reducerad |Reducerad
area |, koefficlent 2 | koefficient3 |area 1 area 2 area d

Tak 0.9 10.9 - 2921 2921 2021

Hard- '

glord yta : 08 0.8 3426 3426 3426

Gron- 1155 !

ofFAdS . 0,02 0.02 241 241 241

Grona 0.58 0.69 137 167 199

tak

Altaner +

gus 02 0.2 449 449 449

Total

Arag 0.33 0.33 7174 7204 7236

2017-0815 Gol er

Uppdragsnummer 1540320/1540321 217 LA Assoclates



BILAGA A
Berdkningar

Tabell 6: Beréknade regnintensiteter fér 10-arsregn, 10-arsregn med klimatkompensation pa 1,25 och
60-arsregn for bade en varaktighet pa 10 minuter fér planerad bebyggelse

Regnintensitet (I/s, ha)
10-arsregn 228
10-&rsregn med klimatfaktor 1,25 285
50-arsregn 388

1.3 Berdkning av dimenslonerande fléden

Ett dimenslonerande fléde, qam, berdknas utifrdn avrinningsomradets area, A, dess tillhérande

avrinningskoefficient, ¢, samt den dimensionerande regnintensiteten fér regnets varaktighet, /, med hj4lp av
ekvation 3.

Qam = A+ (ekvation 3)

For befintliga forhallanden beraknades fléden utifran tabell 3 och tabell 4 enligt ekvation 3, se Tabell 7.
Tabell 7: Berdknade fléden for befintliga férhallanden fér 46 minuters varaktighet
10-arsfldde (lis) | 10-arsfléde m. klimatfaktor (I/s) | 50-arsfisde (I/s)

Totalt 26 33 45

Till f8ljd av att det bebyggda omréadet anses dominera avrinningen ansattes naturmarkens
avrinningskoefficlent Lill 0,02 da det enligt P110 bidrar s& pass lite till flddet, se tabell 5, Utifran denna tabell
samt tabell 6 beréknades dimensionerande fldden for planerad bebyggelse, se tabell 8, Maximal
sndsmaltning for mellersta Sverlge éver en tiodrsperiod kan antas vara 8,3 l/sha. JAmfért med

regnintensiteten fran ett 10-4rsregn pa 228 I/s-ha kan det antas att sndsmaltningen inte &r dominerande for
avrinningen Inom omradet,

Tabell 8: Berdknade flden fdr exploaterat omrade for ett regn med 10 minuters varaktighet

10-arsfléde (I/s) | 10-arsfldde m. klimatfaktor (I/s) | 60-arsflsde (I/s)
1 6
ARO 1 120 51 20
ARO 2 43 55 75
Tolalt 164 205 281
1.4 Dimensionering av fordréjningsmagasin

Erforderlig specifik magasinvolym, V, kan uppskattas 8verslagsmassigt med hjalp av ekvation 4 dér iregn &r
regnintensitet for aktuell varaktighet, {eg, &r regnvaraktigheten, ti. &r rinntid | minuter och K specifik
avtappning fran magasinet (ekvation 9.1 i P110). D& avrinning ej far 6ka jamfort med befintliga férhallanden
antas specifik avtappning till dimensionerande flsdel fdr befintligt omrads.

vV =10,06- [ir'egn "brogn = Kt tyogn — K+ tppun + K:.t”"n] (ekvation 4)

regn

Erforderlig magasinsvolym erhélls som maximivardet av denna funktion.

%Gol er
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1.5 Berdkning av kapacitet pa befintlig ledning

Kapacitel pa befintlig dagvattenledning till vilken dagvattensystemet for planerad bebyggelse kommer alt
kopplas har beraknats med Prandtl-Colebrooks samband som &terfinns i P110, se ekvation 5.

-p? 2,51 k1072 ;
q=—£%,/2-g-0-so-log[;m-ﬁ§a;+ﬁ$] {ekvation 5)

Beteckningar och indata fér ber&kningen redovisas i tabell 9. Med ansatta varden fas en kapacitet for
ledningen p& 190 s,

Tabell 9: Beteckningar och Indata till berdkning av kapacitet pa befintlig ledning.

Beteckning | Storhet Ansatt viirde | Kommentar
q fléde (m¥s) - Gdller for ndstan full Iednlng
D diameter (m) 04
g tyngdaccelerationen (m/s?) 9,82
So energilinjens lutning (-) 0,004 Ansalt lika med ledningens lutning
k rahetsvérde (mm) 1,0 Betongledning i god kondition (P110)
v kinematiska viskositeten (m?s) | 1,31:10¢ vid temperatur 10 °C

1.6 Fdroreningsberdkningar

Féroreningshalter har beréiknats med hjélp av schablonhalter fr olika marktyper (Stormtac 2017). Anvénda
schablonvérden redovisas | Tabell 10, Altaner har antagits motsvara "Blandat grénomréde” och grusytor
"Parkering”.

Tabell 10: Anviinda marktyper och schablonhalter | pg/L fér berikning av féroreningshalter |
dagvatten (Stormtac 2017).

Marktyp (n) |P |N Pb |Cu |Zn |Cd Cr |NI Hg 1] oll BaP
Takyta (1) 90| 1800| 26| 75| 28] 080| 4.0] 45]0,0050| 25000 0] 0,010

Gang-och 85| 1800 | 35| 23| 20| 030 70| 40 0050 7400 770 0,010
cykelvag (2)

Skogsmark | 36| 750 | 60| 66| 15| 020 0,60 0,50 | 0,005 | 34000 | 100 0
)

Lokalgata 180 | 1300 12 30 701 020 10| 12| 0060]| 60000} 170 | 0,007
med

kantsten (4)

Blandat 1201 1000 | 6,0 12 231 027 18] 10] 0010]| 43000| 170 0
gronomrade

(5)

Gront tak (6) | 285 ] 3890 1,0 16 2310070| 30| 30]0,0087| 19000 0] 0,010

Parkering (7) | 100 | 1100 | 30| 40| 140] 0,45 161 4,0] 0,050 | 140000 | 800 | 0,060
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Resulterande féroreningshalt har beréknats med en massbalans enligt ekvation:

M = Coor * Qars-meder *

Dar:

M = massfléde (kg/ar)
¢t = hela omradets fdroreningshalt (ug/L)
Qusmedel = hela omrédets &rsmedelfldde (Us) enligt kapitel 1.1

Cn = schablonhalt fér marktyp n (ug/L) enligt Tabell 10 d&r n gar fran 1 till 7

365,25-24:3600
S R E(Cu

107

Qo = Arsmedelfidde for marktyp n (L/s)

365,25:24:3600
10?

“qn)

(@)

Beréknade &rsmedelfldden ges av Tabell 11 och resulterande massfléde och froreningshalter for hela
omrédet av Tabell 12,

Tabell 11: Bertiknade arsmedelfldden per marktyp.
Befintliga férhallanden Planerad bebyggelse
Marktyp Reducerad | Arsmedelfldde | Reducerad Arsmedelfldde (L/s)
area (m?) (Lis) area (m?)

Takyta (1) 0 0 2921 0,09
Géng-och cykelvag (2) 949 0,02 1713 0,05
Skogsmark (3) 2063 0,05 1713 0,05
Lokalgata med kantsten (4) 0 0 120 0,004
Blandat grénomrade (6) 0 0 120 0,004
Gront tak (6) 0 0 137 0,004
Parkering (7) 0 0 168 0,01

Tabell 12: Resulterande féroreningshalter och massfldde fér hela omradet,

Befintliga fSrhallanden Planerad bebyggelse

Amne (ngh) (kglar) (ngh) (kglar)
P (fosfor) 51 0,1 108 0,8
N (kv&ve) 1081 3 1643 11
Pb (bly) 5,2 0,01 6,3 0,04
Cu (koppar) 12 0,03 18 0,13
Zn (zink) 17 0,04 40 0,28
Cd (kadmium) 0,23 0,001 0,48 0,003
Cr (krom) 2,5 0,01 4,3 0,03
Ni (nickel) 1,6 0,004 3,3 0,02
Hg (kvicksilver) 0,02 5x105 0,03 0,0002
SS (suspen- 25618 60 34416 241
derade &mnen)
Qlja 311 0,7 264 1,8
BaP 0,0032 7=10¢ 0,011 7%105
(Benso(a)pyren)

ﬁ%’.f&?f;,liummer 1540320/1540321 ASiolder
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1.7 Berakning av féroreningshalter efter rening
Fdroreningshalter efter féreslagna reningsatgérder har beréknats med hjélp av schablonvarden for
reningsgrad (Stormtac 20186). Anvénda schablonvarden redovisas i Tabell 13.

Tabell 13: Schablonvirden for reningsgrad | % for foreslagna reningsataéirder for dagvatten for
berdikning av féroreningshalter | dagvatten (Stormtac 2016).

Reningsatgérd | P N Pb |Cu |Zn |Cd Cr | NI Hg S8 oll BaP
(n)

Biofilter (1) 65 40| 80| 65| 85 86| 26| 75 50 80| 60 85

Krossdike (2) 60 65| 85| 85| 85 85| 85| 90 45 90| 90 60

Fér berakningen har antagits att reningsatgarderna &r seriekopplade och att vattnet férst renas i blofilter och
sedan | ylterligare et steg | krossdike. Ber#kningen har utférs s att en ny renad schablonhalt har ber&knats
enligl:

100-kredblofitter  100=kred krossdike (5)

Cll_fed " cn ¢ 100 100

Dar.
Cn_red = reducerad schablonhalt fér marktyp n (pg/L) enligt Tabell 10,
Kred = schablonvérde for foreslagen reningsatgérd | %.

Nya massfléden och fororeningshalter ut ur omradel efter rening har sedan beréknals med ekvation 4 dérca
bytts ut mot cn_red. F8r att halter och belastning av samtliga studerade férorenande &mnen ska minska har
det dimensionerande fiédet frén planerad bebyggelse minskats. Foljande tre olika Isningar har beraknats:

1) 70 % av all asfalt | omradet utfdrs som permeabel asfalt (avrinningskoefficient 0,3).
Avrinningskoefficienten for hardgjorda ytor enligt Tabell 6 har &ndrats till 0,45 (0,8 0,3 + 0,3+ 0,7).

2) Ca 30 % av dagvattnet frén tak och asfalterade ytor infiltreras lokalt. Reducerade areor for hérdgjorda
ytor ach takytor enligt Tabell 5 har reducerats med 30 %.

3) Ca 30 % av dagvattnet fran tak infiltreras och ca 50 % av totala andelen asfalterade ytor utférs med
permeabel asfalt. Reducerad area f&r takytor enligt Tabell 5 har reducerats med 30 % och
avrinningskoefficienten fér hardgjorda ytor enligt Tabell § har &ndrats till 0,65 (0,8 0,5 + 0,3+ 0,5).

Resulterande massfléde och féroreningshalter for de olika [ésningsférslagen redovisas i Tabell 14.
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Tabell 14: Resulterande féroreningshalter och massfléde for hela omradet efter rening och

f8rdrdjning.

Rening Rening + flédes- | Rening + flédes- Rening + flédes-
reducering 1 reducering 2 reducering 3
Amne (Hgl) | (rgl) | (ugh) | (kglar) | (kafar) | (kglar) | (kglar) (kglar)
P (fosfor) 15 0,1 15 0,1 15 0,1 15 0,1
N (kvéve) 444 3,1 450 2,6 442 2,3 442 23
Pb (bly) 0,2 | 0,0013 02| 0,0010 0,2 ] 0,0010 02| 0,0010
Cu (koppar) 1,0 0,01 0,8 0,005 1,0 0,005 1,0 0,005
Zn (zink) 09| 0,006 0,9 0,005 0,9 0,005 0,9 0,005
Cd (kadmium) 0,01 | 8x10% 0,01 ] 7x%10° 0,01 5%10% 0,01 5x109
Cr (krom) 05] 0,003 0,6 0,003 0,5 0,003 0.5 0,003
Ni (nickel) 0,11 0,001 0,09 | 0,0005 0,08 | 0,0004 0,08 | 0,0004
_Hg (kvicksilver) 0,009 | 6x10%] 0,007 | 4x10° 0,008 | 4x10° 0,008 | 4x10%
§S (suspenderade 688 5 692 4 722 4 723 4
amnen)
Olja 11 0,1 8 0,05 11 0,08 11 0,06
BaP (Benso(a)pyren) 0,0006 | 4x10°] 0,0007 | 4x10%| 0,0007 | 3x10¢| 0,0007 | 3x10®
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Brite-Matie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgatfokus,
kommuanstyrelsefdrvaltningen

Sata Kopparberg, stadsbygenadschef, stadsbyggnadsforvaltningen

Mikael Onegard, politisk sckreterare, M

Marita Bettilsson, politisk sekreterare, S

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Quar | 85
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Kommuns tyrelsen
2017-10-03

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kotmnunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Ulrica Riis-Pedetsen ©
Jannice Rockstroh (S)
Peter Bylund (MP)
Matcus Obligado (V)

Justerandes sign

() @ (

Utdragsbes tytkande
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2017-11-09

2017-11-09
18:30-19:20
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se nirvarolista

3 (47)

och tid Kommunkansliet 2017-11-16
Paragrafer 190 - 214
Sekreterare J/ZM M&,Q /
Hillevi Elvhage
!
Otdférande 7
Fmﬁ\%westéhl
Justerande OM{/V{?L ﬂﬂWX)W{/ '
e
Anita Mattsson
ANSLAG |/ BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen hat Iillkiinnagiﬁts genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som &verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-11-09
Datum da anslaget sitts upp 2017-11-17
Datum dé anslaget tas ned 2017-12-09

Forvaringsplats for protokollet

Undetrskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

7y P,

Hillevi Elvhage

)

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

2017-11-09

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M), tjinstgorande ersattare for vakans (M)
Anna Steele (L), tjinstgdrande ersittare for Mats Lindblom (M) §§ 212-213
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Anna Lund (KD)

Kristjan Vaigur (8)

Catl Johan Katlson (S)

Anders Wickberg (SD)

Ersittare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Marika Marklund (KD)
Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)
Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektdr, kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelsefétvaltningen

Sara Koppatberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, Kommunstyrelseforvaltningen

Inger Carlsson, alkoholhandliggare, kommunstyrelseférvaltningen, §§ 190 - 192
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Christoffer Holmstrom, politisk sekreterare, S

Helene Bergstrom, strateg, kommunstyrelseforvaltningen, § 190

Justerandes sign ( ;ré: ; Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

2017-11-09

Ebba Ljungdahl, jurist, kommunstyrelseférvaltningen, § 190
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseforvaltningen

Franvarande

Andreas Jonsson (M)
Jannice Rockstroh (5)
Lennart Jénsson (S)
Karin Ljung (S)

Marie Akesdotter (MP)

Justerandes sign

o |

Utdragsbestyrkande



