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§1 Motets oppnande

Ordforanden halsade alla vilkomna samt forklarade motet 6ppnat.

§2 Utseende av justerare jamte protokollforare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordforande. Olle Torefeldt val-
des till sekreterare.

§3 Foregaende protokoll 5/2017

Anmaldes att foregdende protokoll 5/2017 ar justerat och utskickat.

§ 4 Vera - reviderat genomférandebeslut

VD hinvisade till drende 4.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Styrelsen godkanner reviderat genomforandebeslut avseende implementation av ett nytt
fastighetssystem (Projekt VERA) till en kostnad om ca 35 miljoner kronor (exkl. moms)
for Stockholmshems del.

2. VD ges i uppdrag att genomféra implementationen och teckna erforderliga avtal.

§5 T2, ILS samt VD kommentar

VD hinvisade till arende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1. Tertialrapport 2 f6r perioden 1 maj — 31 augusti 2017 godkanns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Yvonne Fernell Ingelstrom
(M),Stefan Svanstrém (KD) och Bjorn Ljung (L).

For oss dr det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala bostadsbolagen
tillats vara fortsatt ekonomiskt starka. Bolagen ska medverka till att Stockholm far en vil
fungerande bostadsmarknad som kiannetecknas av god rorlighet och tillganglighet for alla.
De kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att fornya och utveckla yttersta-
den och gora hela Stockholm attraktivt i alla dess delar. Bostadsbolagen ska medverka till
att utveckla ytterstaden, dess miljoer och attraktivitet i samverkan med privata aktorer och
boende. Vi anser tertialrapport 2 2017 i stora delar rimlig utifrdn de forutsdttningar som
styrelsen getts i innevarande budget.
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Vi ser dock med oro pa att de allmannyttiga bostadsbolagen anda sedan valet 2014 genom-
gaende har missat att nd sina uppsatta bostadsmal. Under dret har 259 bostdder byggstar-
tats och prognosen for dret ar 513 av arsmalet pa 600. Bolaget anser att malet kommer att
bli svart att uppna. Detsamma galler de 6vriga allmannyttiga bostadsbolagen, den samman-
tagna bostadsskulden uppgar till nirmare 2 000 allmannyttiga hyresratter. Det far raknas
som ett av de storsta loftessveken fran den socialdemokratiskt ledda majoriteten, som lo-
vade att dubblera byggtakten i allmannyttan till 2017.

Vi tvingas ocksa konstatera, att var oro for hogre rantekostnader i och med stadens 6kade
upplaning nu borjar sld igenom. I stadens budgetdirektiv var den prognostiserade snitt-
rantan for 2017 bedomd till 0,9 procent, men for bolaget landar den pa 1,2 procent. Det
gor att utfallet for de finansiella kostnaderna ar hogre an vad som budgeterats for 2017,
vilket leder till att bolagets rantekostnader Gverstiger budget med cirka 25 miljoner kronor.
De 6kade rantekostnaderna har ocksa gjort att malet for avkastningen pa justerat eget ka-
pital inte nas. I tertialrapport 2 redovisar bolaget ett eget justerat kapital pa 1,5 satt i relat-
ion till arsmalet pa 2,1.

§6 Finansrapport T2

VD hinvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Finansrapporten per 2017-08-31 godkéanns.

§7 Lagesrapport nyproduktion
Ordforande hianvisade till drende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:
1. Lagesrapport nyproduktion godkanns.

Sarskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m.fl. (L) Yvonne
Fernell Ingelstrom m.fl (M) och Stefan Svanstrom (KD)

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostader kommer pa
plats. Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-ta-
let. Tyvarr har vi under den rodgronrosa majoritetens styre sett hur langbankar av majori-
teten i stadsbyggnadsnamnden och kraftigt forlingda handlaggningstider for detaljplaner
inneburit fordréjningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems re-
surser for nyproduktion att anvandas fullt ut.

Det svara i Stockholm ar att fa fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vinstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma
overens om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen.
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Var oro har bekriftats av att majoriteten redan tvingats backa fran l6ftet som utfirdades
till stockholmarna i budget 2015 om dubblerad byggtakt i allmannyttan fran ar 2017. Mal-
sattningen att Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 lagenheter per ar skots istdllet fram
till att galla fran 2019. I lagesrapporten fran 2017-10-01 ser vi att majoritetens mal inte ens
kommer att uppnas till 2019. Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt i Stockholmshems
projektportfolj for att arligen kunna paborja 1 000 bostdder. Den viktiga fragan i samman-
hanget ar hur det paverkar uppfyllandet av stadens totala bostadsmal. Misslyckas majorite-
ten med att hélla uppe den snabba byggtakt som Alliansen lamnade 6ver sa himmar det
tillvaxten i Stockholm vilket paverkar hela landets ekonomi negativt. Framst drabbar det
dock Stockholms unga vuxna som far det svarare att fa tag i sin forsta bostad.

§8 Inriktningsbeslut Bergholmsbacken

VD hinvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Inriktningen fér nybyggnation i Bergholmsbacken som omfattar 180 ligenheter,
till en total investeringsutgift om 545 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understilla beslutet till koncernstyrelsen och kom-
munfullmiktige for godkdnnande samt att undersoka mojligheten att fortdta omra-
det ytterligare i syfte att skapa fler lagenheter och dnnu tryggare miljoer fram till ett
genomforandebeslut.

3. VD fér i uppdrag att, under forutsittning att kommunfullmiktiges godkdannande av
projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering fram till ge-
nomférandebeslut.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§9 Genomforandebeslut Fjardingsmannen

VD hinvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomforandet av nyproduktion av 104 st studentbostader inom fastigheten
Fjardingsmannen 1 i Enskede, med en projektbudget om 158 mnkr godkinns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslut i darendet justeras omedelbart.
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§ 10 Genomforandebeslut Bottenstocken 11

VD hinvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomférandet av nyproduktion av 75 st studentbostidder inom kv. Bottenstocken 11 i
Grondal, med en projektbudget om 115 mnkr godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslut i drendet justeras omedelbart.

§11 Aterrapportering fran Miljérevision

VD hinvisade till d4rende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Att godkanna rapporteringen.

§12 Genomforandebeslut FX-installation Hasselby

VD hinvisade till drende 12.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomforande av installation av mekanisk franluft med viarmeatervinning (FX-
ventilation) for samtliga lagenheter som i dag har sjalvdragsventilation (totalt 722 Igh).

Dessutom installeras nya kanaler med rensluckor i berorda hus. Produktion genomfors
med en budget av 90,1 mnkr under dren 2017-2020.

§13 Kompletterande dgardirektiv

VD hinvisade till arende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. AB Stockholmshem antar Stockholms stads filmstrategi.
2. AB Stockholmshem ska folja de reviderade riktlinjer som géller for antidiskriminerings-

klausul inom ramen foér program for upphandling och inkop i tillimpliga delar.
3. AB Stockholmshem antar Riktlinjer for bostadsférsorjningen 2017-2020.
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§ 14 Svar pa skrivelse avseende viss fasadbekladnad och isoleringsmaterial

VD hinvisade till drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen antecknar informationen.

§ 15 Anmailan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hinvisade till d4rende 15.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Att godkidnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.

§ 16 VD informerar

Chefen for Bygg och Teknik Patrik Andersson kommenterade laget for byggande av tillfal-
liga bostdder i form av modulhus. Arbetet fortsitter inom staden och Stockholmshem med
att hantera bygglov och soka fler lampliga platser. De forsta modulerna levereras troligen
under oktober.

VD redogjorde for effekter av eventuella hojda rantors paverkan pa bolagets ekonomi, uti-
fran separat fraga fran styrelsen vid forra sammantradet.

VD informerade styrelsen om mojligheterna att utveckla och fortata kring fastigheten Mull-
vadsberget 28.

§17 Ovriga fragor

Skrivelse fran styrelsemedlemmarna Yvonne Fernell Ingelstrom (M) och Stefan Svanstrom
(KD )angdende bostadsbolagens gemensamma uppdrag att lat bygga Stockholmshusen.

Bostadsbristen dr en av de stora svagheter, som kannetecknar Stockholm i en tid med kraf-
tig befolkningstillvaxt. Efterfrigan ir stor pa hyresriatter med rimliga hyror.

Majoriteten i staden har som mal en byggnation pa 140 000 nya bostdder till 2030, varav
40 000 till 2020. Detta inkluderar 5 000 lagenheter i s.k. Stockholmshus med byggstart
fore 2020. Man planerar att bygga snabbare och billigare med ldgre hyror som f6ljd. Man
raknar med att detta blir mojligt genom att Stockholms egna bostadsbolag gar samman i en
gemensam satsning pa s.k. Stockholmshus. Forslaget ar intressant under forutsittning att
allt detta lyckas fullt ut.

Dessvirre ser vi, att mycket hiander under projekterings- och planperioden, som av olika
skil forsvarar och fordrojer byggnationen, vilket i sin tur medfér forhojda produktions-
kostnader jamfort med berdkningarna vid utgangslaget.

Da vi nu nétt tre r in pa mandatperioden onskar vi svar pa foljande fragor:
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1. Hur ménga av det totala antalet Stockholmshus raknar man med ska st inflyttnings-
klara 2017 respektive 2020?

2. Hur manga av de Stockholmshus, som star inflyttningsklara 2020 4r i dag under plane-
ring, byggnation och under samradsforfarande?

3. For vilka objekt rader forseningar idag med ungefarlig tidsangivelse samt orsak till forse-
ning?

4. Hur ser kostnadsberikningen ut for produktionen av Stockholmshusen i dag med kun-
skap om de forseningar som nu ar kidnda?

5. Ser man idag ytterligare risker med ytterligare forseningar avseende befintliga samt pla-
nerade projekt?

6. I vilken omfattning kommer de 6kade produktionskostnaderna paverka hyressatt-
ningen?

7. Vilka mojligheter ser bolaget till ldgre hyror till f6ljd av lagre produktionskostnader, och
utifrdn nuvarande hyressittningssystem?

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD ges i uppdrag att besvara skrivelsen.

§18 Motets avslutande
Ordforanden avslutade motet.
Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



