Utlatande 2017:258 RI (Dnr 112-1559/2017)

Stockholms Terminal AB, org. nr 556255-1928,
overlatelse av samtliga aktier till Jernhusen AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Aktiedverlatelseavtal avseende stadens forséljning av aktier i
Stockholms Terminal AB till Jernhusen AB for 13,5 miljoner kronor
godkinns, enligt bilaga 1 till utlatandet.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Stockholms stad, genom kommunstyrelsen, och Jernhusen AB (Jernhusen)
dger sedan ar 2010 vardera 50 procent av aktierna i bolaget Stockholms
Terminal AB (STAB).

Under ar 2017 har en diskussion pa gemensamt initiativ av aktiedgarna i
STAB, dvs. staden och Jernhusen, foranlett ett forslag till andrad dgarstruktur.
Staden och Jernhusen dr 6verens om att det finns fordelar med att samla
dgandet hos Jernhusen. Staden har bedomt att verksamheten kan sékerstéllas
utan att staden ar deldgare i STAB och har dven bedomt att det finns fordelar
med att verksamheten samlas pa en huvudman. Terminalverksamheten bedoms
kunna bedrivas mer effektivt inom Jernhusens organisation da verksamheten
ligger ndrmare Jernhusens ovriga uppdrag och dvriga intressen i terminalen.




Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och trafiknimnden och
remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att den samlade 6verenskommelsen om
overlatelse av aktier och servitutsavtal dr godtagbar for staden.

Mina synpunkter

Staden 4r i dag tillsammans med Jernhusen dgare av Stockholms Terminal AB
(Cityterminalen). I drendet foreslas att Stockholms stad ska silja sina aktier till
Jernhusen. Jag delar stadsledningskontorets uppfattning om att Jernhusen &r en
med dndamalsenlig dgare av bolaget och att deras mdjligheter att utveckla
stationsfunktionen é&r storre.

Bilagor

1. Aktie6verlatelseavtal
2. Servitutsavtal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Aktiedverlatelseavtal avseende stadens forséljning av aktier i
Stockholms Terminal AB till Jernhusen AB for 13,5 miljoner kronor
godkénns, enligt bilaga 1 till utlatandet.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 29 november 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Arendet

Under ar 2017 har en fornyad diskussion pd gemensamt initiativ av
aktiedgarna i STAB, dvs. staden och Jernhusen, initierats. Staden och
Jernhusen dr 6verens om att det finns fordelar med att samla dgandet hos
Jernhusen. Staden har bedomt att verksamheten kan sékerstéllas utan att staden
ar deldgare i STAB och har dven bedomt att det finns fordelar med att
verksamheten samlas pé en huvudman. Terminalverksamheten bedéms kunna
bedrivas mer effektivt inom Jernhusens organisation dé verksamheten ligger
nirmare Jernhusens dvriga uppdrag och dvriga intressen i terminalen. Idag
tillhandahéller Jernhusen en VD pa 30 procent fran Jernhusens egen
organisation och fler funktioner framfor allt inom fastighetsskotsel, men dven
inom administration skulle kunna samordnas.

Effektiviseringsvinster torde kunna leda till att priset for bussangoéringar
kan pressas och stimulera fler bussbolag att etablera sig i terminalen.
Jernhusen dr en mer naturlig aktdr &n Stockholms stad i utvecklingen av
stationsfunktionen idag. Stadens ansvar och atagande for STAB:s ekonomi
upphor. Risken bedoms idag som lag men kan 6ka i takt med att
underhallsbehovet dkar och beroende pa ambitionsnivan i en framtida
utveckling av stationsfunktionen.

Enligt aktieoverlatelseavtalet som reglerar villkoren for forsaljningen
overlater staden sina aktier for 13,5 miljoner kronor.

En extern virdering har genomforts av aktierna i STAB. KPMG har
genomfort uppdraget pa uppdrag av staden.

Avsikten var att servitutsavtalet som tecknades ar 2010 skulle utgora
underlag for ett fastighetsbildningsservitut men det har inte fullfoljts.
Servitutsavtalet uppdateras nu med géillande beteckning pé den tjanande
fastigheten och med en kartbilaga som justerats for att std i dverensstimmelse
med det omrade som servitutet omfattar. Detta uppdaterade servitutsavtal ska
utgdra underlag for tillskapandet av ett fastighetsbildningsservitut. Med
anledning av stadens forséljning av aktierna har avtalet ocksd kompletterats
med en skrivning om att staden inte far anvinda servitutsomradet pa annat sétt
an att uppléta det for bussterminalverksambhet till STAB eller till annan
verksamhetsutdvare av bussterminalverksamhet som Jernhusen godkénner. Ett
sadant godkénnande far inte oskéligen forvigras eller forsenas. Skrivningarna
tillgodoser bada parternas intresse av att omradet inte anvénds for annat
dndamal &n bussterminalverksamhet.

I samband med att diskussioner inleddes mellan Jernhusen och staden har
ocksé en diskussion forts om en dversyn av de avtal som parterna kom Gverens



om ar 2007 (Samarbetsavtalet och Principdverenskommelsen) samt
Avsiktsforklaringen som ingick i uppgorelsen ar 2010. I samband med
oversynen har konstaterats att forutséttningar sedan aren 2007 och 2010 har
dndrats varfor visst innehall dr 6verspelat och delar av avtalen redan har
uppfyllts. Dock finns delar som parterna fortsatt anser ar viktiga, sérskilt infor
framtida utveckling av omrédet kring Véstra City varfor ett nytt avtal avses
arbetas fram mellan staden, Jernhusen och Trafikverket, rérande 6verdidckning
av Vistra City, Klara Strandsomradet med mera. Detta avtal ligger dock
utanfor denna uppgorelse och i det fall ett nytt avtal upprittas far detta
behandlas separat.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 12 oktober 2017
foljande.

1. Exploateringsndmnden dverldmnar aktiedverlatelseavtalet mellan
Jernhusen och staden, bilaga 1 till kontorens gemensamma
tjénsteutlatande, till kommunstyrelsen for stillningstagande samt till
kommunfullmiktige for beslut senast 31 mars 2018.

2. Exploateringsndmnden godkénner servitutsavtalet mellan Jernhusen
och staden, bilaga 2 till kontorens gemensamma tjansteutlatande, samt
uppdrar at exploateringskontoret att fullfolja tillskapandet av servitutet
i enlighet med avtalet.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Exploateringskontorets och trafikkontorets gemensamma tjansteutltande
daterat den 5 oktober 2017 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Enligt kontorens mening ar forslaget till uppgorelse mellan staden och Jernhusen
godtagbar. Kan bussterminalfunktionen sékerstélla stadens intressen som primart ar att
bussar inte ska std uppstéllda pa gatumark med andra konstruktioner &n att staden &r
delédgare i terminalbolaget STAB, samtidigt som staden inte har ndgra ekonomiska
ataganden anses uppgorelsen godtagbar for staden.

Genom servitutsavtalet sikras bussterminalfunktionen i framtiden genom att
avtalet reglerar anvdndningen av servitutsomradet. Omradet far inte upplétas pa annat
sdtt dn for bussterminalverksambhet till STAB eller till annan verksamhetsutvare av
bussterminalverksamhet som Jernhusen godkéanner. Ett saidant godkadnnande far dock
inte oskéligen forvégras eller forsenas. Skrivningarna tillgodoser bada parternas
intresse av att omradet inte anvédnds for annat &ndamal dn bussterminalverksamhet.

Den samlade 6verenskommelsen om dverlételse av aktier och servitutsavtal anses



som godtagbar for staden. En extern virdering har legat till grund for kopeskillingen
varfor uppgorelsen anses som ekonomiskt godtagbar.

Trafiknamnden

Trafiknimnden beslutade vid sitt sammantrade den 19 oktober 2017 f6ljande.
1. Trafikndmnden beslutar att verldmna aktiedverldtelseavtalet mellan
Jernhusen och staden, bilaga 1 till tjansteutlatandet, till
kommunstyrelsen for stillningstagande samt till kommunfullméktige
for beslut senast 31 mars 2018.
2. Trafikndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Exploateringskontorets och trafikkontorets gemensamma tjansteutldtande
daterat den 5 oktober 2017 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Se under exploateringsndmnden.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 30 oktober 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att forslaget till uppgdrelse mellan staden och Jernhusen
dr godtagbar. Kan bussterminalfunktionen sékerstélla stadens intressen som primért dr
att bussar inte ska std uppstéllda pa gatumark med andra konstruktioner &n att staden
ar deldgare i terminalbolaget STAB, samtidigt som staden inte har ndgra ekonomiska
ataganden anses uppgorelsen godtagbar for staden.

En extern virdering har legat till grund for forsdljningen av stadens aktieandel
varfor uppgorelsen om ett forséljningspris for 500 aktier om 13,5 miljoner kronor
anses som ekonomiskt godtagbar.

Genom servitutsavtalet sdkras bussterminalfunktionen i framtiden genom att
avtalet reglerar anvdndningen av servitutsomradet. Omradet far inte upplétas pa annat
sdtt dn for bussterminalverksambhet till STAB eller till annan verksamhetsutdvare av
bussterminalverksamhet som Jernhusen godkéanner. Ett saidant godkdnnande far dock
inte oskéligen forvéigras eller forsenas. Skrivningarna tillgodoser bada parternas
intresse av att omradet inte anvands for annat Andamal &n bussterminalverksamhet.



Den samlade 6verenskommelsen om &verlételse av aktier och servitutsavtal anses
diarmed som godtagbar for staden.

I samband med 6versynen av avtalen rérande verddckningen av Vistra City har
konstaterats att forutséttningar sedan 2007 och 2010 har dndrats varfor visst innehall ar
overspelat och delar av avtalen redan har uppfyllts. Dock finns delar som parterna
fortsatt anser ar viktiga, sirskilt infor framtida utveckling av omradet kring Vistra City
varfor ett nytt avtal avses arbetas fram mellan staden, Jernhusen och Trafikverket,
rorande dverdickning av Vistra City, Klara Strandsomradet med mera.
Stadsledningskontoret konstaterar att detta avtal ligger utanfor denna uppgorelse och i
det fall ett nytt avtal uppréttas far detta behandlas separat. I det fall avtalet kan komma
att vara av principiell beskaffenhet far exploateringsndmnden hemstilla avtalet till
kommunfullméktige fér godkédnnande.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att
aktieoverlatelseavtal avseende stadens forséljning av sina aktier i Stockholms
Terminal AB till Jernhusen AB for 13,5 miljoner kronor godkénns.



