-4 Stockholms
1@ stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 85

Véxel 08-508 276 00

Fax 08-508 262 62
mattias.nilsson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Handlaggare
Mattias Nilsson
08-508 265 85

Tjansteutlatande
Dnr E2017-03570
Sida 1 (3)
2017-11-20
Till
Exploateringsnamnden
2017-12-07

Overlatelse av 6verenskommelse om
exploatering fran Gyllenforsen fastigheter
KB i Arstafiltet, etapp 1 till HSB
Stockholm ekonomisk forening

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner for sin del avtal for
overlitelse av “Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse inom Arstafiltet, etapp 17 fran
Gyllenforsen fastigheter KB i Arstafiltet, etapp 1 till HSB
Stockholm ekonomisk forening, samt foreslér att
kommunfullmiktige godkanner dverlatelsen

Hakan Falk
Forvaltningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Bakgrund

Gunnar Jensen
Avdelningschef

2017-11-09 uppdrog nimnden exploateringskontoret att teckna
erforderligt avtal for 6verldtelse av 6verenskommelse om
exploatering. D4 ursprungliga beslutet att godkédnna
Ooverenskommelsen om exploatering togs av kommunfullmaktige
madste beslutet att godkénna dverlatelsen tas av

kommunfullmaktige.
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Exploateringsndmnden har enligt beslut 2013-10-17 lamnat
markanvisning till Gyllenforsen fastigheter KB (nedan kallat
Gyllenforsen) for att uppfora bostdder med hyresrétt inom
omrade Arstafiltet, etapp 1. Parterna har med anledning av detta
traffat markanvisningsavtal 2013-11-27. Efter avslutad
planprocess har 6verenskommelse om exploatering tecknats med
Gyllenforsen thop med KB Stengrunden 500298 u.n.a KB
Gyllenvalla (nedan kallat Gyllenvalla). Gyllenvalla dr bolag som
ar heldgt av Gyllenforsen. De bada bolagen ér solidariskt
ansvariga for fullgorandet av samtliga forpliktelser som foljer av
overenskommelse om exploatering. Projektet omfattar ca 76
bostidder samt en forskola om fyra avdelningar.

Arsta-Enskede-Vantérs stadsdelsforvaltning (nedan kallad SDF)
har infor tecknandet av 6verenskommelse om exploatering
tecknat en avsiktsforklaring med Gyllenforsen. I
avsiktsforklaringen dr parterna verens om att SDF har mojlighet
att forhyra forskolelokalen med ett antal hyresvillkor, bl a en
lokalhyra uttryckt i kr/kvm och ér. Syftet med avsiktsforklaringen
ar att sidkerstilla att SDF rdder 6ver mdjligheten att ordna
tillracklig méngd forskolelokaler till en forutsdgbar kostnad.
Avsiktsforklaringen géller till och med 2017-11-24 och ér
darefter avsedd att erséttas med ett hyresavtal for forskolelokalen.

Gyllenforsen avser nu att Gverlata dgandet av Gyllenvalla i sin
helhet till HSB Stockholm ekonomisk forening (nedan kallad
HSB). Gyllenforsen och HSB avser 1 samband med det att
overfora Gyllenforsens samtliga forpliktelser i tecknad
overenskommelse om exploatering till HSB, inklusive
avsiktsforklaring om forskola med SDF. En forutsittning for
overlatelse av Gyllenforsens samtliga forpliktelser &r att
avsiktsforklaringen forléngs till maj 2019 (eller ldngre). Det ér
med tanke pa tidplanen for genomfdrandet av Arstafiltet, etapp 1
den tidpunkt da det kan vara rimligt att ersitta
avsiktsforklaringen med ett hyresavtal.

Exploateringskontorets forslag

Staden bedomer att HSB dr en kompetent bostadsutvecklare och
serids forvaltare av hyresritter. Denna markanvisning sker
dessutom inom ett kvarter dir HSB Bostad har en
overenskommelse om exploatering med staden for att bygga
bostadsritter 1 halva kvarteret. Att exploateringen inom kvarteret
genomfors av tva bolag inom samma koncern ar positivt d&
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mdjligheterna till samverkan runt gemensamma losningar
underlattas.

Exploateringskontoret foreslar dérfor att namnden for sin del
godkinner dverlitelse av ”Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse inom Arstafiltet, etapp 17 fran
Gyllenforsen fastigheter KB till HSB Stockholm ek for, samt
foreslar att kommunfullméktige godkénner overlatelsen.
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