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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Fagersjo till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till AB Familjebostdder och ger kontoret
i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Markanvisning om 100-200 lagenheter foreslés till AB
Familjebostider, nedan kallat Bolaget, i stadsdelen Fagersjo.
Bolaget har valts genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtriatt men projektet kan ocksa
innebdra forsdljning av tillskottsmark till Bolaget. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostider i stadsdelen Fagersj6. Fortitningen &r i linje
med intentionerna 1 oversiktsplanen att skapa levande
stadsmiljoer i stadens alla delar samt att koppla samman stadens
delar.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for
flera platser i Fagersjo. Kontoret foreslar att Bolaget erhaller
markanvisning om 100-200 ldgenheter och att andra delar inom
stadsdelen markanvisas i ett senare skede till bland annat aktorer
som bygger bostadsritter.
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Bild 1. Ungefdrligt omrdde markerat med rod streckad linje inom
vilken exploateringskontoret foresldr att Bolaget ska fi en
markanvisning. Anvisningen avser delar av stadens mark inom
omrddet.
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Bolaget innehar ett flertal fastigheter med tomtrétt och dganderétt
inom stadsdelen.

Bolaget har sedan ar 2014 fatt 22 markanvisningar om totalt 2553
lagenheter.

Gillande detaljplaner for de markomraden som bedéms kunna
exploateras med nya bostidder anger 1 huvudsak att marken ar
avsedd for park- och naturdndamal.

I stadsdelen Fagersjo ar cirka 16 % av bostdderna sma- eller
radhus. Cirka 68 % av bostidderna dr ldgenheter upplatna med
hyresritt och cirka 16 % av bostdderna &r lagenheter upplatna
med bostadsritt. Bolaget innehar 64 % av bostdderna 1
stadsdelen.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Kontoret foreslar att cirka 100-200 ldgenheter ska upplatas med
hyresrétt och markanvisas till Bolaget. Exakt lage for de
tillkommande bostdderna ska studeras vidare och kan komma att
delas upp i flera markomraden. Plats kommer bland annat att
utses utifrdn hur naturvirden paverkas av exploatering och vilka
platser som kan bidra till en social hallbar utveckling. Bolagets
blivande del kommer 1 forsta hand att ligga 1 anslutning till de
fastigheter Bolaget innehar med tomtritt och dganderitt.

Kontoret foreslar vidare att andra delar inom stadsdelen
markanvisas i ett senare skede till bland annat aktérer som bygger
bostadsritter 1 syfte att uppna en jamnare balans mellan
upplatelseformer 1 stadsdelen.

Syftet med projektet &r att tillfora stadsdelen nya bostéder,
forbattrade stadskvaliteter och att varje enskilt byggprojekt bidrar
till att 6ka kvaliteterna i det offentliga rummet. Att stirka den
sociala hallbarheten 1 stadsdelen kommer ocksa att vara en
madlsittning med projektarbetet.

Parkeringstal kommer att bestimmas under planprocessen. I
omradet idag finns det mestadels markparkeringar. En
forutséttning for markanvisningen &r att parkeringsbehovet ska
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16sas under mark for att bade befintliga och nytillkommande
bostadsgardar ska kunna utvecklas.

wp g
Bild 2. Foreslagen markanvisning pd Ortofoto. Anvisningen avser
delar av stadens mark inom omrddet.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt men projektet kan ocksa
innebdra forsdljning av tillskottsmark om bostidder planeras i
anslutning till Bolagets privatigda fastigheter.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél att

e markanvisa 8 500 lagenheter under 2017

e markanvisa minst 4 250 hyresrétter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa minst 2 000 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e markanvisa 2 300 bostdder 1 nya tunnelbanans
influensomrade

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e koppla samman stadens delar (6p)

o frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden (6p)

Den aktuella exploateringen avser 100-200 ldgenheter i hyresritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen i dag finns 779
stycken ldgenheter i hyresritt och 172 lagenheter 1 bostadsritt.

Lokaler

Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas under planprocessen. I strategiska ldgen bor
kommersiella lokaler och motesplatser tillskapas, nagot som
saknas 1 stadsdelen idag.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning for hela stadsdelen.
De miljokonsekvenser som bor utredas vidare 1 omradet ar hur
exploatering i omradet paverkar naturvdarden och
spridningssamband for ek. Det kan dven bli aktuellt att utreda
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andra miljokonsekvenser for mer specifika platser under arbetet
med detaljplanen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Behovet av skol- och forskoleplatser kommer att utredas under
projektets géng.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2020 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2022.
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Risker och osakerheter

Det dr viktigt att parkering sker under mark for att inte ta
befintliga och nytillkommande bostadsgérdar i ansprak. Det finns
en risk att det &r mycket svart eller omojligt att ordna
underjordiskt garage inom kvartersmark 1 vissa ldgen och att
parkeringsfragan kommer att behova 16sas pd annat sétt
exempelvis genom gemensamt garage pa annan fastighet. Detta
kan 1 sin tur paverka exempelvis tidplanen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Nér detta drende skickas till
exploateringsnamnden skickas det ocksa ut till ledamoterna i
Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pad markanvisningen inom stadsdelen
Fagersjo. Markanvisningen &r ett viktigt steg i den kommande
utvecklingen inom omradet. Att planera for nya bostéader i
stadsdelen kan leda till ett stirkt underlag for service och
kollektivtrafik vilka bada ar bristfélliga idag.
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