-4 Stockholms
1@ stad

Exploateringskontoret
Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 263 10

Vaxel 08-508 276 00
karl-johan.dufmats@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Stora projekt Dnr E2016-03208
Sida 1 (13)

2017-11-21

Handlaggare Till
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08-508 263 10 2017-12-07

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Masugnen 1 och
Gjutmastaren 3 i Ulvsunda
Industriomrade till SSM Fastigheter AB
och Svenska Hem i Bromma Mark IV AB.
Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Masugnen 1 till SSM Fastigheter AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Gjutmastaren 3 till Svenska Hem 1 Bromma Mark
IV AB och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta
utredningarna upp till 12 mnkr.

4. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
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Sammanfattning

Ulvsunda industriomrade &r i 6versiktsplanen utpekat som ett
omrade for den centrala stadens utvidgning, att omvandlas fran
industriomrade till blandad stadsbebyggelse.

Efter att langvarig osikerhet kring framforallt flygbullerfragor i
omradet klarlagts har planeringen i omradet dterupptagits i
samverkan med stadsbyggnadskontoret. Exploateringskontoret
har under hosten 2017 genomfort en markanvisningstivling pa
pris, avseende 150 lagenheter.

I tdvlingen har tva anbud lamnats in med samma, hogsta, bud.
Kontoret foreslar att markanvisning enligt anbudsunderlaget
lamnas till bada byggherrarna, SSM Fastigheter, och Svenska
Hem i Bromma mark IV, gemensamt kallade bolagen. Anbuden
och forslaget innebér att bolagen efter fastighetsbildning ska
forvdarva marken for 22 500 kr per ljus BTA 1 virdetidpunkt

1 september 2017.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.
Stadsbyggnadskontoret planerar att under december 2017 ta upp
start-PM for planldggning av ett storre omradde inom Ulvsunda
industriomrade, dar det nu markanvisade omradet ingér.

Projektet och de aktuella fastigheterna &r troligen berérda av
néstan alla fragestillningar som kan féorekomma inom
exploateringsprojekt 1 Stockholm. Marken 4r fororenad,
bullerutsatt och ligger lagt och med déliga
grundldggningsforhallanden for allmén plats. Narheten till
Billstaviken och hanteringen av den befintliga kajen bidrar
ytterligare till komplexiteten. Omradet har stor brist pa
gronomrédden och det finns behov av skolor och samhéllsservice i
omradet.

I dagsliget finns inte tillrdckligt underlag for att kunna ta ett
underbyggt inriktningsbeslut. Kontoret foreslar darfor att
ndmnden 1 detta skede tar ett utredningsbeslut for att ge kontoret
mdjlighet att vidare utreda framforallt de tekniska och
ekonomiska forutsittningarna for projektet. Markanvisningar i
detta skede ar avsett att bidra till att 6ka genomforbarheten,
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genom att sdkra att byggherrekompetens avseende
genomforandefragor finns med i hela planeringen.

Kontoret avser att aterkomma till nAmnden med forslag till
inriktningsbeslut under 2018, och avser att samtidigt foresla
markanvisningar av resterande delar av omradet.

Bakgrund till markanvisningen

Ulvsunda Industriomrade

De delar av Ulvsunda Industriomrade som med hansyn till
flygbuller &r mgjligt att bebygga med bostéder ska

enligt Oversiktsplanen utvecklas som en del av den centrala
stadens utvidgning. Exploaterings- och stadsbyggnadskontoren
drev tidigare tillsammans ett programarbete med den
inriktningen, men arbetet har vilat sedan 2012 p.g.a. alltfor stora
osdkerheter kring flygbullrets utbredning. Dérefter har
Trafikverket beslutat om en riksintresseprecisering for
flygplatsen, som bl.a. avgridnsar de omraden som inte gér att
bebygga med bostidder p.g.a. flygbuller. Efter detta har kontoren 1
samverkan aterupptagit arbetet med omradet och de fastigheter
som 4gs av staden.

[$)
MARIEHALL

) &
3ge, 4 -
y = A a Sundbyberg 3
Gronomrads \z”v-z o e - T o 2
] o) =g fai& s, [Kit: backen ) Hnn“
©v 2 pas- T ol wis =
A ©, % pot )
s 0, PR %, o
‘@, AT, s | 9%
Pegi?® < % ) T Bh®
Qe ¥, B ~
& berds fRALBY & g
Uy, L »
S 75 3 i Alby E.
s 0 Ia &
év 3 o, fan
© 5 Ga’,dsrcgdevage gardsaa \f:m‘ru
o POV Y EY
Csry -
na flygplats %y o O 2
a = A 7]
@ i
F —“ﬂ(mms- -\@.
s e\ Solna
A % 2 & swana
oh 2
= % 4
= S s
% ¥
o L]
‘s \)b
“, &
v ., 3
ot ~ )
Stockholm Vatlén *
k=) ‘ach Ablail ., ¥
& N
ULVSUNDA ,
S
INDUSTRIOMRADE 0
O 55
rra Ulvsun v,
Norra Ulvsunda S

Bromma
Atervinningsceriral

RIKSBY { y
G AbAgharskolan

=i U ;
- da -ﬁ‘m Gl -
= Baan

N

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr E2016-03208
Sida 4 (13)

Exploateringskontoret
Stora projekt

I samband med det tidigare paborjade arbetet beslutade
Exploateringsnimnden om en dverenskommelse med AB Karl
Ekesioo bygghandel om flytt fran tomtréttsfastigheten
Masugnen 1 i Ulvsunda industriomrade till en ny plats vid
Billstavégen, for att frigora mark for bostadsbebyggelse.
Detaljplanen for den nya placeringen vann laga kraft under 2016
och Ekesit0 planerar att flytta under 2018.

Utvecklingen av Ulvsunda industriomréde till ny en ny stadsdel
ar forenat med stora kostnader for staden och markvirdena ér
svéra att bedoma med precision. Omradet priaglas idag helt av
industriverksamheter, samtidigt som planarbete pdgar for
omvandling av flera intilliggande privata fastigheter. For att fa
underlag for prissittning av marken genomforde
Exploateringskontoret under september och oktober 2017 en
markanvisningstivling pa pris for en mindre del av stadens mark
i omradet, del av Masugnen 1, Ulvsunda Industriomrade 1:14
och/eller Gjutméstaren 3. Sista dag for lamnande av anbud var
2017-10-15. Tavlingen avsadg en markanvisning om 150
lagenheter. (Anbudsunderlag se bilaga I)
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De tre aktuella fasﬁgketerna markerade i rott, med omrddet
under flygbullerkurvan skrafferat i blatt.
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Markanvisningstavling

SSM Fastigheter och Svenska Hem i Bromma Mark IV AB har
bada bedomts uppfylla kvalificeringskriterierna och inkommit
med de hogsta, likvardiga, buden om 22 500 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. Med anledning av att tva anbudsgivare
inkommit med samma bud foreslar exploateringskontoret att
markanvisning ges till bdda anbudsgivarna med 150 lagenheter
vardera, enligt tivlingsforutsittningarna.

Ovriga inkomna anbud har placerat sig enligt foljande:

Anbud nr 5 21 500
Anbud nr 6 21110
Anbudnr 11 21 000
Anbud nr 10 17 010
Anbud nr 7 16 010
Anbud nr 9 15016
Anbud nr 4 15000
Anbud nr 8 14 997
Anbud nr 3 14 650

En anbudsgivare som ldmnat ett hogre anbud &n vinnarna har
forkastats d& anbudsgivaren inte uppfyller kriterierna i
anbudsunderlaget avseende genomforandeformaga:

”Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet ska kunna
redovisa tidigare firdigstdillda och vdl genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som
anbudsprojektet”.

SSM Fastigheter har under de senaste sju dren fétt tva
markanvisningar om totalt 195 ldgenheter.

Svenska Hem 1 Bromma har under samma period fitt tio
markanvisningar om totalt 507 lagenheter.

For omréddet giller tre detaljplaner enligt vilka fastigheterna ar
avsedd for industri- och hamn-dndamal.

Masugnen 1 inrymmer idag AB Karl Ekesi66 bygghandel, som
flyttar ut under 2018. Gjutmaéstaren 3 ar bebyggd och lokalerna &r
uthyrda pé korta tider for framforallt lager & liknande
verksamheter av varierande slag. Ulvsunda Industriomrade 1:14
(Béllstahamnen) dr obebyggd och har under en léngre tid anvénts
som upplag bland annat av Trafikforvaltningen i samband av
bygget av Tvirbanan..
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P4 de angridnsade privatdgda fastigheterna Masugnen 5&7
omedelbart norr om Masugnen 1 pagér planarbete for
omvandling till bostdder, med planerat plansamrad under 2018.
Lite langre norrut lings Karlsbodavigen/Gardsfogdevigen pagar
planarbete for bostdder pa den privatigda fastigheten
Archimedes 1 och del av stadens fastighet Mariehdll 1:10 dar
Stockholmshem fétt en markanvisning for ca 120
hyresldgenheter. Den planen ér aktuell for godkdnnande i SBN
under december 2017.

Vidare norr ut langs med Billstaviken och Béllstadan pagér sedan
langre tid kontinuerlig omvandling fran industri till bostéder i en
rad detaljplaner, dnda fram till Annedal. Sundbybergs centrum
aterfinns ca. 15 minuters promenad bort.

Tidigare beslut

For den del som ror Ekesioos flytt fran omréadet har ett antal
beslut fattats, det senaste 1 Exploateringsndimnden 2014-12-11
avseende "Overenskommelse om exploatering med tomtritt for
byggvaruhus inom del av fastigheterna Riksby 1:3 och Billsta
1:9 1 Billsta med Aktiebolaget Karl Ekesi66”.

Kommunfullmiktige beslutade 2017-10-16 (§28 Utl 2017:216)
att godkédnna S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av tomtritten
Valsverket 10 omedelbart intill de nu aktuella fastigheterna, for
att ingd som en del i1 stadsutvecklingsomrédet for bl.a. kommunal
service och bostider.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning. Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande i drendet
ar planerat att behandlas 1 Stadsbyggnadsnimnden den 14
december 2017.

Markanvisning

Forslaget innehdller markanvisning for nybyggnation av cirka
300 lagenheter i flerbostadshus. Bolagen foreslar att lagenheterna
ska upplatas med bostadsritt.

Inom stadens fastigheter i omradet bedoms fler ldgenheter &n de
som nu markanvisas inrymmas, preliminért totalt ca 450-550 Igh.
Resterande ldgenheter avses att markanvisas 1 samband med
inriktningsbeslut nér stadens ekonomi och fragor kring tekniska
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forutsattningar om bl.a. grundlédggningsforhallanden,
markfGroreningar och dagvattenfrigor klarlagts ytterligare.

Ortofoto med de markanvisade omradena markerade,
SSM Fastigheter i norr, Svenska Hem i Bromma i soder

Exploateringens ndrmare innehdll och utformning kommer att
provas 1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndimndens beslut. Fastigheterna kommer
att forséljas efter att stadens arbeten med att iordningstélla
marken for byggnation i enlighet med forutsittningarna i
anbudstivlingen dr uppfyllda.

Bolagen ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 22 500
kr per ljus BTA, 1 prisldge 1 september 2017.

Kopeskillingens storlek ska for tiden mellan vérdetidpunkt och
betalningstidpunkt regleras enligt féljande:

A =B +25% *(C-D)

A = pris pa tilltraddesdagen, kr/ m2 ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/ m2 ljus BTA
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C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter
uttryckt i kr/ m2 lagenhetsarea inom Bromma och
Visterled som pa tilltrddesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter frin Méklarstatistik.
D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom
Bromma och Visterled enligt Méaklarstatistik uttryckt i kr/
m?2 ldgenhetsarea vid viardetidpunkten.
Om ovanstdende formel inte &r anvéndbar pa grund fordndring av
eller upphorande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller
kallor, ska reglering ske utifran den vid tilltradestidpunkten mest
relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphdr/forandras.

Markpriset for kommersiella lokaler (som inte far anvéndas for
bostider enligt detaljplan) ska vara 4 000 kr/kvm BTA, bestdmt 1
prislage 2017-11.

Expertradet avser att behandla drendet 2017-11-30
(dnr E2016-03915).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Den gemensamma avsikten fran stadsbyggnads- och
exploateringskontoren dr att forslag till start-PM {6r detaljplan
ska omfatta ett storre omrade innefattande dven nagra
angransande fastigheter, bl.a. Gjutméstaren 6 m.fl. som dgs av
staden genom S:t Erik Markutveckling AB, for att underlétta en
samlad planering i omrddet. De tekniska forutsittningarna for att
bygga i omradet dr komplicerade och genom de nu foreslagna
markanvisningarna sikras att byggherrekompetens avseende
genomforandefrdgor finns med 1 planeringen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden. Det dr mycket svart att i detta tidiga skede
forutse stadens utgifter i projektet.

I dagslédget finns inte tillrdckligt underlag for att kunna ta ett
underbyggt inriktningsbeslut. Kontoret foreslar darfor att
ndmnden 1 detta skede tar ett utredningsbeslut for att ge kontoret
mdjlighet att vidare utreda framforallt de tekniska och
ekonomiska forutsittningarna for projektet, parallellt med det
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inledande planarbetet. Kontoret avser att dterkomma till nimnden
med inriktningsbeslut nér béttre underlag finns, under 2018, och
avser att samtidigt foresld markanvisningar av resterande delar av
omrédet.

De nu berorda ytorna dr samtliga delar av Ulvsunda
industriomrade, dir skiftande verksamheter huserat under mer én
60 ars tid. Staden har paborjat undersokningar kring vilka
markfororeningar som finns inom omradet och sannolikt krdvs
stora investeringar fOr att sanera och forbereda marken for
bostadsbebyggelse. Vad avser fastigheten Masugnen 1 har
bygghandel och bridgard funnits diar sedan 1948. En fullstindig
markundersokning kan inte genomf6ras innan verksamheten
avflyttat och dven byggnader rivits. Behovet av marksanering
inom fastigheten innan den kan upplatas till bostider &r i stora
delar outrett och en osdkerhetsfaktor.

Aven grundliggningsforutsittningarna i omrédet ir besvirliga
med stora mangder utfyllt material och hog grundvattenniva.
Kontoret arbetar darfér med hypotesen att Sméltvigen som
central gata i omradet kommer utforas som ett paldick. Aven
ovrig utbyggnad av gator, ledningar och eventuellt d&ven parker i
omradet kan komma att krdva markforstarkningsatgéarder av
varierande grad.

Ulvsunda industriomrides pabodrjade forvandling mot ett storre
bostadsinslag innebidr ocksa ett behov av béttre rekreativa miljoer
1 omrédet. Gronytor saknas och 1 dagsléget finns det inga parker 1
omradet vilket innebér att all omvandling maste kombineras med
nya gronytor. Dagvattenfragor och dversvimningsrisker frén
Billstaviken ér ytterligare frigor som maste dgnas stor
uppmérksamhet i det inledande arbetet. Omradets beldgenhet
mellan flygplatsen och Billstaviken gor att det har en stor roll i
avvattning av flygplatsomréadet i hindelse av skyfall. Bra
lokaliseringar av park och nya grona ytor ar viktiga delar 1 att
hantera detta.

Bolagen ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Vid sidan av kostnaderna for marksanering och utbyggnad av
allmén plats paverkas stadens ekonomi starkt av planutformning
och exploateringsgrad. Ekonomin péverkas dven av hur stora
intékterna blir frdn markf{orsiljning till bostadsratter.
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Slutsats-ekonomi

Sammantaget finns i dagsldget finns inte tillrdckligt underlag f6r
att kunna ta ett vil underbyggt inriktningsbeslut. Det finns stora
osdkerheter kring stadens kostnader i projektet, och dven risker
som framgér ovan. Resultatet av markanvisningstdvlingen visar
samtidigt att det finns stora markvéarden vid en omvandling av det
forhallandevis centrala omradet néra vattnet till bostéder.

Stadens kostnader bestar i utbyggnad av allméin plats, for
evakueringar och for marksanering. Intékterna dr i allt visentligt
beroende av markforsiljningar for bostadsrétter, vilket gor
utfallet beroende av dels exploateringsgraden, samt férdelningen
bostadsritt/hyresratt pa stadens mark.

Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden i detta skede
fattar ett utredningsbeslut och ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till en kostnad om 12 mnkr.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser 300 ldgenheter i bostadsritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns cirka
1 700 lagenheter 1 bostadsrétt och ytterligare cirka 1 100
lagenheter 1 hyresrétt. Den slutliga fordelningen bostadsrétter
/hyresritter pa stadens mark avgors i senare beslut.

Forslaget foljer oversiktsplanen och uppfyller malen om att
bygga i bra kollektivtrafikldagen da markanvisningsomradet ligger
1 ndra anslutning till tvirbanans stationer Karlsbodaviagen och
Norra Ulvsunda. Planering padgér med att bygga ut tvarbanans
Kistagren frdn Norra Ulvsunda mot Rissne och Kista /
Helenelund. Vidare uppfyller exploateringen malen om att koppla
samman stadens delar och frimja en levande stadsmiljo i1 hela
staden.

Lokaler

Exploateringsavtalet innehéller krav pa levande bottenvaningar
och staden kommer arbeta for att etablera dessa bland annat 1
anslutning till den kommande strandpromenaden. Intilliggande
omraden under flygbullerkurvan som inte kan omvandlas till
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bostéder p.g.a. ndrheten till flygplatsen kan inrymma bade
arbetsplatser och olika typer av service vilket sammantaget ger
forutsittningar for en blandad stadsbebyggelse i1 stadsdelen.

I omradet finns behov av minst en ny grundskola, och kontoret
studerar tillsammans med S:t Erik Markutveckling och Sisab bl.a.
mdjligheten att inrymma denna pa fastigheten Valsverket 10 som
ndmnts ovan. Planldggning for en ny skola kommer att inga i
arbetet med den nya detaljplanen for omradet. S:t Erik
Markutveckling arbetar ocksd med utveckling av Gjutmaéstaren 6,
f.d. Pripps bryggerier, som kan komma att inrymma bade
kommersiella lokaler, butiker mm, och samhéllsservice. Lokaler
for idrott studeras ocksa i det sammanhanget.

Markanvisningsavtalen innehaller sedvanliga villkor enligt
markanvisningspolicyn om att kunna inrymma b.la.
specialbostdder och forskola mm i projekten.

Miljé

Kontoret har som ndmnts ovan paborjat ett antal olika
utredningar och planerar for ett omfattande provtagningsprogram
avseende markfororeningar. Tillgdng pa gronytor,
dagvattenfrigor, och 6versvimningsrisker ingér i detta. Omradet
ligger 1 huvudsak utanfor flygbulleromradet, men berors av bade
trafikbuller frdn Ulvsundavigen och markbuller frén flygplatsen,
vilket ska omhéindertas 1 det kommande planarbetet.

Anlaggande av nya gronytor

Utvecklingen av omradet medfor behov av en nyetablering av en
park i omradet. I dag finns véldigt f& gronytor att tillgd inom
ndromradet och exploateringskontoret kommer att genomfora
maétningar for att konstatera tillgdnglighetsfaktorerna for gronyta.
Narheten till vattnet ger goda mgjligheter att skapa ett attraktivt
gronstrak lings Billstaviken som forbinder omrddet med norra
Mariehéll hela vigen till Annedal.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvdndning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att pagd i cirka 30 manader. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ca 2022 och forsta inflyttning
bedoms till ca 2024.

Nista beslutstillfdlle infaller vid inriktningsbeslut, preliminéart
kvartal 4 2018. Nir overenskommelse om exploatering med
overlatelse ska triaffas med exploatdren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kvartal 2 2020.

Risker och osakerheter

Projektet har forutom de ekonomiska osékerheterna likaledes
stora osdkerheter i tidsplaneringen eftersom provtagning och
atgirder kring markfGroreningarna inte kan genomfGras pa ett bra
satt innan Ekesioo avflyttat. Vidare finns risker med vattennivaer
kopplat till fastigheternas placering vid Billstaviken och
eventuellt behov av renovering av kajen.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
utbildningsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser det som mycket positivt att den ldnge planerade
omvandlingen av Ulvsunda industriomrade nu kan komma in 1
nésta skede med att pabdrja detaljplanearbete for en storre
sammanhéngande del av omradet, i linje med dversiktsplanens
intentioner sedan langt tillbaka. Det finns stora svarigheter och
utmaningar i omvandlingen av omradet, och samtidigt stora
mojligheter att skapa en attraktiv stadsdel néra vattnet, med god
kollektivtrafik och forutséttningar for en blandad bebyggelse med
bade bostédder, service och arbetsplatser.

Resultatet av markanvisningstévlingen, dir ett antal erfarna
byggherrar lamnat anbud i jimforbara nivéer, ger en bra
utgdngspunkt for fortsatt arbete. Ytterligare utredningar behdver
genomforas for att bedoma de tekniska och ekonomiska
forutsattningarna for projektets genomforande. Kontorets
uppfattning &r att markanvisningar i detta skede pa ett positivt
satt bidrar till att 6ka genomforbarheten, genom att sdkra att
byggherrekompetens avseende genomforandefragor finns med i
hela planeringen.
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