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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader i Stadshagen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1 Inriktningen for nybyggnation i Stadshagen, som omfattar 220 hyreslagenheter
och studentlagenheter med kompletterande lokaler till en total investeringsutgift
om 1 005 mnkr inkl. moms godkanns.

2 Styrelsen uppdrar at bolaget att understalla beslutet till koncernstyrelsen
och kommunfullmaktige for godkédnnande.

3 VD far i uppdrag att, under forutsattning att kommunfullmaktiges godkannande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering fram till
genomforandebeslut.

4 Beslutet i drendet justeras omedelbart

Linus Johansson Patrik Andersson
Tf VD Chef Bygg & Teknik



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 1 005 mnkr i nyproduktion av 220 hyreslagenheter
(varav 8 servicelagenheter), 78 studentlagenheter, tva st. fyra avdelningars forskolor,
lokaler samt en underjordisk tennishall inom stadsutvecklingsprojektet Stadshagen.

Stadshagen ska omvandlas till en tatare och en med Ovriga staden battre integrerad
stadsdel, med ett blandat innehall och ett aktivt stads- och parkliv. Ett planforslag
grundat pa strukturella andringar méjliggoér en omdisponering av Stadshagens IP och
skapar andamalsenliga kvartersbildningar for ny bebyggelse.

Planférslaget mojliggor ca 1775 nya bostéder, skola, forskolor, idrottsverksamhet, och
kommersiella lokaler.16 byggherrar avser att bygga inom omradet och AB Stockholms-
hem ar en av dessa. Detaljplanen bedoms att beslutas av kommunfullméktige under
Q2-Q3 2018.

Staden kommer under aren 2019-25 arbeta med ombyggnad och flytt av S:t Géransga-
tan och anladggande av nya gator. Parallellt kommer vissa bostadsprojekt kunna startas.
Stockholmshems kvarter tillhdr de bostadsprojekt som &r beroende av att ny gata finns
framdragen och att nuvarande Stadshagens idrottsplats &r riven.

Tidplan med utbyggnadsordning for de olika bostadsprojekten kommer att tas fram nér
detaljplanen vunnit laga kraft. En etappvis inflyttning i bostdderna sker fram till 2030.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostadsbyg-
gande som en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller samman
och &r en levande stad déar alla kan bo.

Enligt kommunfullméaktiges budget &r det langsiktiga malet bygga cirka 140 000 nya
bostéder fram till 2040, och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att
uppna detta mal. Stockholmshem ska darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt
till ar 2019 till ca 1000 byggstartade lagenheter/ar.

Gatu- och Fastighetsndmnden anvisade 2012-08-23 del av fastigheten Stadshagen 1:5
till AB Stockholmshem fér ny bebyggelse med 175-225 bostadsldgenheter och
tennishall. Under 2014-2017 har Stadsbyggnadskontoret, tillsammans med

AB Stockholmshem och 6vriga byggherrar, upprattat ett forslag till detaljplan fér stadsut-
vecklingsprojektet Stadshagen.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar 6versti-
gande 300 Mkr ocksa godkénnas av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbe-
slut 6verstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i sam-
band med nastkommande tertialrapport.



Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 1 005 mnkr i nyproduktion av 220 hyreslagenheter
(varav 8 servicelagenheter), 78 studentlagenheter, tva st. fyra avdelningars forskolor,
lokaler samt en underjordisk tennishall inom stadsutvecklingsprojektet Stadshagen.

Stadshagen ska omvandlas till en tétare och en med 6vriga staden battre integrerad
stadsdel, med ett blandat innehall och ett aktivt stads- och parkliv. Inom planomradet
skapas forutsattningar for nya bostader samt skola, férskolor, idrottsverksamhet,
kontor, och kommersiella lokaler.16 byggherrar avser att bygga inom omradet och
AB Stockholmshem &r en av dessa.

Nulage

Stadshagen &r belaget pa Kungsholmen i Stockholms innerstad. Véastra Kungsholmen
genomgar, i enlighet med program beslutat i Stadsbyggnadsnamnden 2002, en
omvandling fran ett industriomrade till en stadsdel med tatare bebyggelse och ett
mer blandat innehall. Véstra Kungsholmen och Stadshagen knyts battre och tétare
samman med 6stra Kungsholmens innerstadsstruktur.

Stadshagen ar med hénsyn till det centrala laget en glest exploaterad stadsdel starkt
praglad av en dramatisk topografi, ett stort inslag av park- och naturmark, Stads-
hagens idrottsplats och St. Gorans sjukhus. Stadshagen bedéms kunna fortatas och
utvecklas utan negativ paverkan pa stadsdelens manga befintliga kvaliteter och
kulturhistoriska varden.

- R
SR Sy

STADSHAGEN
Viistermalms forsamling

:'/ NN . The § w3 i
> Kungsholmen stadsdel$8mra
KN Y Bl L

G Chh o



Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att investera 1 005 mnkr
for att bebygga sin del av planomradet med 220 hyreslagenheter (varav 8 service-
lagenheter), 78 studentlagenheter, tva st. fyra avdelningars forskolor, lokaler samt en
underjordisk tennishall om ca 5000 kvm.

Malet &r att skapa en attraktiv boendemiljo for flera boendekategorier pa Kungsholmen
i Stockholms innerstad. Malgruppen for projektet ar ett tvarsnitt av befolkningen med
fokus pa yngre barnfamiljer och studenter. Bolaget planerar darfor en jamn fordelning
av lagenhetsstorlekar pa 2-4 RoK, samt studentlagenheter for en person.

Atgarder

AB Stockholmshems har markanvisats del av tva nya kvarter, 7b och 9a pa bild nedan,
inom stadsutvecklingsprojektet Stadshagen, Fastigheterna upplats med tomtrétt i enlig-
het med stadens markanvisningspolicy.

Planforslaget for stadsutvecklingsprojektet Stadshagen grundar sig pa strukturella
andringar som mojliggor en omdisponering av Stadshagens IP. Det mojliggor &ven
andamalsenliga kvartersbildningar for ny bebyggelse. Kellgrensgatan och Franzéngatan
forlangs for att tillskapa exploaterbar mark.

Pa de ytor som frigors och i de nya kvarter som bildas mellan nya och befintliga gator
foreslas nya bostader och verksamheter. Kvarteren utformas for att skapa urbana kvali-
teter genom bade utformning och innehall.



I Stockholmshems del av kv. 9 planeras 132 hyresldgenheter och 78 studentlédgenheter,
en forskola med 4 avdelningar, restaurang, butiker och en underjordisk tennishall (9a).
Resten av kv. 9 inrymmer en grundskola (9b), idrottsplats (9c), tunnelbanenedgang och
ett gemensamt garage. | kv.7 planerar Stockholmshem for 88 hyreslagenheter och en
forskola med 4 avdelningar (7b). Resten av kvarteret innehaller ca 300 bostadsratts-
lagenheter, en forskola och lokaler (7a + c).

Parkering for de boende anordnas eget garage i kv 9a och parkeringskop i Stockholm
Parkerings planerade gemensamma garage under idrottsplatsen (9c). Parkeringstalet for
bilar &r 0,32. | Stockholmshems kvarter planeras éven plats for ca 650 cyklar, vilket
motsvarar ca 3,5 cyklar/hyresldgenhet och 1,5 cyklar/studentlagenhet.

Tidplan

Beslut om start-PM togs i Stadsbyggnadsnamnden februari 2014 och plansamrad
genomfordes Q1 2016. Programprojektering pagar parallellt med planprocessen.
Detaljplanen beraknas vinna laga kraft efter beslut i Kommunfullmaktige Q2-3 2018
Genomforandet av detaljplanen kommer paga i ca 10 ar.

Staden kommer under aren 201925 arbeta med ombyggnad och flytt av S:t Géransga-
tan och anlaggande av nya gator. Parallellt kommer vissa bostadsprojekt kunna startas.
Stockholmshems kvarter tillhdr de bostadsprojekt som &r beroende av att ny gata finns
framdragen och att nuvarande Stadshagens idrottsplats &r riven.

Tidplan med utbyggnadsordning for de olika bostadsprojekten kommer att tas fram nér
detaljplanen vunnit laga kraft. En etappvis inflyttning i bostdderna sker fram till 2030

Ekonomi

Total projektkostnad &r beréknad till 1 005 mnkr inkl. moms. Hittills upparbetat i
projektet ar ca 10 mnkr. En detaljerad ekonomisk bedémning av Stockholmshems
investering redovisas i vardeberékningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar rorande myndighetsbeslut for flytt av befintligt fotbollsplan
till Fredhallsparken.

2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt och anlaggning av
nya gator och serviceledningar

3. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. 6verklaganden.

Bilaga
1. Bilaga 1, (SEKRETESS).





