Utlatande 2017:239 RI (Dnr 123-1502/2017)

Arstastraket, etapp 2 inom Arsta 1:1 och Enskede
Gard 1:1

Reviderat genomférandebeslut av genomférandebeslut 2

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Exploateringsndmnden medges rétt att fortsdtta genomfora exploatering
inom Arstastriket etapp 2, omfattande investeringsutgifter om cirka 180
mnkr (reviderat genomforandebeslut). Utgifterna for &r 2017 ska inrymmas
inom nimndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar far
beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Den 8 februari 2016 fattade kommunfullméktige genomf6randebeslut 2 f6r
etapp 2 inom Arstastriket. I genomforandebeslutet redovisades de ekonomiska
osédkerheterna i projektet. Utgifterna har direfter 6kat pd grund av tekniskt
komplicerade arbeten med spérportar under tvirbanan, av den mycket korta
entreprenadtiden da arbetena skulle utforas samt ett flertal oforutsedda
héndelser. Arbetet har varit tekniskt komplicerat vilket medfort avancerade
konstruktionsprojekteringar, grundliggningsmetoder har &ndrats, okénda
konstruktioner pétriffats samt forceringar av entreprenader under tvérbanans
planerade avstingning genomforts. Trafiken har direfter aterupptagits och
persontdgen kommit igdng.




Utgifterna beréknas ha 6kat med cirka 58 mnkr utdver tidigare fattat
genomforandebeslut.

Forsidljningsinkomsterna uppgar till cirka 364,7 mnkr och utgifterna till
cirka 177,7 mnkr. Trots ett reviderat genomforandebeslut berdknas projektet
ge ett positivt nettonuvirde motsvarande 202 mnkr inklusive historiskt
nettokassaflode. Det motsvarar ett positivt nettonuvarde motsvarande 741 000
kr/ekvivalent lagenhet.

Arstastrakets totala ekonomi 4r god med tickningsgrad pa cirka 207
procent.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att trots de 6kade kostnaderna i projektet
ar den totala ekonomin god och tackningsgraden tillfredsstédllande.

Mina synpunkter

Stockholm behdver fler bostéder, inte minst hyresrétter. Malet for
bostadsbyggandet ir att det ska byggas 80 000 bostider till r 2025. Arsta ér
ett av de storsta stadsutvecklingsomradena i Stockholm. Bebyggelsen langst
med Arstastriket och pa Arstafiltet kommer att innebéra niistan 10 000 nya
bostéder i ett centralt lige i Stockholm. Arstastriket innebdr ett stort tillskott
av bostider och utgdr en viktig koppling mellan Arstafiltet och Soderstaden.

Det har funnits ekonomiska osédkerheter i projektet (som tidigare
redovisats) och vissa av dessa har fallit ut vilket medfort en kostnadsokning i
projektet. Jag delar stadsledningskontorets uppfattning om att dessa kostnader
ar motiverade men att det ar viktigt med en fortsatt god kostnadskontroll i
genomforandet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Reservation anfordes av borgarrddet Joakim Larsson (M) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige beslutar foljande.

l. Foredragande borgarrads forslag till beslut bifalls delvis.
2. Darutdver anfors foljande.

Omradet runt Valla torg och Arstastriket i sin helhet ligger strategiskt viktigt mellan
utvecklingen vid Liljeholmen, Arstafiltet och den kommande utvecklingen vid
Gullmarsplan.

Nar detaljplanen for Séavlangen behandlades i kommunfullméktige tidigare i ar s&
reserverade vi oss till formén for en béttre och tydligare stadsstruktur for omradet. Var
principiella hallning ar att Stockholm inte har rdd med en gles bebyggelse i
kollektivtrafikndra ldgen eftersom behovet av bostdder ar skriande.

Med detta sagt menar vi att exploateringsndmnden ska se 6ver mdjligheterna att
oka exploateringsgraden i projektet som helhet. Detta kan med fordel géras med
utgangspunkt i var reservation for exempelvis just Sdvlangens detaljplan. Det skulle
samtidigt motverka att tickningsgraden sjunker ytterligare.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Exploateringsndmnden medges ritt att fortsdtta genomfora exploatering
inom Arstastriket etapp 2, omfattande investeringsutgifter om cirka 180
mnkr (reviderat genomforandebeslut). Utgifterna for ar 2017 ska inrymmas
inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar far
beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Stockholm den 8 november 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Joakim Larsson, Cecilia Brinck, Johanna Sj6, Jonas
Nilsson och Lars Jilmstad (alla M) och Lotta Edholm (L) med hanvisning till
Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.



Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hanvisning till Moderaternas reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Genomforandebeslut 2, for Arstastraket, etapp 2, omfattar tre detaljplaner,
Glavsfjorden, Savldngen och Ormléngen, totalt ca 500 ldgenheter och tre
forskolor. Hilften av lagenheter &r bostadsrétter och halften dr hyresrétter.

Den 8 februari 2016 tog kommunfullméktige genomforandebeslut 2, for
Arstastréket, etapp 2, omfattande 122 mnkr. Utgifterna avsag frimst
utbyggnad av tva sparbroar, tvd stddmurar samt byggnation av gang- och
cykelvégar, gator och park.

Utgifterna har 6kat med ca 58 mnkr. Det beror huvudsakligen pé det
tekniskt komplicerade arbetet med sparportarna under tvérbanan, den
begransade entreprenadtiden (som styrdes av tvirbanans mycket korta
avstiangningsperiod) samt flera oférutsedda héndelser.

Genomforandebeslutet for etapp 2 togs i ett ovanligt tidigt skede i projektet,
innan projekteringen kommit sé langt. Beslutet behdvde tas for att staden
skulle kunna komma 6verens med Trafikforvaltningen, Stockholms lans
landsting, om genomférandet av de bada sparbroarna under tvirbanans
avstangning mars-oktober 2017.

Ett reviderat genomforandebeslut omfattande 180 mnkr ger ett positivt
nettonuviarde om 202 mnkr inklusive historiskt nettokassaflode motsvarande
741 000 kr/ekvivalent ldgenhet'.

Arstastrakets totala ekonomi 4r god. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 207 %. Projektet bidrar till att uppna
stadens bostadsbyggnadsmal och programmets mél om att minska tviarbanans
barrisirverkan och stirka de ekologiska striken mot Arsta skog samt koppla
samman Arsta med omgivande omréden och Arstafiltet.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 21 september
2017 foljande.
Exploateringsndmnden godkanner for sin del det reviderade genomforandet
av genomforandebeslut 2 inom Arstastraket etapp 2, omfattande

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



exploatering inom Arsta 1:1 och Enskede gird 1:1 (Glavsfjorden,
Savlangen och Ormlédngen) omfattande investeringsutgifter om 180 mnkr
samt foresldr att kommunfullméktige godkdnner det reviderade
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att fortsitta genomfora projektet.

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (alla M) och Abit Dundar (L),
bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Susanne Wicklund (C) och Michaela Hollis (KD)
som hénvisade till reservation anférd av Moderaterna och Liberalerna.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 28 augusti 2017 har 1
huvudsak féljande lydelse.

Arstastraket dr uppdelat i tre etapper med ett gemensamt inriktningsbeslut.
Genomfdrandebeslut 2 for Arstastriket etapp 2 omfattar tre detaljplaner, Glavsfjorden,
Sévldngen och Ormlangen, som alla tre har vunnit laga kraft. Detaljplanerna omfattar
ca 500 lagenheter, varav ca 97 studentldgenheter och tre forskolor pa 14 avdelningar.
Halften av lagenheter &r bostadsritter och hélften ar hyresrétter.

I Glavsfjorden har staden salt marken till JM for uppférande av ca 144 lagenheter.
Sisab kommer att bygga en forskola pé 6 avdelningar med tomtrétt. I Sdvlangen
kommer staden att sélja marken till JM for uppforande av ca 132 ldgenheter.
Stockholmshem kommer att bygga ca 160 hyreslagenheter och en forskola pa fyra
avdelningar huvudsakligen pa sin egen mark. I Ormlangen kommer marken att
upplatas med tomtrétt till Familjebostdder, for uppforande av ca 96 studentligenheter
och en forskola pa 4 avdelningar.

Alla tre detaljplanerna ligger i ett komplext ldge, intrdingda mellan befintliga
bostéder, gator och tvdrbanan samt ovanpa Sodra Lankens tunnlar. Topografin &r
komplex och kréver komplicerade geotekniska 1osningar och langtgaende
enteprenadsamverkan mellan Trafikverket och Trafikforvaltningen.
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Arstastriket etapp 2, tre detaljplaner som omfattas av reviderat
genomforandebeslut, Glavsfjorden (G), Sivlangen (S), Ormldingen (O)

I Glavsfjorden (G) bestér kontorets entreprenad av en kortare infartsgata, ett gang-
och cykelstrak samt en aktivitetsyta. En befintlig tilluftsanordning for Sodra ldnken
behover flyttas.

I Séavlangen (S) bestar stadens investeringar framfor allt av en ny sparbro (dven
kallad sparport) for tvirbanan och en ny ledningskulvert under tvdrbanan. Under bron
och tvérbanan leds ett befintligt gdng- och cykelstrak som gors tillgangligt. Gdng- och
cykelstraket kopplar till Sandfjardsgatan och parken i kv Ormlangen. Staden ska dven
bygga en ny infartsgata och gora markhojningar. Lekgarden till den befintliga
forskolan Skogsbacken i kv Leken har omdisponerats.

I Ormlangen (O) bestar stadens investeringar huvudsakligen av markmodelleringar
inom ytor som inte kan bebyggas ovan Sodra ldnkens betongtunnlar. De m&jliggor en
lekgérd &t en integrerad forskola i bottenvaningarna pé det nya studenthuset. Dartill
kommer en park pa bada sidor om tvédrbanan. Parken kopplas samman med en ny bro
for tviarbanan och ett nytt tillgdngligt gdngstrak mellan Sandfjardsgatan och
Arstaviigen och s& smaningom nya Arstafiltet.

Genomforandet har krévt langtgadende samordning och dverenskommelser med
Trafikforvaltningen avseende paverkan pa och anldggningsatgirder for tvd nya broar
inom tvédrbanans trafikomrade. I kv Glavsfjorden och Ormlangen forutsitts dven
overenskommelser med Trafikverket avseende nya skyddsomraden for berg och
betongtunnlar och flyttade tilluftsanordningar for Sédra ldnkens vagtrafiktunnel.

Staden har legat i forhandlingar med Trafikforvaltningen i flera ar for att kunna
samordna entreprenaderna och genomfora de bada sparbroarna under tvirbanans
avstdngning mars-okt 2017 och ddrmed minimera konsekvenserna for trafikanterna.
Detta ledde till att nimnden redan 2015-11-12 tog ett genomforandebeslut trots att



projekteringen inte kommit sé langt. Genomforandebeslutet var pa 122 mnkr.

Syftet med tvarbanans avstingning var Trafikforvaltningens egna arbeten med
signalsystemet, drift och underhall, vilket medforde att stadens arbeten behdvde
utforas under en mycket kort period 2017-03-25 — 2017-05-25.

Genomfdrandebeslut 2 for Arstastriket etapp 2 behover nu revideras pa grund av
okande utgifter, huvudsakligen for arbetet med de tekniskt komplicerade sparbroarna
under tvdrbanans mycket kort avstingningsperiod. Det var viktigt att utnyttja perioden
dé tvdrbanan var avstidngd. Nésta avstdngning av tvérbanan ir inte planerat inom
overskadlig framtid. Alternativet att bygga utan avstingning av tagtrafiken skulle
medfora en byggtid pé tre timmar per natt.

Utgifterna for sparbroarna har 6kat med ca 42 mnkr pa grund av flera oférutsedda
héndelser:

1. Arbetet dr tekniskt komplicerat och har krévt extra avancerad
konstruktions projekteringar. Tyvérr har flera forutsittningar saknats i
projekteringen, vilket lett till omprojekteringar. Den geotekniska
undersokningsmetoden som anvindes visade sig inte fungera, vilket
medfort att grundldggningsmetoden behovde dndras under pagaende
entreprenad, vilket medforde 110 extra pélar.

2. Okénda konstruktioner har pétriffats: ett dagvattenmagasin, en gammal
spont, en betongbalk pa 30 ton, oinventerade och icke uppmaérkta
signalkablar.

3. Tidsforskjutningar: For att kompensera for ovanstdende komplikationer
behovde arbetet forceras for att hinna klart under det korta tidsintervallet,
innan arbetstidgen aterigen borjade rulla i juni 2017. Persontrafiken
paborjas i okt 2017. Att bygga nir tdgen rullar medfor storningar i
produktionen och en storre risk ur sédkerhetssynpunkt.



Sparbron vid Ormldingen

Utover arbetet med sparbroarna har projektet en rad fordyrande omstandigheter.

e  Genomforandet forutsitter byggande inom tvérbanans servitutsomrade
(trafikhuvudman Trafikf6érvaltning) under en mycket kort
avstiangningsperiod. Detta har begransat antalet mojliga entreprendrer och
forsvérat forhandlingsutrymmet samt mojligheterna till utforliga
avstimningar med entreprendren angéende kostnader.

e Arlaparken ligger i ett komplext omrade med svéra forutsittningar ovanpa
Sodra Lankens tunnlar. Detaljprojekteringen aterstar och det kommer att
bli komplicerade forutsattningar med val av lattfyllnadsmaterial och
dagvattenhantering. Det dr ocksa relativt komplicerade forutsattningar for
produktion av bostdderna.

e Behovet av schakt ovanfor Sodra Lanken medfor ytterligare avstimningar
med Trafikverket, da vi maste hitta alternativa 16sningar, pa grund av de
redan daliga bergforhallandena som tunnlarna befinner sig i. Detta kan
komma att kridva fortsatta utredningar.

e Utgifterna for stddmurarna invid tvarbanan var kraftigt underskattade och

har 6kat pa grund av dess komplexitet.

Tidigare beslut
e Inriktningsbeslut for Arstastriket godkiindes av kommunfullmiktige 2011-
02-07.
e Stadsbyggnadsnimnden godkinde 2011-12-20 start-pm for Arstastriket etapp



2. Arsskiftet 2013/2014 delades etappen upp i fyra delar (Glavsfjorden,
Vallastréket, Sédvldngen och Ormléngen).

e 2015-11-12 godkinde exploateringsnimnden reviderat inriktningsbeslut for
hela Arstastriket och genomforandebeslut 2 (for Arstastriket, etapp 2,
omfattande tre detaljplaner Glavsfjorden, Sévldngen och Ormléngen) samt
overenskommelse om exploatering med forséljning for bostdder med JM AB.

e 2016-02-08 godkinde kommunfullmiktige det reviderade inriktningsbeslutet,
genomforandebeslut 2 och 6verenskommelse om forsiljning for bostader med
JM AB.

e  Ekonomiska konsekvenser for staden

e  Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d4 investeringen &verstiger
50 mnkr.

e Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt
nuvéirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

e Kommunfullmiktige tog 2016-02-08 genomforandebeslut 2 for Arstastriket,
etapp 2, omfattande investeringsutgifter pad 122 mnkr. Sedan beslut togs har
projektets utgifter 6kat med ca 58 mnkr pé grund av ett antal fordyrande
omsténdigheter. Genomférandebeslut 2 behover ddrmed revideras.

e  Ett reviderat genomforandebeslut omfattande 180 mnkr ger ett positivt
nettonuvarde om 202 mnkr inklusive historiskt nettokassaflode. Det

reviderade genomforandebeslutet inryms inom géllande inriktningsbeslut.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Nuviérdet i detta sena skede av projektet uppgar till 26 mnkr men i denna redovisning
tas dven hénsyn till redan nedlagda utgifter/kostnader och inkomster/intékter for att fa
en relevant jamforelse med det tidigare fattat genomforandebeslutet.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuviarde om 202 mnkr inklusive historiskt nettokassafléde, motsvarande
741 000 kr/ekvivalent ligenhet’.

Marken har sélts och kommer att séljas och upplatas med tomtrétt.
Exploateringsgraden uppgér till 2,09.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till ca 180 mnkr, varav
19,6 mnkr &r utgifter fore ar 2016, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst utbyggnad av tva spérportar, tva stddmurar samt byggnation av gang- och
cykelvégar, gator och park, bland annat en aktivitetspark.

? Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvim
BTA).



Ar 2015 2017

Inv utgifter 122 mnkr 180 mnkr
Nettonuv 232 mnkr 202 mnkr
Nettonuv per ekv Igh 781 tkr 741 tkr

Forséljningsinkomster som avser forséljning av mark till JM beréknas till
364,7 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 364,1 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 635 000
kr i fast prisniva. Detta dr i jimforelse med andra motsvarande projekt hogre. Detta
nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 207 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen star bolagen for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 180 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver aren berédknas bli enligt nedanstidende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2016 |2017 | 2018 | 2019 |[2020 |Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -19,6 | -88,9 |-34,4 [-34,5(-0,3 |-0,0 -177,7
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /~inkomst |-19,6 |-88,9 |-34,4 |-34,5 -0,3 |0,0 -177,7
Forséljningsinkomst 194,7 1170,0(0,0 0,0 0,0 0,0 364,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2017. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2017 | 2018 (2019 | 2020 | 2022 |Senare | mentar




Resultatpaverkan
ExpIN

Lopande 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 max 0,8
intdkter/kostnader
Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,2 |max-1,2
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -4,6 |max -4,6 |ar2021
Reavinster/forluster 169,6 | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 Totalt
364,1

Summa 170.3]0,8 0,8 0,8 -4,9
resultatpaverkan
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

-0,3 [-0,3 [-0,3 [-0,3 |-0,3 |mellan -
Driftskostnader 0,3 och -
TRN+SDN 0,4
Underhaéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafiknimnden och -0,4
Summa -0,3 [-0,3 (-0.3 |-0,3 |-0,3
resultatpaverkan
TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca

0,8 mnkr. Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for

exploateringsnamnden berdknas uppga till ca 5,8 mnkr det forsta &ret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intdkterna for tomtréttsavgélder berdknas till ca
0,8 mnkr per ar. Reavinsten beréknas uppga till 364,1 mnkr.

Ekonomiska osidkerheter

Infor genomforandebeslut 2 ar 2015 redovisades foljande ekonomiska osékerheter:

e Bygghandling for etapp 2 behover starta snarast for att samordning med

Trafikforvaltningens trafikavstdngningar sommaren 2017 ska vara mgjlig.

Detta avser tva nya broar for tvirbanan inom sparomrade och som

genomfors inom gillande plan. Ovriga sparpaverkande arbeten genomfors

allt eftersom planstdd erhalls och pagaende detaljplaner antas och vinner

laga kraft.

e  Genomforandet av de bada nya broarna for tviarbanan planeras dérfor

brytas ut i en egen entreprenad och framtagandet av bygghandling for de

bada konstbyggnaderna starta 2015.




e Den storsta riskposten i etapp 2 dr sannolikt kostnader som kan
uppkomma vid bristféllig samordning med Trafikforvaltningen.
Anldggningstekniskt dr Stadens entreprenader av sedvanlig natur.

e Dé det dr hog sannolikhet att olika detaljplaner kommer 6verklagas ar det
i praktiken rimligt att byggstarter for bolagen forskjuts ca ett &r med foljd

att dven forsta inflyttning forskjuts till 2020.
Alla tre detaljplanerna i genomforandebeslut 2 har nu vunnit laga kraft och risken

for overklagande har ddrmed utgatt. Daremot har f6ljande ekonomiska osékerheter
tillkommit/6kat infor det reviderade genomforandebeslutet:

e Medvetenheten om att stadens entreprenader i detta projekt inte dr av
sedvanlig natur har dkat. Risken 4r stor att utgifterna kommer att fortsitta
att 6ka pé grund av projektets komplexitet bland annat Arlaparken i
Ormlangen och dess ldge ovanpa Sodra lankens tunnlar.
Detaljprojekteringen aterstar och det kommer att bli komplicerade
forutsattningar med val av lattfyllnadsmaterial och dagvattenhanteringen.
Kontroller och avstimningar med Trafikverket kommer att bli omfattande.
Det &r ocksa relativt komplicerade forutséttningar med produktionen av
bostiderna.

e  Den utforliga samordning som kommer att krdvas med byggherrar,
Lénsstyrelsen (angdende arkeologisk undersokning), Trafikverket och
Trafikforvaltningen riskerar att tidplanen forsenas.

Overenskommelserna med Trafikforvaltningen och Trafikverket innebir att staden
under vissa forutsittningar tar pa sig kostnad att tgirda skada pé respektive
anldggning vid genomforandet samt ifrdga om tviarbanan ocksa kostnad for eventuellt
uppkomna trafikstorningar. Overenskommelserna handlar frimst om tekniska
forutsittningar och krav pa parternas samarbete i projekterings-, genomforande- samt

driftskede for att undvika sddana skador och trafikstorningar.

Slutsats-ekonomi

Arstastrikets totala ekonomi #r god. Det reviderade genomférandebeslutet innebir en
6kning med utgifterna om ca 58 mnkr. Utgiftsokningen ryms inom géillande
inriktningsbeslut for Arstastriket.

Genomférandefragor

Tidplan

Alla tre detaljplanerna i genomforandebeslut 2 har nu vunnit laga kraft. Bolagen
planerar den forsta byggstarten till 2017 och den forsta inflyttningen bedoms till ar



2018. Alla stadens investeringar bedoms vara klara 2020-2021. Da kommer projektet
att slutredovisas.

Risker och osédkerheter
Infor genomforandebeslut 2 i Arstastriket redovisades foljande risker:

e De béada broarna avses anlédggas med lanseringsteknik for kort byggtid och
minskade risker i forhallande till tvarbanans trafikstopp. Att sékerstélla de
geotekniska forutsittningarna blir visentligt for att sédkra byggtiden i
forhallande till tagstoppet.

e  Samordning med Trafikforvaltningens planerade tdgstopp ar en
nyckelfriga. Planerade tdgstopp har skjutits upp tidigare i projektets
historia. Staden behover darfor sa langt mojligt ha beredskap for flera
olika scenarion ifrdga om planerade tagstopp.

Arbetet med spérportarna och stddmurarna &r nu klart. Infor det reviderade
genomforandebeslutet har medvetenheten om riskerna for tidsforskjutningar okat.
Projektet ligger i ett mycket komplext ldge ovanpa Sodra lankens tunnlar och invid
tvérbanan, vilket kommer att krdva komplexa samordningar och avstimningar med
bade Trafikverket och Trafikforvaltningen.

Kommunikation
Kontoret har en kontinuerlig dialog med berérda forvaltningar. Park- och gatuytor
forankras till sin utformning i en referensgrupp bestdende av medarbetare fran
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen i det fortsatta genomforandet av projektet.
Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har avstdimning skett med
stadsledningskontoret.
Kontoret har upprittat en kommunikationsplan och kontinuerligt skickat ut
nyhetsbrev till allménheten.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om ca 180 mnkr, d v s
en 6kning med 58 mnkr. Samrad har skett med stadsledningskontoret och styrgruppen.

Trots dkade investeringsutgifter kommer projektet att ge ett dverskott till staden
och kan dérmed fortsitta bidra till att tdcka den initiala utgiften i form av
kraftledningstunneln mellan Solberga och Gullmarsplan. Utgifterna ryms inom
gillande inriktningsbeslut for Arstastriket.

Projektet bidrar till att uppna stadens bostadsbyggnadsmal och dven malen i
programhandlingen om att minska tvéirbanans barrirverkan, stirka de ekologiska
striken mot Arsta skog samt koppla samman Arsta med omgivande omraden och
Arstafiltet. Genomfdrandet av etapp 2 bor dérfor fortsitta som planerat.

Beredning



Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 10 oktober 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.

Arstastraket utgor en viktig koppling mellan de storre stadsutvecklingsomridena
Soderstaden och Arstafiltet. Arstastrdket minskar tviirbanans barridreffekt och binder
samman omkringliggande stadsdelar samt stirker de grona sambanden mot
Arstaskogen. De tillkommande bostiderna utgér ett viktigt tillskott for stadens
bostadsmal.

Stadsledningskontoret konstaterar att de ekonomiska osékerheter som redovisades
vid tidigare genomforandebeslut till viss del fallit ut, frimst gillande sparbroarnas
forcering och samordningen med Trafikforvaltningen. I det fortsatta arbetet med
genomforandet maste darfor de ekonomiska osékerheterna sékerstéllas och
samordningen med Lansstyrelsen, Trafikverket och Trafikforvaltningen stéirkas.

Stadsledningskontoret anser dock att de utdkade kostnaderna till foljd av de extra
arbetena av akut karaktir 4r motiverade. Huvuddelen av de identifierade riskerna hade
varit svara att undvika med tanke pa behovet av forcering.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att trots de 6kade kostnaderna i projektet
ar den totala ekonomin god och tickningsgraden tillfredsstéillande.

Stadsledningskontoret foreslar déarfor att kommunstyrelsen foreslér
kommunfullméktige besluta att exploateringsndmnden medges rétt att fortsitta
genomfora exploatering inom Arstastraket etapp 2, omfattande investeringsutgifter om
cirka 180 mnkr (reviderat genomférandebeslut). Utgifterna for 2017 ska inrymmas
inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar far beaktas i
namndens kommande budgetarbete.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (alla M) och Abit Dundar (L)
enligt f6ljande.

Joakim Larsson m.fl. (M) och Abit Dundar (L) foreslér att nimnden beslutar att delvis
godkinna kontorets forslag till beslut och att darutdver anfora:

Omradet runt Valla torg och Arstastraket i sin helhet ligger strategiskt viktigt
mellan utvecklingen vid Liljeholmen, Arstafiltet och den kommande utvecklingen vid
Gullmarsplan. Nér detaljplanen for Sévldngen behandlades i kommunfullméktige
tidigare i ar sa reserverade vi oss till forman for en béttre och tydligare stadsstruktur
for omradet. Var principiella hallnings ar att Stockholm inte har rdd med en gles
bebyggelse i kollektivtrafikndra ldgen eftersom behovet av bostéder ar skriande.

Med detta sagt menar vi att exploateringskontoret ska se dver mojligheterna att oka
exploateringsgraden i projektet som helhet. Detta kan med fordel goras med
utgangspunkt i var reservation for exempelvis just Sdvlangens detaljplan. Det skulle
samtidigt motverka att tickningsgraden sjunker ytterligare.



