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Arende 10

Beslut om inhyrning av lokal pa Heliosgatan 26
samt avflyttning fran Bolidenvagen

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkdnna inhyrning av
lokal, Heliosgatan 26, for Jobbstart Stockholm under
forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
inhyrning.

2. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att hemstélla hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av i drendet
foreslagen inhyrning.

3. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att ge forvaltningschef i
uppdrag att teckna erforderligt hyresavtal i enlighet med vad som
anges 1 detta tjansteutladtande. Detta under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner inhyrningen.

4. Arbetsmarknadsndmnden beslutar justera paragrafen omedelbart.

Arjun Bakshi Christina Wattjersson

Arbetsmarknadsdirektor Avdelningschef
Jobbtorg Stockholm

Charlotte Goliath

Ekonomichef

Sammanfattning

Inom avdelningen Jobbtorg Stockholm inkluderas verksamheten
Jobbstart som tillhandahéller arbetsforberedande insatser. Jobbstart
har forhyrt lokaler pa Bolidenvigen 14 i Johanneshov sedan 2011.
Fastigheten dgs av HSB som sedan tidigare har beslutat sig for att
exploatera marken och bygga bostéder. Det nu géllande
trearsavtalet for lokalerna pa Bolidenvégen I16per ut till den 31 mars
2018. Lokalen pé Bolidenvigen har under en lédngre period haft
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problem med mogel, partiklar och ventilation. I juni 2017
evakuerades verksamheten, bland annat till foljd av
skyddsombudstopp pa grund av problem med partiklar och mogel.
Med tanke pa dessa faktorer borjade forvaltningen att soka nya
permanenta lokaler at verksamheten.

Forvaltningen har hittat 1ampliga lokaler i Hammarby sjostad. Ett av
stadens egna fastighetsbolag, S:t Erik Markutveckling AB, ar
fastighetségare och lokalerna kan vara inflyttningsbara 1 juni 2018.

Hyran for den nya lokalen beddms efter anpassning uppga till 3,71
miljoner kronor per ar. Ytan dr 943 kvadratmeter vilket ger en hyra
pa 3 933 kronor per kvadratmeter. Detta innebér att under den forsta
femarsperioden blir hyran for Jobbstart cirka 630 tkr lagre per ar,
dérefter blir minskningen cirka 2,14 miljoner kronor per &r.
Eftersom delar av verksamheten sker genom samverkan med
Kriminalvarden sd kommer forvaltningen att {4 erséttning
motsvarande cirka 20 procent av kostnaderna for hyra och drift frén
Kriminalvarden.

Den minskade lokalytan mojliggdrs av en effektivisering och
fortdtning av administrativa ytor. Anpassningskostnaderna och att
verksamheten dr permanent och langsiktig motiverar att den forsta
avtalsperioden stracker sig 6ver fem ar dé anpassningskostnaderna
betalas av som ett tilligg pa hyran.

Kostnader for flytt, it, l&s, larm och delvis ny moblering tillkommer.
Forvaltningen planerar for att inrymma de 6kade lokalkostnaderna
inom ordinarie budget.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att namnden begar
godkdnnande for dessa inhyrningar frdn kommunstyrelsens
ekonomiutskott samt ger forvaltningschef i uppdrag att teckna
hyreskontrakt.

Arendets beredning

Detta drende har utarbetats i samarbete mellan ekonomistaben och
Jobbtorg Stockholm. Arendet har samverkats med de fackliga
parterna.

Bakgrund

Inom avdelningen Jobbtorg Stockholm inkluderas verksamheten
Jobbstart som tillhandahaller arbetsforberedande insatser.
Forvaltningen har for verksamheten Jobbstart forhyrt lokaler av
HSB pa Bolidenvégen 14 i Johanneshov sedan 2011. Lokalerna har
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haft problem med partiklar, mogel och bristande ventilation.
Fastighetsdagaren har gjort omfattande atgérder i lokalerna for att
komma tillrdtta med problemen. Bland annat har fonsterramar bytts
ut sommaren 2015. Problemen har dock kvarstatt och flera
medarbetare har hivdat problem med luftvégar och med allergi.
Skyddsombuden genomforde skyddsombudstopp i juni 2017 och
forvaltningen beslutade att evakuera medarbetarna och
verksamheterna till flera olika adresser inom forvaltningens
bestdnd. Aven en korttidsforhyrning gjordes av en mindre lokal.
Situationen har under hdsten varit mycket anstrangd for
verksamheten i1 och med att den varit utspridd. Den tillfélliga
lokalldsningen har paverkat bade aspiranter, medarbetare och chefer
negativt.

HSB har sedan tidigare beslutat sig for att exploatera marken vid
Bolidenvigen 14. Detta innebir att den befintliga byggnaden rivs
for att ge plats 4t nybyggnation av bostdder. Det nu gillande
tredrsavtalet 16per ut den 31 mars 2018 och HSB har erbjudit ett
niomanaders avtal efter det. I och med detta besked och problemen
med mogel, partiklar och ventilation bestimde sig forvaltningen att
bdrja soka nya permanenta lokaler at verksamheten.

Hyran for Jobbstarts nuvarande lokaler pd Bolidenvigen ér 4,34
miljoner kronor per ar, inklusive virme och skatt, och lokalytan &r
2062 kvadratmeter.

Arendet

Arbetsmarknadsforvaltningen har hittat lampliga lokaler pa
Heliosgatan 26 1 Hammarby sjostad som uppfyller verksamhetens
behov. Fastigheten dgs av stadens egna fastighetsbolag, S:t Erik
Markutveckling AB och ir lattdtkomlig med kollektivtrafik vilket
ses som en stor fordel for besdkare deltagare och medarbetare
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Lokalerna pa Heliosgatan kan vara inflyttningsbara 1 juni 2018.
Hyran for den nya lokalen pa Heliosgatan 26 beddms efter
anpassning uppga till 3,71 miljoner kronor per ar. Ytan ar 943
kvadratmeter vilket ger en hyra pa 3 933 kronor per kvadratmeter,
inklusive varme, skatt och anpassningskostnader. Sammantaget
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innebér det att hyran for Jobbstart blir cirka 630 tkr ldgre per ar
efter flytten till Heliosgatan 26.

I de nya lokalerna kommer 50-60 medarbetare ha sina arbetsplatser
och lokalen kommer dven anvindas av KRAMI som ér ett
samverkansprojekt mellan Stockholmsstad, Arbetsformedlingen och
Kriminalvarden. KRAMI har pa daglig basis 15-20 deltagare basis.
Den minskade lokalytan mdjliggors av en effektivisering och
fortitning av administrativa ytor. Genomgéende kontorslandskap
och minskat antal mdtesrum och pentryn samt férre korridorer och
kommunikationsytor gor att kontorsytan kan minskas. Detta medfor
dock att omfattande anpassningar behdver goras i1 ventilation och
kylanldggningar samt i ljudabsorberande atgirder. Detta innebar
initialt en relativt hog kostnad.

Anpassningskostnaderna och att verksamheten dr permanent och
langsiktig samt att lokalerna d@ven skulle kunna anvéndas av andra
verksamheter och projekt for forvaltningen motiverar att den forsta
avtalsperioden stracker sig over fem ar dé anpassningarna betalas av
som ett tilligg pa hyran.

Verksamhetsanpassning

Lokalen pa Heliosgatan kommer att anpassas med ventilation, kyla,
mélning, omdisponering av nagra viggar och glaspartier,
komplettering och nya textilplattor 1 vissa delar. Lokalen kommer
ocksa genomgd renovering av befintligt golv. Komplettering
kommer att goras av el, 1as och larm och nybyggnation av tva
stycken WC varav en RWC samt ljudabsorberande dtgirder.

I enlighet med vad som framgar av arbetsmarknadsndmndens
verksamhetsplan kommer tillgdngligheten for personer med
funktionsnedséttning att inkluderas i verksamhetsanpassningen av
de nya lokalerna.

Hyra och kostnader

Den nya arshyran uppgér till 1 980 300 kronor. Till detta
tillkommer 113 160 kronor for vdrme och kyla. 106 302 kronor i
skatt och samt ett tilldgg for lokalanpassningar om 1 508 889 kronor
per ar under den forsta avtalsperioden om fem &r. Hyrestilldgget ar
med rak amortering. Investeringsutgiften for anpassningarna ar
8920 tkr. Totalt blir hyreskostnaden 3 708 651 kronor per ar vilket
motsvarar en kostnad per kvadratmeter 3 933 kronor.

Kostnadsminskningen for Jobbstart blir pa arsbasis cirka 630 000
kronor under den forsta femérsperioden dérefter blir minskningen



w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2017-0211-02.05.03
Sida 6 (8)

cirka 2,14 miljoner kronor per ar. Eftersom att delar av
verksamheten dr en samverkan med Kriminalvarden sd kommer
forvaltningen ersittas motsvarande cirka 20 procent av kostnaderna
for hyra och drift fran Kriminalvarden.

Fordandringen av hyran berdknas pa basis av 100 procent av
indextalet for oktober manad ar 2017. Kostnader for flytt, it, 1as och
larm samt delvis ny mdblering och separat tecknande av avtal for
sophantering tillkommer. Forvaltningen planerar for att inrymma de
okade lokalkostnaderna inom ordinarie budget.

Tidsplan

Tilltrade till de nya lokalerna pa Heliosgatan 26 berdknas kunna ske
till 2018-06-12 under forutsittning att hyresavtal upprittas senast
2017-12-28.

Sammanstallning av det nya avtalet (kost. per ar)

Heliosgatan 26
Fastighetsdgare S:t Erik Markutveckling AB
Fastighetsbeteckning Godsfinkan 1
Lokalens yta (kvm) 943
Inflytt Prel. 2018-06-12
Hyrestid 5 ar
Forldngning 3 ar
Index (okt 2017) 100%
Anpassningar Ventilation, kyla, mélning, viss
anpassning i rumsdispositionen
textilgolv 1 arbetsplatsytor, el
dragning, samt om och-
tillbyggnation av pentry och wec.
Hyra/ar 1 980 300 kr
Virme/kyla 113 160 kr
Skatt 106 302 kr
Tillagg for 1 508 889 kr
anpassningar under 1:a
hyresperioden (5 4r)
Tot. per ar: 3708 651 kr*

*Ca 20 procent av hyreskostnaden ersitts av kriminalvarden.
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Forandring lokalkostnader for Jobbstart

Verksamhet 2017 2018|2019 - 2022 2023 2024 | Kommentar

per ar

2018 - 2,5 man utan
nagon hyra. 2023 - 5,5
4340000 kr| 3093853kr] 3708651kr] 3017077 kr| 2199 762 kr|man utan hyrestillagg.
2024 - arshyra utan

Lokalksotnad
Jobbstart per ar

hyrestillagg.
Forandring
jamfort med - -1246 147 kr -631 349 kr| -1 322 923 kr| -2 140 238 kr
2017
% Forandring
kostnad -29% -15% -30% -49%

Jamstalldhetsanalys

I samband med beslutsfattande ska ndimnder och bolagsstyrelser se
till att beslutsunderlag innehaller en jamstéilldhetsanalys. Det
handlar om att analysera hur verksamheten forhéller sig till de
jamstélldhetspolitiska méalen samt vilka konsekvenser olika atgéarder
eller beslut fir for kvinnor respektive min nér det giller bemdtande
och service, representation och fordelning av makt och resurser.
Arbetsmarknadsforvaltningen anser i detta d&rende om inhyrning av
ny lokal att lokalens utformning och geografiska lage fungerar bra
for bade kvinnor och mén och att inga sarskilda atgérder, utifran ett
jamstilldhetsperspektiv, behover vidtas.

Arbetsmarknadsforvaltningens synpunkter och forslag
Arbetsmarknadsforvaltningen anser att de nya lokalerna pa
Heliosgatan 26 efter anpassning vil kommer att uppfylla
verksamheternas behov. Tillgingligheten for medarbetare med
funktionsnedsattning dr hog och lokalen nas enkelt av personer som
kommer med fardtjénst och med kollektivtrafik. Det geografiska
laget anses mycket bra da verksamheten riktar sig mot personer fran
hela Stockholm. Verksamheten dr permanent och langsiktig och
lokalerna kan dven anvéindas av andra verksamheter och projekt for
forvaltningen.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att nimnden, 1 enlighet med
vad som anges i tjdnsteutlatandet, godkénner inhyrningen av nya
lokaler for Jobbstart p4 Heliosgatan 26.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att nimnden begér
godkdnnande for dessa inhyrningar frdn kommunstyrelsens
ekonomiutskott samt ger forvaltningschef 1 uppdrag att teckna
hyreskontrakt.
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Bilaga

1. Ritning plan 4, ritning plan 5 samt tidplan
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