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Tjansteskrivelse

SKARMARO 1:77:

Byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked
ha startat byggnation av tva komplementbyggnader
samt rivning av huvudbyggnad utan startbesked

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. tautmed stod av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900
(PBL) ta ut en byggsanktionsavgift av

varigenom en nybyggnad av
tva komplementbyggnader (bada forrad ) och rivning av huvudbyggnad
gjorts utan att bygglov eller startbesked ldmnats.

faststilla byggsanktionsavgift till totalt 44 566 kronor att erldggas -
och

varigenom nybyggnation av tva komplementbyggnader ((bada forrad) har

gjorts utan att bygglov och startbesked ldmnats och rivning av ett

fritidshus har gjorts utan att startbesked ldmnats med stod av 9 kap 12 § p.

8 plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

3. avgiften ska betalas senast tvd manader efter delgivning av detta beslut
med stod av 11 kap. 61 § PBL och ska betalas &ven om beslutet
overklagas. Faktura skickas separat.

Beslutsunderlag

Berdkningsmodul fran boverket, 2017-10-06
Situationsplan, 2017-10-06

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha startat
byggnation i en ansdkan som omfattar:
e nybyggnad av en komplementbyggnad (férrad) om 10 kvm byggnadsarea
(BYA) varav 10 kvm bruttoarea (BTA).

e nybyggnad av ytterliggare en komplementbyggnad (forrad) 9 kvm BYA
varav 9 kvim BTA.

e rivning av fritidshus om 21 kvm BYA har skett utan att startbesked
lamnats

Bygglov beviljades i efterhand 2016-12-13 och startbesked lamnades 2017-01-16.

I bygglovsbeslutet pa sidan 3 framgar foljande kring utredning av sanktionerna:
"Utredning kring sanktionsavgift for att ha byggt tva komplementbyggnader utan
att ha fatt ett beviljat bygglov och startbesked samt att rivning av huvudbyggnad
skett utan startbesked, pagar parallellt i samband med denna ansdkan."

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Olovligt byggande
Enligt 10 kap 3 § PBL far en tgérd inte paborjas innan byggnadsnimnden har
gett bygglov och ett startbesked om atgérden kraver bygglov.

Tva komplementbyggnader har uppforts utan att bygglov och utan att startbesked
har 1dmnats. Det innebar att en byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 §
PBL och 9 kap 12 § 8 PBF.

I 1 kap 4 § PBL star foljande definition om nybyggnad. I denna lag avses med
nybyggnad: uppforande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppford
byggnad till en ny plats.

Att flytta byggnader fran en plats pa tomten och sen placera dem pa en ny plats
pa tomten utan bygglov och startbesked, ar saledes likstéllt med att uppfora helt
nya byggnader utan bygglov och startbesked, vilket innebér att en
byggsanktionsavgift ska tas ut.

En huvudbyggnad med bygglov fran 1944, har rivits utan att startbesked ldmnats.
Enligt 10 kap 3 § p. 2 far en atgird inte pabdrjas utan startbesked, om atgiarden
kraver anmélan. Det innebér att en byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51
§ PBL och 9 kap 12 § 8 PBF.

Prisbasbeloppet dr 44 300 kronor ar 2016 da drendet om byggsanktioner startade.
Byggsanktionsavgiften for en nybyggd komplementbyggnad ska faststillas till
0,25 prisbasbelopp med tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvm sanktionsarea. |
det hér drendet innebér det att sanktionsavgiften for de tva uppférda byggnaderna
blir totalt 22 150 kronor (11 075+11 075).

Byggsanktionsavgiften for rivning av en huvudbyggnad som krdver anmélan och
som rivits utan att startbesked ldmnats ska faststillas till 1 prisbasbelopp med
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tillagg av 0,002 prisbasbelopp per kvm sanktionsarea och ska sénkas till halften
om anmadlan finns. I det hér drendet innebér det att sanktionsavgiften for rivning
av huvudbyggnad utan startbesked blir 22 416 kronor.

I drendet har det gjorts tolkningen att anmédlan om rivning ar gjord dé foreslagen
placering av nya huvudbyggnaden ar pd den plats dér den tidigare

huvudbyggnaden stod.

Byggsanktionsavgiften ska diarfor bestimmas till totalt 44 566 kronor.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verliggning vid ett
sammantrdde med tillsynsmyndigheten (det kan vara att ta bort det olovligt
uppforda).

Kommunicering

har bemo6tt kommuniceringen och motsétter sig
sanktionsavgifterna. menar att de fatt felaktig information av
bygg- och miljdavdelningen. Se skrivelse fran sokande.

Vidare har totalsumman 31 940 kronor felaktig kommunicerats tidigare i e-post
med sokande, den felaktiga utrdkningen var for rivningen, i forslag pa
tjédnsteskrivelse kommunicerades ritta summan 44 566 kronor. Se Boverkets
berdkningsmodul.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Stod for beslut
Byggnaderna har uppforts utan bygglov och utan att startbesked har lamnats,

vilket innebar att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap
12 § 8 PBF.

En byggnad har rivits utan att har rivits utan att startbesked lamnats, vilket ocksa

innebdr att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap 12 §
8 PBF.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Skédrmaro6 1:77

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer 2017.737

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad beror Komplementbyggnad

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 10

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
saddan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 300 kr (2016)
Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Beriikning (0,25*44300)+(0,005*44300*0)

Beriknad sanktionsavgift 11 075 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Skédrmaro6 1:77

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer 2017.737

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Rivning av byggnad

drende?

Vilken typ av byggnad eller dndring En- och tvébostadshus

berér atgirden?

Omfattas byggnaden av Nej

bevarandevirde?

Var anmélan inldmnad innan atgérden Ja (sanktionsavgiften halveras i enlighet med

paborjades? PBF 9 kap 3a §)

Area 21

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 15§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan rivning av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6
kap 5 § forsta stycket 1 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ér:

1. nér det géller ett en- eller tvabostadshus, 1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den rivna byggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 6

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 300 kr (2016)

Berikningsgrundande formel ((1*pbb)+(0,002*pbb*sanktionsarea))/2
Berikning ((1*44300)+(0,002*44300%6))/2

Beriknad sanktionsavgift 22 416 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsheteckning SKARMARO 1:77

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer 2017.737

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad beror Komplementbyggnad

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 9

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
saddan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 300 kr (2016)
Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Beriikning (0,25*44300)+(0,005*44300*0)

Beriknad sanktionsavgift 11 075 kr
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