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MARKOVERLATELSEAVTAL

Kryddviigen, Ostra delomridet, Tyresé kommun

Féljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyreso Nésby 4:1469 och
Bollmora 2:1 vid Kryddvigen i Tyresé kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatéren
Besqab Mark AB
Box 1328

183 13 Taby

Org.nr 556347-6851

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

Bakgrund och férutsittningar
§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Kryddvigen etapp 2, se bilaga 1, samt
markanvisningsavtal for Kryddvigen Ostra delomrédet tecknat mellan Parterna 2015-07-22.

Detta avtal ersétter ovan nimnda markanvisningsavtal i samtliga delar och
markanvisningsavtalet ska anses forfallet i och med tecknandet av detta avtal.

§ 2 Forutsétiningar

Parterna férutsitter:

dels att Tyresé kommunfullméiktige (senast 2018-01-31) godkédnner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att Tyress kommunfullméktige (senast 2018-01-31) antar en detaljplan, som i huvudsak
dverensstimmer med bifogat forslag, genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatéren Overldmnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal fér
Exploatdrens rikning &r beréttigade att géra det, se bilaga 2.

Om nigon av dessa forutsittningar inte uppfyllts dr detta avtal till alla delar forfallet utan
ersittningsskyldighet for nigondera part, dock atergar av Exploatren erlagd handpenning
med avkastningsrénta enligt rintelagen.
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Markoverlatelser, fastighetsbildning och tilltride

§ 3 Markoverlatelse

Kommunen 6verlater harmed till Exploatéren med full dganderiitt de delar av fastigheten
Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1 som i detaljplan for Kryddviigen etapp 2 utlagts som
kvartersmark for bostédder och som markeras med morkbla begrinsningslinjer i bifogad karta,

se bilaga 3.

Omradena bendmns hidanefter i detta avtal samlat som “Fastigheten”.

§ 4 Kopeskilling, betalningstidpunkt och képebrev

Som erséttning for Fastigheten ska Exploatéren betala en éverenskommen képeskilling av:
TRETTIOMILJONERETTHUNDRATUSEN (30 100 000:-) kronor.
Erséttningen &r berdknad utifran en exploateringsgrad om 6757 kvm BTA ovan mark.

Parterna kan komma 6verens om mindre justeringar i antalet BT A. For det fallet att antalet
kvm BTA ovan mark vid anstkan om bygglov understiger/6verstiger ovan angivna antal kv
BTA ska erséttningen 6kas/minskas med 4455 kr per kvm BTA ovan mark.

Exploatoren har tidigare erlagt en handpenning om 10 % av kopeskillingen, totalt
tremiljonertiotusen (3 010 000:-) kronor.

Resterande del av kopeskillingen tjugosjumiljonernittotusen (27 090 000:-) kronor skall
erlaggas vid tilltréde till Fastigheten enligt § 5, varvid beloppet skall uppriknas med
konsumentprisindex (totalindex) fran basmanad mars 2015 (313,19) till senast kiinda
manadstal nér kopeskillingen erldggs. Kopeskillingen skall dock lagst uppga till det belopp
som anges ovan.

Nir Exploatoren erlagt kopeskillingen dverldmnar Kommunen kvitterat kopebrev till
Exploatoren. Lagfart far inte s6kas med detta markdverlatelseavtal som grund.

§ S Tilltride

Tilltrade till Fastigheten sker nér fastighetbildningen vunnit laga kraft och Exploatéren
erhallit bygglov samt har finansiering klar for byggstart.

Om dessa villkor for tilltrdde inte uppfylls inom 20 manader fran dess att § 2 dr uppfyllt och
det beror pa Exploatdren ska, om Kommunen sé krédver, kopet atergd och Kommunen har ritt
att behélla erlagd kopeskilling som skadestand samt anvisa marken till annan byggherre.

Exploatdren édger, oavsett nimnda tilltradestidpunkt, ritt att enligt Kommunens anvisningar
disponera delar av utbyggnadsomradet for etablering, grundundersékningar och évriga
produktionsférberedande atgirder innan tilltride skett.
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§ 6 Kostnader och intiikter

Skatter, rdntor och andra kostnader f6r Fastigheten erldggs vad avser tiden fore tilltridesdagen
av Kommunen och i vad avser tiden dérefter av Exploatoren. Fastighetsskatt ska darvid vara
en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Mostvarande giller for intéikter hirrérande till Fastigheten.
§ 7 Fastighetsbildning

Exploatéren anstker om och bekostar de fastighetsbildnings- och anldggningsforrittningar
som #r erforderliga f6r genomférandet av detta avtal och exploateringen inom Fastigheten.

Kommunen anstker och bekostar fastighetsbildningsétgarder hanférliga till
ledningsomldggning av vid tilltrddet befintliga ledningar.

§ 8 Lagfart

Exploatdren ansvarar {6r lagfartskostnaden. Lagfart far ej sékas med detta
markdverlatelseavtal som grund utan forst sedan kdpebrev uppréttats enligt § 4.

§ 9 Omridets skick

Fastigheten éverlats i befintligt skick. Om eventuell férorening upptécks inom Fastigheten ska
Kommunen ta en del av saneringskostnaden, under forutsittning att kostnaden uppgér till
minst 10 % av kopeskilling enligt § 3. Eventuella saneringskostnader under
kvalifikationsgransen far Exploatdren sjélv bekosta.

Utformning, parkering och tillgiinglighet

§ 10 Bebyggelse och utemiljo

Exploatdren ska uppfora ca 47 st bostéder (radhus/parhus) med tillhdrande anldggningar pa
kvartersmark i enlighet med bifogat kvalitetsprogram, se bilaga 4.

§ 11 Parkering

Antalet parkeringsplatser for bil inom Fastigheten ska vara 1,0- 1,5 per bostad inklusive
géstplatser i enlighet med kvalitetsprogrammet.

Laddningsstolpar eller eluttag f6r elbilar eller motorviirmare ska finnas inom omrédet.

Kantstensparkeringar och en gngvég planeras pd kvartersmark avsedd for trafikéindamal (T)
langs gatan inom det nya bostadsomradet. Kommunen kommer att fortsétta dga marken och
ett avtalsservitut for parkering ska tecknas och skrivas in i fastighetsregistret nér
avstyckningen av de nya bostadsfastigheterna ar klar. Syftet &r att parkeringsplatserna lings
gatan ska kunna reserveras for de boende i omradet, vilket inte &r md)ligt om dessa planléggs




49)

som allmaén plats. De boende ska ansvara for drift av gdngvigen och parkeringsplatserna,
vilket ska sikerstillas med ett driftsavtal som tas fram 1 samrad mellan Kommunen och de
boende. Exploatéren forbinder sig att medverka till att ett sédant avtal tecknas.

Minst 4 st. viderskyddade cykelparkeringsplatser per hushall ska finnas i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

§12 Tillgdnglighet

Exploatdren ska vid utformningen av bebyggelsen och kvartersmarken i den mén det &r
mdjligt félja féreskrifter och rekommendationer i Kommunens Tillgdnglighetshandbok, se
kommunens hemsida. Eventuella nédviindiga avsteg av vikt ska godkénnas skriftligt av
Kommunens projektledare fran stadsbyggnadsférvaltningen.

§ 13 Kommunala anliggningar

Kommunen dr huvudman fér allménplatsmark. Kommunen iordningstéller lokalgator inom
detaljplancomradet samt en lekplats och ging- och cykelstrik i den 6stra delen av
planomradet.

Exploatoren skall ombesdrja och bekosta eventuellt erforderliga anpassningar av kommunala
anldggningar intill fastigheten som behovs for utbyggnad av kvartersmarken.

Exploatéren fér pAborja bebyggelsen pd kvartersmark efter att kommunen firdigstillt
utbyggnaden av VA-ledningar och groventreprenad av lokalgator. Kommunen samordnar
med 6vriga ledningshavare si att ledningar samférlaggs med VA-ledningar. | samrad med
Exploatoren utfor kommunen sedan finentreprenad samt iordningstéller lekplats och ging-
och cykelstrak.

§ 14 Tidplan

Arbetena ska i Gvrigt bedrivas enligt en tidsplan och eventuell etappindelning som uppriittats
av Exploattren 1 samradd med Kommunen,

§ 15 Gatukostnader
Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
anses ha erlagt pa Fastigheten belopande erséittning f6r gatukostnad. Detta géller inte

kostnader for framtida férbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

Tekniska fragor

§ 16 VA- anldggningsavgift

Exploatdren ska erldgga anldggningsavgift f6r vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
géllande VA- taxa. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt(er).
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Exploatdren ansvarar for och anldgger ledningar pd kvartersmark fran anvisad
forbindelsepunkt till byggnad.

§ 17 Ledningar

Exploat6ren ordnar och bekostar nyanldggande av samtliga ledningar och tekniska
anldggningar inom kvartermarken.

Tyresé kommun ombesorjer och bekostar flytt av vid tilltradet befintliga ledningar inom
Fastigheten. Inga kéinda befintliga ledningar finns inom Fastigheten.

§ 18 Sophantering mm

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att killsortering av sopor och avfall blir
mojlig. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 19 Uppviirmning

Bostidderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens specifika
energianvéindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se bilaga 5.

§ 20 Dagvatten

En dagvattenutredning (Golder, aug 2017) for Fastigheten har tagits fram , se bilaga 6.
Exploatoren forbinder sig att folja dagvattenutredningen i stérsta mojliga man. De atgérder
for dagvattenhantering som foreslagits i dagvattenutredningen och som Exploatéren forbinder
sig att utfora inom Fastigheten beskrivs ocksa nidrmare i kvalitetsprogrammet.

Alla komplementbyggnader inom Fastigheten skall forses med vegetationstak.

Information och skydd under byggtiden m.m.
§ 21 Bygg- och informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad f6r Kommunen kontinuerligt informera
allménheten med skyltar pa plats om pagéaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid
ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 22 Tillfart/storning

Tillfart till Fastigheten under byggskedet ska ske enligt anvisning fran Kommunen.
Exploatoren ska ersitta Kommunen for eventuella skador pa det kommunala viignitet
orsakade av tunga transporter till omradet. Besiktning ska ske fore och efter byggnationen.

Exploatoren forbinder sig att bedriva byggverksamheten pa ett sadant sétt att ndrboende stérs
sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i storsta mojliga utstrickning begréinsas till
ordinarie arbetstid.
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§ 23 Skydd

Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehoriga.

§ 24 Vegetation

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
omradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatéren ska skydda trad och
vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgrinsa dem med ett stabilt tvad meter hogt
staket. Exploatéren ansvarar for att Exploatren, eller nagot foretag som Exploatoren anlitar,
inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Kommunen.

Vid overtridelse ska Exploatoren utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (géller nér
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren for
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

Exploatéren forbinder sig att plantera ett nytt trid centralt i omradet i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

§ 25 Brandforsvar

Det aligger Exploatdren att understka och efterfélja Sodertérns brandforsvarsforbunds krav
pa utformning av utbyggnaden. Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstéllas inom och till Fastigheten.

§ 26 Byggetablering/upplag

Etablering och uppstéllning av bodar, upplag och liknande ska ske pa kvartersmark inom
Fastigheten. Sker byggetablering pd Kommunens mark ska avtal om upplételse av mark
tecknas med Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering krdver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Om Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendr nyttjar Kommunens mark utan
tillstdnd utgér vite med 1000 kr per paborjad vecka och kvadratmeter, som Exploattren eller
dess entreprendrer nyttjar ytan.

Innan byggnadsarbeten pabérjas ska Exploatéren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkiinnas av Kommunen (mark- och exploateringsenheten). Denna ska bl.a. behandla
eventuellt nyttjande av natur, park- eller gatumark f6r uppstéllning av arbetsbodar, upplag
eller dylikt, dterstdllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur, stdngsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
l6sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploatoren ansvarar for att s6ka schakttillstand samt trafikanordningsplan vid behov.,
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Uppfoljning, sikerhet, 6verlatelse m.m.
§ 27 Uppfoljning och vite

Ansvarig projektledare frén stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun ska nérvara vid
samtliga byggsamrad gillande tillstdndsfragor. Handlingar som visar att Exploatsren fullfoljt
kvalitetsprogrammet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas Kommunen.
Projektledaren ska sedan skriftligen godkénna att Exploatren fullfoljt sina dtaganden enligt
detta avtal med bilagor.

I hiindelse av att Exploatren frangér sina dtaganden enligt denna paragraf ska Exploattren
om Kommunen sé kriver betala ett vite upp till tremiljonertiotusen (3 010 000:-) kronor till
Kommunen i skadestdnd vid anfordran. Storleken pa vitet siitts i relation till bristens betydelse
tor projektet.

§ 28 Siikerhet/borgen

Senast infor antagandet av detaljplanen och godkinnandet av detta avtal enligt § 2, ska
Exploatoren, som sdkerhet till Kommunen for det rétta fullgérandet av detta avtal, stiilla en
moderbolagsborgen, genom Besqab Projekt och Fastigheter AB, org.nr: 556345-6416.
Moderbolagsborgen ska gélla till dess att utbyggnaden inom Fastigheten har genomforts och
Exploattrens dtaganden enligt detta kvalitetsprogram godkénts av kommunens projektledare
fran stadsbyggnadsforvaltningen.

§ 29 Skadestandsansvar

Exploatéren dr gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstar pa grund av
atgarder som vidtas eller som Exploatéren underlater att vidta med avseende pa detta avtal av
Exploatorens anstillda eller av Exploatérens anlitade entreprendrer och leverantérer.

§ 30 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verldtas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkédnnande. Vid sddan medgiven overlatelse skall Exploatérens kvarstaende ataganden
enligt detta Avtal verforas pa overtagande part och Exploatéren svara solidariskt med denne
som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets ritta fullgérande.

§ 31 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras enligt svensk lag och av
svensk allmén domstol i Stockholms éin.

§ 32 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Tyress 2017- Tiby 2017-H-25

For Tyresd kommun: Bewm AB

Sara Kopparberg

Ovanstidende namnteckningar bevittnas:

Malin Semb-Josefson

—

Borgen: For Besqab Mark AB:s ritta fullgdrande av detta Avtal gar
undertecknande, Besqab Projekt och Fastigheter AB, org. nr:
556345-6416, 1 borgen som for egen skuld och med solidariskt
ansvar med Besqab Mark AB gentemot Tyresé Kommun.

Taby 2017-74-J2 7/
ga,../ AB-
e

Besqab Prgjekt och Fasti
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Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Bilaga 6

9%

Forslag till ny detaljplan for Kryddvigen etapp 2
Registreringsbevis

Karta &ver Fastigheten

Kvalitetsprogram

Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéindning
vid markanvisning och exploateringsavtal
Dagvattenutredning (Golder, aug 2017)



