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O1: Ansokan

Antligen &r det Skérholmens tur.

Vi tror att stockholmare i allmdnhet
och skarholmare i synnerhet kanner
sig spdnda infér vad som vdantar.
Det har gdtt runt femtio ar sedan
omrddet skapades, och historien
k&nner vi till. Att f& chansen att dela
med oss av var kunskap kring frdgor
som ligger oss varmt om hjdrtat

ser vi som en morot. Hur kan vi till-
sammans skapa det absolut basta
for Skdrholmens boende och
besdkare? Vi tror pd en stads-
struktur som bjuder in. Dar det

nya far en naturlig koppling till det
gamla, och att summan blir ett le-
vande omrd&de med 8kad trivsel och
stolthet. Var 6vertygelse dr att man
ska kdnna sig trygg i sin boendemilj6
och vi ar darfér stolt samarbets-
partner i stiftelsen BoTryggt2030
ar for att aktivt arbeta med dessa
fragor.

Vi tror p& barn och unga, vi tror pé
mangfald och att alla ska f& samma
mojligheter att leva ett friskt liv med
ndrhet till kultur och en meningsfull
sysselsattning fér sé ménga som
majligt mellan 16 och 29 &r. Det vill
vi satsa pd, det dr vad vi tror pa.

Vi ser ocksd vér roll i Skérholmens
dag, den érligt &terkommande
aktivitetsdagen fér barn och unga

i Skarholmen. Att f& vara med och
bidra med finansiering ser vi fram
emot.

Skdrholmen ska vara en stadsdel
att trivas i, oavsett var du befinner
digi livet. Vi vill bidra till m&jligheten
att bo kvar genom att bygga vard-
boenden pd cirka 36-54 platser i de
kvarter vi tilldelas.

Hallbarhet ska alltid finnas ndrva-
rande som en réd trdd genom
omrdédet, b&de socialt och fér
miljéns bdsta. Vart mal att 100%

av vara projekt ska miljdmdarkas med
Miljobyggnad silver.

Vi heter Magnolia Bostad och tror vi
kan tillféra nya idéer for att utveckla
Skdrholmen tillsammans med
Stockholms kommun och andra
aktoérer i omrddet. Darfor soker vi
markanvisning i dessa tilldelnings-
omrdden i Fokus Ské&rholmen enligt
fallande prioriteringordning:

1) Mdlardng etapp A
Ca 70 bostadsratter

2) Mdlardng etapp B
Ca 90 bostadsratter

3) Mdlaréng etapp C
Ca 8 000 kvm hyresratter

4) Skdrholmsdalen etapp B
Ca 85 bostadsratter

5) Skdarholmsdalen etapp A
Ca 120 bostadsratter

Vanligen,

Fredrik Lidjan
Verkstdllande direktor
Magnolia Bostad AB

4—— Detta anbud avser
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Tilldelningsomrade:

02: Skarholmsdalen

— Folkhdlsa for alla aldrar

Hela omrddet har en fin
potential dar vildgger extra
vikt vid att tillvarata utblickar.

Med Skarholmsdalen som lank
mellan norra Skarholmen och Satra,
och med ndrheten till Satraskogen
vill vi skapa en given évergdng
mellan stad och natur.

Den dynamiska terrdngen vill vi dra
nytta av och landskapet har darfér
fatt avgoéra husens placering for
att bast smadlta in. Kopplingen till
naturen finns stdndigt ndrvarande
genom hela omrédet. Har vill vi

att manniskor ska mé bra och att
halsan ska f& utrymme. Ndarheten
till grénskan bjuder in till motion av
alla slag, och darfér bor cykeln ha
en central roll, bdde som trdnings-
redskap och transportmedel. For
de yngre innev@narna ser vi goda
mojligheter att bygga parklek,
ndgot vi tror skulle hdja omrédet
som plats med uppmuntring till
rorelse.

Aktivering for alla sinnen

| husens bottenvéningar finns ut-
rymme for aktivitet. Cykelverkstad
och cykelférrdd gor det héllbara
resandet tillgangligt och enkelt.
De frascha tvattstugorna bokar
den boende lika smidigt som de
ljudisolerade musikrum som finns
i bostadshusen. Har finns majlig-
het att motionera bade hjarta och
hjarna.

Trygghet, folkhdlsa och kultur. Att bo

i Skdrholmsdalen ska bjuda p& ndgot for
mdanga. Har finns gott om plats for att
umgds med vdnner, eller vara fér sig sjalv
en stund. Gott om plats att vara stolt 6ver.

Vivill addera till den satsning som redan pdgdr
i Skérholmsdalen genom att premiera cykeln.

"Tack vare konkurrensutsatt upphandling
av totalentreprenaden skapar vi rimliga
priser fér manga att ta del av”

Med effektivt planerade lagenheter
finns det f& ytor som gar till spillo.
Ljusa material i modern standard
skapar luft och avkopplande hem
ddr balkonger med noga planerad
utsikt bjuder in till umgdnge.

Flexibelt boende: Magnolia Bostad
tdanker kreativt dar lagenheter med
enklare &tgdrder kan f& flera rum.

Vi utvdrderar dven byggsystem som
mojliggér att lagenheter slés ihop och
ddrmed erbjuder boende for stérre
familjer.
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Unik arkitektur i kulturnara lage
Lumen, Sollentuna

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal bostader: 90 st

Status: Inflyttat & klart

Arkitekt: Vera Arkitekter/
ORIGO arkitekter

Adress: Turebergs allé 41

Inflyttning skedde vecka 38.

P& Turebergs Allé har industri-
historisk mark omvandlats till ett av
Sollentuna kommuns mest attrak-
tiva nya bostadsomréden. Har har
Magnolia Bostad uppfért Lumen
- 90 moderna bostadsrdtteriett
natur- och kulturndra ladge. Huset
ligger en kort promenad frén
Sollentuna Centrum med ett stort
utbud av service, ddr man med
goda kommunikationer snabbt nér
Stockholm City.

et

Arkitektur inspirerad av det ljusa séderldget.

Arkitektur inspirerad av ljus
Inspirerad av det ljusa séderldget
har Magnolia Bostad i samarbete
med Vera Arkitekter tagit fram
Lumen - ett hus med unik arkitektur
vars form skapar flera generésa
terrasser — ddr utmaningar i buller
hanterades med en gestaltnings-
|18sning.

Alla lagenheterna har genom-
tdnkta inredningskoncept och
gedigna materialval. Frén effektiva
ettor och tvdor till stérre vaningar

med anpassningsbar planldsning.
Att Lumen betyder ljus ar ndgot
som snabbt blir tydligt ndr man
kliver inildgenheterna.

Utsikt i fyra viddersteck

Hoégst upp i huset &terfinns tre
penthousevdningar som erbjuder
ett spektakuldrt boende med stora
terrasser och unik arkitektur.
Vdaningarna praglas av stora ljusin-
sldpp med generdsa fonsterpartier
och en luftig, rymlig kansla.
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03: Referensprojekt, pdgdende

Arkitektur som lockar dig ut

Segelflygaren, Orebro

Upplatelseform:
Antal bostader:

Hyresréatt/Bostadsratt
210 st

Status: Inflyttning 2018

Arkitekt: Klara Arkitekter

Adress: Sddra Ladugdrdsangen
korsningen Termikgatan
Stenbackevégen
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Gemensam takterass for fér att umgds
over en fika eller grilla under bar himmel.

P& platsen dar Orebros forsta
flygplats tidigare l4g, Sédra
Ladugdrdsdngen, véxer det nya
kvarteret Segelflygaren fram. Har
utvecklar Magnolia Bostad 210
ldgenheter i varierande uppldtelse-
former mellan grénomrdden och
stadsliv.

Grént och aktivt som byggstenar
Med utgdngspunkt i omrédets
vackra parkomré&den och natur-
reservat vill Magnolia Bostad
inspirera till en rik och aktiv fritid.

Stor vikt har lagts vid I6sningar som
inte bara skapar ett mer energi-

effektivt och miljoriktigt koncept,
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Projektet ar under uppférande. Bilden visar kontraster i utformning
och storlek som ar kdnnetecknande for Segelflygaren.

utan som ocksd dkar livskvaliteten
och motiverar de boende till en mer
hallbar livsstil. Ett gdng- och cykel-
strék |6per igenom samtliga kvarter
och p& gardens mitt finns ett vaxt-
hus som goér det majligt att sdtta
I6kar och odla sin egen 6rttradgdrd.
Tillsammans med bilfria gardar, bil-
pool och platser foér lek, motion och
social samvaro satter Segelflygaren
héllbarheten i fokus.

Arkitektur som lockar dig utomhus
Husen har en modern och lekfull
fasadgestaltning med en storleks-
variation som ger kvarteret liv.
Kontrasterna i husets utformning
och variationen mellan det stor-

skaliga och smdskaliga skapar

en nyfikenhet att réra sig i utom-
husmiljon och se vad som hander
bakom ndsta hérn. Segelflygaren
karaktdriseras av héllbara material-
val och fina detaljer. Hus B har en
vacker fasad i naturligt trd och hus
E en grén puts som gér att huset
blir ett med den omgivande
naturen.

Projektet utvecklades i exploate-
ringssamverkan enligt "Orebro-
modellen"” och Magnolia Bostad
utvecklar nu ytterligare ett kvarter
inom stadsdelen.
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03: Referensprojekt, pdgdende

En levande stadsdel vaxer fram
Slandan, Sodertalje

| Sédertdlje vitaliseras en hel stads-
del nar kommunens behov av
bostdder méter genomférande-
kraften hos Magnolia Bostad.

| ett av kommunens stdrsta
bostadsutvecklingsprojekt
utvecklar Magnolia Bostad kvarter
med blandade uppldtelseformer
och levande bottenvéningar

i 3 etapper.

| etapp 1byggs 441 hyresratter med
en variation av ldgenhetsstorlekar.

| etapp 2 utvecklar Magnolia Bostad
ca 134 hyres- och bostadsratter.

Kuldrer och material
smalter samman med

den befintliga bebyggelsen
frén olika tidsepoker.

Den sista etappen innehdller ca 170
bostadsratter och ett hoghus

som med sina 30 véningar blir
Soédertdljes nya landmdarke.

Spdnnande utveckling av Sédertdlje
Kvarteret Slandan kommer spela en
betydelsefull roll i omrddets om-
vandling till en levande stadsdel. En
viktig 16sning blir darfér att knyta
samman Astrabacken och Stor-
gatan med en passage mellan
husen for att enkelt ta sig mellan
gatorna med cykel och barnvagn.

| husets tvé hdrn mot Storgatan blir
det lokaler i tvé vdningar som ska

Hyresrdtt/Bostadsrétt
745 st

Upplételseform:
Antal bost&der:

Status: Inflyttning 2019

Arkitekt: Lindberg Stenberg
Arkitekter

Adress: Korsningen Storgatan

Kvarnbergargatan

bidra till en levande stadsmiljé med
god service, café och restaurang.

Tongivande tegelvariation
Byggnaden bestér av en variation
av puts och tegel for att smaltain
finti omrddet som har en gammal
fin industrikaraktar. Storgérds-
kvarter med fina pampiga glas-
entréer, stora nivdaskillnader i omra-
det, ljusa ldgenheter samt noggrant
utvalda tegelmaterial dr det som
utmarker det nya bostadsomrddet
Slandan, berdttar Hugo Léfgren,
arkitekt p& Lindberg Stenberg.
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04: Social hallbarhet
—Tre atgdrder

For oss pd Magnolia Bostad &r hdllbarhets-
fragor alltid ett fokusomrdde. Vi ar stolt
samarbetspartner och medfinansiar till
BoTryggt2030 och féljer det konceptet vid
utformningen av vara projekt. Vi presenterar
hdrmed tre dtgdrder for ett socialt hdllbart
omrdde i Skdarholmen enligt stadens 6nskemal.

ATGARD 1:

Skérholmen forst

De bostdder vi bygger kommer vi

i forsta hand erbjuda till de som
redan bor i stadsdelsomrédet.

| ndsta steg gdr de bostdader som
fortfarande ar lediga ut till mark-
naden pd vanlig vag. Tanken &r att
detta system ska gdlla samtliga
bostdder, forutom 50 % av hyres-
ratterna som ska férmedlas av
Stockholms stads bostadsférmed-
ling. | normalfallet éverférs 100% av
hyresrdtterna i ett bostadsprojekt
till Stockholms stads bostadsfor-
medling. Vi tror att denna dtgdard
skapar en positiv plattform fér 6kad
social hdllbarhet.

Hur?

- Forst till kvarn galler for att ta del
av erbjudandet.

- Inga rabatter Ildmnas - fast,
rimligt pris galler.

- Max en lagenhet per familj.

Vi skapar en bostadskd av samtliga
bostdader (hyre- och bostadsratter)
dar man anmaler sig p& Magnolia
Bostads hemsida.N&gon form av
bevis for att man ar folkbokférd
inom stadsdelen kommer krévas.
En ménads fértur géller, sedan gér
l&dgenheterna ut p& marknaden.
Vigenomfér en lokal annonsering
och ett férsta lokalt event p& Skar-
holmens dag med Prova-pé&-fotboll
for flickor (med exempelvis Ronja-
bollen och v&ra samarbetsklubbar)
ddr man har majlighet att trdna,
leka och samtidigt f& information
om vart projekt. Har kommer det
aven finnas majlighet att anmala
sitt intresse for en ldgenhet.

ATGARD 2:
God start Skdrholmen

P& Magnolia bostad arbetar vi med
totalentreprenad i vara projekt.
Detta ger oss maojlighet att stalla
krav pé vilket fokus vi kan tdnkas
vilja ha i exempelvis rekryterings-
processen. Har kommer vi att via
avtal sdkerstdlla att var leverantor
ger fortur for lokal arbetskraft nar
projekten ska sjosdttas.

Hur?

Vivill att ungdomar mellan 18-29

&r far fértur och att de matchas
och intervjuas for de administrativa
tjdnster och/eller de hantverks-
arbeten som behdvs inom projek-
ten. | ett férsta steg tdnker vi oss
ett erbjudande om ett trainee-
program for att Idra ut grunderna
for vidare utveckling. Deltagaren

i detta traineeprogram gar darefter
over till en projektanstdallining fér att
sedan eventuellt f& ett erbjudande
om tillsvidareanstalining.

Ungdomar mellan 16-17 &r kommer
vi kunna erbjuda projektanstallning
for att planera och genomfaéra
Magnolia bostads event under
Skdarholmens dag. Ddrefter kommer
mojligheten till sommmarjobb eller
praktikplats fér sjdlva entreprena-
den finnas for de ungdomar som ar
intresserade. Vagen till delaktighet
i samhdllet gér ofta via arbets-
marknaden. Har hoppas vi kunna
gora skillnad och visa yngre
personer att vi tror p& dem som
viktiga samhallsmedborgare.

ATGARD 3:

Ronjabollen Skdrholmen

Magnolia bostad vill vara en enga-
gerad sponsor i de sammanhang

vi deltar i. Var sponsring ska

lyfta lokala verksamheter som nér
mdnga och som fréamijar jamlikhet,
mdangfald och integration. Vi har
darfér valt att stédja lagidrotter,
foretradesvis fotboll, som dr en
bred idrott med spdnnvidd dver
alla samhallsklasser, nationalitets-
grdnser och kén. Vi dr redan idag en
stolt samarbetspartner till flertalet
dam- och tjejfotbollsverksamheter,
b&de ilagre divisioner och i Dam-
allsvenskan.

Vi dar dven engagerad som
medfinansidr till Ronjabollen

i Gottsunda, Uppsala. Ronjabollen
arbetar med integrations- och jam-
stalldhetsfrédgor genom att samla
flickor och kvinnor kring fotboll i ett
naturligt och otvunget samman-
hang. Som extra krydda uppmunt-
rar gemenskapen till fysisk aktivitet
och en meningsfull fritid. Vi ser att
denna verksamhet skulle géra nytta
i Skarholmen.

Hur?

Vivill, tilsammans med redan
etablerade féreningar och rorel-

ser i Skdrholmen, starta upp och
vara medfinansiar till en liknande
verksamhet som i Gottsunda. P& s&
sdtt tar vi med oss ett engagemang
foér sociala fragor till Fokus Skar-
holmen. Tillsammans med andra
aktorer kan vi skapa ett naturligt
forum som ger trygghet och en rést
at flickor och kvinnor i Skarholmen.
Vi tror att vi kan skapa en god platt-
form for att involvera deltagare,
deras anhoériga och vdnner, kring
planering av byggnation och trygga
utemiljder i omrddet.

Genom vart engagemang i
BoTryggt2030 ar vi med i arbetet
fér en branschstandard, baserat pé
beprévade metoder och I6sningar,
for trygga och sdkra bostads-
omrdden. Fér oss &r detta annu en
naturlig del att arbeta med véra
erfarenheter och kunskapar i Fokus
Skarholmen.



Illustration: Magnolia Bostads tre
dtgdrder fér att bidra till ett mer
hallbart Skarholmen.

Skarholmens

dag

Event med prova-pd fotboll
for flickor med t ex Ronja-
bollen med mgjlighet att

anmadla sig for en lagenhet.

ATGARD 1:

Skarholmen férst
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Projekt-

anstdllning

Trainee-

Ungdomar mellan 16-17. &r
erbjuds projektanstdllning
fér Skarholms dag med,
fler majligheter.

program

Ungdomar mellan
18-29 ar ematchas
for traineeprogram,
darefter projekt och ev.
tillvidareanstallning.

ATGARD 2:
God start Skdrholmen

ATGARD 3:

Ronjabollen Skdrholmen
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Tllsammans med féreningar i
Skérholmen stdrtar Magnolia
upp och ar medfinansiar till
en liknande verksomh’et.spm .
Ronjabollen. Trrreeeiiaeeettt
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O5: Team

Magnolia Bostad

Magnolia Bostad skapar

moderna hem och bostads-
miljoer genom smarta funk-
tioner, tilltalande arkitektur

och god gestaltning.

Belagna pé&

13

orter

4 400

Bostdder under
produktion idag

Byggherre - Magnolia Bostad
Magnolia Bostads affdrsidé ar att
utveckla bostader i attraktiva Idgen
i Sveriges tillvaxtorter och region-
stader.

Magnolia Bostad specialiserar sig
pd utveckling av bostader med olika
upplételseformer med inslag av
hotell, studentbosté&der, vdrdboen-
den, LSS-bostdder eller kommer-
siella ytor fér verksamheter och
service. Bolaget finns geografiskt

i Sveriges storstadsomréden,
region- och universitetsstader.

Vdra bostadsprojekt ska leva och
bestd i generationer. Darfér agnar
vi stor uppmdarksamhet &t hallbar-
hetsfrdgorna — ekonomiskt, socialt
och miljdmassigt.

10

Sundsvall
Totalt antal bedédmda bostader
i projektportfoljen:
Uppsala
Norrtdlje
Karlstad Eskilstuna
.. Stockholm
Orebro
Sodertdlje
Norrk&ping
Goteborg
Helsingborg
Lund
Malmo

Arkitekt - OKK+

OKK+ grundades i Stockholm 2016
av Karolina Keyzer. Idag har de 9
medarbetare med sdte i Erskine-
huset i Slakthusomrddet. Kontoret
arbetar brett inom fdltet stads-
byggnad, arkitektur och byggnads-
konst, i alla skalor - alltid med inrikt-
ning mot héllbart genomférande.
Arbetet bedrivs transdisciplinart
och kollaborativt i ndra samverkan
med kund och mottagare. Karolina
Keyzer var Stockholms 18:e stads-
arkitekt mellan 2010 och 2016.
Dessférinnan satt hon i ledningen
for Wingdardhs i Stockholm med
I&ng erfarenhet av gestaltning och
komplexa projekt.

Entreprenad - Upphandlas
For att sakerstdlla en hdg teknisk
standard och kostnadseffektiva

|6sningar arbetar vi dven ndra vara
entreprenérer. Dialog fors med ett
antal entreprenérer ddar den mest
ldmpligaste vdljs. Detta sker oftast
innan att detaljplan vunnit laga
kraft.

Langsiktig fastighetségare:

Vid bostadsrdatt — Brf

Vid hyresrdtt — Institutioner

For att hélla den héga takt har vi
valt att arbeta efter en metod som
innebdr att vi sdljer vara

projekt till ledande svenska
institut och samarbetspartners.
Langsiktiga dgare av véra hyres-
bostdder och dldreboenden ar
institutionella investerare som
Alecta, LO, SEB Trygg liv eller SPP
Fastigheter.
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Rickard Langerfors
vVD/Chef Projektutveckling

Anstdlld sedan 2011. Tidigare projekt-
chef p& Skanska med ansvar fér
bostadsutvecklingen i bland annat
Jarvastaden. Har dven en bakgrund
som produktchef med ansvar

for standardisering av Skanskas
bostadsproduktion i Sverige.

Totalentreprenad
Upphandlas

Langsiktig Ggare
hyresratter
Bostadsrattsférening
bostadsratter

Byggherre
Magnolia Bostad

Klas Ljungberg
Affarsomrédeschef kommun

Anstdlld sedan 2015. Tidigare Plan-

och utvecklingschef p& Hadbo kommun
med mark- och utvecklingsfrédgor och
innan dess med naringslivsfragori
Gullsp@ngs kommun. Klas har ansvarat
for framtagandet av detaljplaner,
stadsbyggnadsprocess, strategiska
dokument, avtal och férhandlingar.

AFFARSUTVECKLING
PROJEKTUTVECKLING

Camilla Weiner
Héllbarhetschef

Bakgrund som Kommunikations- och/
eller Hallbarhetsdirektér pd noterade
bolag som Axfood, SCA, Securitas,
Ahlsell och Pandox samt Revisor pé
PriceWaterhouse.

Markanvisningstévling

Genomférbarhet - erfarenhet och
férmdga att genomfdra projektet
Magnolia Bostad har stor genom-
férandekraft nar det gdller béde
affdaren och byggnationen och ar
mdana om att byggstarta vara
projekt s& fort som majligt och
forsoker undvika ondédiga for-
dréjningar. Majoriteten av vara
projekt har en projekteringstid fér
bygglovshandlingar pd 3 manader.
Detta exemplifieras inte minsti de
13 projekt om cirka 2 700 bostdder
som byggstartades under 2016.

Laga kraftvunnen
detaljplan

Affarsutveckling

Magnolia Bostads affdrsutvecklare
ar med i processen fram till forsalj-
ning av projektet. Tillsammans med
marknadens framsta arkitekter och
i samarbete med den langsiktiga
dgaren, entreprendren och kommu-
nen utvecklar vi ett koncept med
attraktiv arkitektonisk gestaltning,
tilltalande design och praktiska
funktioner.

Fardig
produkt

Projektutveckling

Magnolia Bostads projektledare
jobbar ndra affdarsutvecklarna
under afférsutvecklingen och tar
over huvudansvaret efter projektet
ar salt till den slutgiltiga tagaren.
For att sakerstdlla kvaliteten

i projekten styr Magnolia Bostad
alla sina projekt internt.

1
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Checklista

Nedan i punktform anges de krav och uppgifter
som ska redovisas i anbudet. Om ni dnskar kom-
pletterande uppgifter kan detta erhadllas fran
Klas Ljungberg.

Tilldelningsomréde

Beskrivning hur Magnolia Bostad ska
bidra till stadsbyggnadsstrategierna
foér social héllbarhet och uppfylla av

gestaltningsprinciperna fér
planomradet. Sidan 4.

Referensprojekt
Redovisning av tre relevanta referens-

projekt varav ett ar genomfért/upp-
fort. Sidan 5.

Social héllbarhet
v Beskrivning av tre &tgérder for social

hallbarhet. Sidan 8.

Team
v Beskrivning av team och process.

Sidan 10.

Magnolia Bostad AB

Sturegatan 6

Box 5853, 102 40 Stockholm
organisationsnummer: 556797-7078

Kontakt

Klas Ljungberg
klas.ljungberg@magnoliabostad.se
072722 40 88
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