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Tilldelningsomrade
Malarang C

DELAKTIGHET OCH GEMENSKAP

JM avser att genomfdra projekt som bidrar till att skapa
social hdllbarhet bade vad avser en manniskotillvand
yttre miljé samt genom innehallet i husen.

Nar det gdller den yttre miljén tror vi pa ett omrade
med manga gemensamma ndamnare, men dar varje en-
skild byggnad har en rytm och en egen sjal och karaktar.
Vi ser fram mot ett samarbete med &vriga byggbolag,
for att tillsammans skapa ett sadant omrade.

Med ratt utformade lokaler, med relevant verksamhet,
tror vi att vi kan skapa métesplatser som goér omradet
intressant att vara i och att passera. Avsikten ar att hitta
aktiviteter som ar livskraftiga och langlivade for att fa
ratt karaktar pa kvarteren redan fran borjan.

PRISVARDA BOSTADER

JM har en lang erfarenhet av bostadsbyggande och egna
hantverkare, ett val utvecklat koncept for att hela tiden
effektivisera processen samt att skapa hallbara och
energisndla hus. Den har kunskapen vill vi anvanda till att
bygga prisvarda, attraktiva bostader i Skarholmen.

TANKAR OM LAGENHETERNA

JM bygger bostader som f&ljer BBR och Svensk Standard.

Vi lagger stor vikt vid att l[dgenheterna ska vara ytef-
fektiva med bibehallen mdéblerbarhet och tillganglighet.
Bra, ytsndla lagenheter ger férutsattningar for rimliga
hyresnivaer.

| Malarang C vill vi vidareutveckla det bostadskoncept
som f.n. byggs i kvarteret Alphyddan i Nacka.
Se referensprojekt 1, sid 3.

Forutsattningarna i Nacka skiljer sig fran de i Mélarang.
Alphyddan riktar sig till studenter medan vi har vander
oss mot ungdomar i allménhet.

Ldgenheterna kommer att variera fran ca 2/ kvm till ca
35 kvm i storlekar 1-2 rok. Overvédgande del planeras
som 1 rok.

Om bullersituationen utmed Sédertaljevagen kraver

en loftgangsldsning vill JM skapa gemensamma storre
balkonger i anslutning till loftgdngen. En sadan plats tror
vi kommer att uppskattas och utnyttjas eftersom ung-
domar girna delar gemensamhetsutrymmen. Balkongen
g6r ocksa att hela loftgangen kanslomassigt lyfter och
blir en positiv, social yta. Om man istéllet for loftgang
valjer en trapphusldsning tanker vi oss att en gemensam
uteplats skapas som en takterrass.

LEVANDE OCH AT TRAKTIVA
BOT TENVANINGAR

Bottenvaningen i bostadshusen kommer att inrymma
lokaler som vander sig till de boende men ocksa ytor
som vander sig till andra ungdomar.

For de boende planeras tvattstugor, med kontakt med
gatan, som innehaller m&tesplatser och plats for studier
under tvattningstiden. M bygger sadan tvattstuga med
lounge i Alphyddan i Nacka. Tvdttstugan kan kombineras
med ett kdk fér gemensam matlagning.

Uppglasade cykelrum med mekarbénkar, kompressor-
luftpump och laddningsstation for elcyklar planeras. Har
finns ocksa plats for ladcyklar.

Lokaler for laxhjalp kan skapa m&ten mellan villaomrade
och flerbostadshus. Andra alternativ ar ett kafé med
arbetsplatser samt natverkstréffar for arbetssdkande.

Aktivitetslokal

| detta projekt erbjuder JM dven en aktivitetslokal som
kommer att hyras ut till olika féreningar i omradet, till
exempel inom idrott eller kultur, som vill anordna aktivi-
teter for stadsdelens unga. Forslagsvis sker uthyrningen
genom en hyresfri upplatelse som uppréttas pa tre ar
med Skdrholmens Stadsdelsférvaltning. Just nu pagar
samtal med organisationen Mitt 127 som ar stort behov
av lokaler.




REFERENSPROJEKT 1 | ALPHYDDAN, NACKA
Arkitekt: EttElva Arkitekter

Fardigstallt ar: 2018 (byggstart 2016)

Antal bostédder: 93 studenthyresldgenheter
Gemensamma utrymmen: Lounge, studierum och
takterrass

Adress: Alphyddevdgen, Nacka
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Alphyddan ar ett 50 meter hdgt fargsprakande hus i
Sickla med 93 moderna och prisvarda studentlagenheter.
Huset har ett unikt uttryck samtidigt som det anpassar
sig till den befintliga bebyggelsen.

| Alphyddan kan man bo sjélv eller dela bostad. Har finns
yteffektiva ettor i tva olika storlekar, med balkong till den
stérre. Det finns dven en boendetyp som vi valt att kalla
kompisldgenhet, dessa dr stérre sa kallade tripletter; med
tre sovrum och ett gemensamt kok.

MOTESPLATSER | VARDAGEN

JM satsar pa manga gemensamma métesplatser for de
boende.

Den gemensamma tvdttstugan ar modernt utformad
och placerad i bottenvaningen for att skapa liv och
rérelse langs med gatan.

Hogst upp i huset bygger vi en gemensam terrass pa
16:e vaningen. P4 samma vaning finns ett studierum som
kan anvéandas av alla boende.

Alphyddans entré dr inredd likt en hotellounge for att ge
majlighet till annu fler spontana méten.

GESTALTNING

Husets arkitektur hdamtar inspiration i tidsepoken och
[ater sitt Sversta plan lana sitt uttryck fran omkring-
liggande bebyggelse.

Byggnaden har tva tydliga men olika karaktdrer, en mot
gatan och en mot naturen. Pa entrésidan ar karaktdren
latt och livfull och tillfér Alphyddan nya farger. Tegel-
fasaden mot naturen och norr dr mer sluten dar teglet
varieras med olika fogfarger och félt enligt det gyllene
snittet.

HALLBARHET

Alphyddan adr definierat som ett lagenergihus vilket in-
nebar minskade varmekostnader och darmed minskade
koldioxidutslapp. Huset har vilisolerade vaggar och
fonster, individuell varmvattenmétning och varmeater-
vinning.

Bilpoolsplatser och vaderskyddad cykelférvaring dr andra
I6sningar som JM valt att lyfta in i projektet da vi stravar
efter hallbara transporter.

| Alphyddan anvander vi beprévade naturmaterial som
trd, sten, kakel och klinker. Alla JM-hus har helt PVC-fria
yt- och tétskikt, eftersom forskning visar pa ett mojligt
samband mellan allergiska besvar hos barn och PVC-
plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergiframkallande
tréslag.
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REFERENSPROJEKT 2 | FYRKLOVERN,

UPPLANDS VASBY

Arkitekt: Lindberg Stenberg Arkitekter

Fardigstallt ar: 2020 (byggstart 2018)

Antal bostédder: 54 bostadsrattslagenheter

Lokaler: 4-5

Adress: Bla gatan (tidigare Djdkenstigen), Vastra Vilunda,
Upplands Vasby

Vastra Vilunda ar en stadsdel dar kvarteren bade sam-
spelar med, och kontrasterar mot varandra.

Byggnadernas volymer och material har tagits fram i
samklang med omgivning och grannprojekt, i samrad
med kommunens planarkitekter och fargsamordnare.

GESTALTNING

JMs byggnad bildar en tydlig grans mot gatan och det ge-
mensamma stadsrummet, men bjuder dnda pa kontakt
genom en portik dar det inre gardslivet anas. Fasaderna
mot huvudgatan har lokaler och portar i hela sin langd
mot den generdsa trottoaren som har plats fér mébler-
ing. Mot torget ligger en flexibel bokal.

Fasadutformningen har en vertikal indelning i volym som
kompletteras med inslag av kuldrer, material och detaljer
for att skapa en gestaltning som bidrar till gaturummet.

Bottenvaningens fasader har en detaljering i tegelmur-
ningen och stora uppglasade lokalfasader som ger liv till

gatumiljon.

LOKALER

De kommersiella lokalerna har en flexibel utformning
som ma&jliggdr andrad anvandning dver tid. En lokal som
kan delas i en stor eller tva sma. En uthyrd lokal som
kan kopplas ihop med en bostad gbr ocksa att lokalerna

kan utokas och dven anvandas pa olika satt Gver tid.

GEMENSAM GARD

Bostadsgardens utformning fokuserar pa social hallbar-
het dar olika médnniskors behov och nyttjande av sin
utemiljé framjas. Garden delas av JM och Seniorgarden
(bostader for 55+) och véander sig till boende ur olika
generationer. Det ger goda forutsattningar fér méten
mellan unga och dldre och for en levande gard fran
morgon till kvall.

Centralt pa garden ligger det gemensamma vaxthuset
placerat i ett soligt lage. Har finns plats for bade gronsak-
sodling och mé&tesplatser.

Pa garden finns dven odlingslotter for de boende. De
kan dven erbjudas till de som hyr lokalerna som da ex-
empelvis kan silja ett ndrodlat utbud.

DELAKTIGHET OCH SAMORDNING

JM har medverkat i den omfattande och mycket givande
processen Vasby Labs i framtagandet av projektet. Det
har inneburit ett antal méten dar narboende, férening-
sliv och framtida brukare getts mgjlighet att konstruktivt
diskutera utvecklingen av centrala Vasby med saval inter-
nationellt erkdnda arkitekter, byggbolag samt politiker.

HALLBARHET

JM har alltid Boskola fér nyinflyttade om hur man sjalv
kan minska energianvandningen i bostaden genom indiv-
iduell varmvattenmatning och tips for kallsortering, samt
hur man kommer igdng med egen odling pa garden.

Bostadsgarden har mindre hojdskillnader som gynnar
dagvattenhanteringen. Pa den &vre delen av garden
samlas vattnet upp i dppna I&sningar och leds i rannor
utmed rampen som lutas in mot odlingen och pa sa vis
kan anvandas for bevattning.

JM har stort fokus pa att minska energianvandningen
under brukarskedet i alla hus man bygger med bl a ett
mycket energieffektivt klimatskal och dtervinning av
varme i franluft med prognosstyrning. Det innebar en
energianvandning som dr ca 25% lagre an Boverkets krav.

Byggnaden kommer att ha vaderprognosstyrningen pa
atervinningen av varme i franluft vilket ger ett battre
utbyte an traditionella system. Ett nytt energiuppfdl-
jningssystem kommer att tas i drift som innebar att vi via
dator kommer att folja upp att systemen fungerar som
de ska och att energiatgangen uppfyller de krav vi stillt.



REFERENSPROJEKT 3 | KVARNBACKEN,
JARFALLA

Arkitekt: AIX Arkitekter

Fardigstallt ar: 2015

Antal bostédder: 72 bostadsrattsldgenheter
Lokaler: 3

Adress: Frinetsvdgen 2, S6derdalen, Jarfalla

Séderdalen ar en helt ny stadsdel i Jakobsberg dar my-
siga bostadskvarter ersatt ett industriomrade. Omradet
ar beldget ndra centrum och vacker natur. Fokus har
legat pa att skapa yteffektiva och genomtankta bostader
av hog kvalitet till en rimlig kostnad.

GESTALTNING

Kvarnbacken ingar i det forsta kvarteret som fardigstélls
i omradet. | kvarteret finns tva vinkelhus om fem till sex
vaningar som omsluter en gemensam gard. For att skapa
variation och smaskalighet har vi dven byggt tva punkt-
hus om fyra vaningar.

Entréerna till husen ut mot gatan ar valkomnande

med skdarmtak, belysning och planteringar som vacker
inramning. De putsade fasaderna har skiftande nyanser
av jordfarger.

Innergarden har en varm gul puts och langs med dessa
fasader gar balkonger med vita pinnracken. Mot Fri-
hetsvagen och Jarfallavagen har de atta trapphusens
fasader olika mérkare, mustiga kulérer. Balkonger och
franska balkonger mot huvudgatan ger ett vélkom-
nande intryck. Kvarteret far harmed en vélplanerad och
ombonad gard med privat kdnsla. Saval storre trad som
mindre buskar och genomtankt belysning ger lummighet
och skapar spontana métesplatser. Har finns lekmo-
jligheter fér de sma samtidigt som stérre lekplatser finns
i ndromradet.

LOKALER

| projektet finns det tre kommersiella lokaler, varav tva
ar kontor/butikslokaler. Den tredje lokalen dr en restau-
ranglokal med en harlig uteservering i kvallssol som kny-
ter ihop torget utanfér med bostaderna. Samtliga lokaler
som finns i JMs projekt anpassas utefter kundens behov.

HALLBARHET

Samtliga av JMs flerbostadshus ar lagenergihus, med bra
isolerade vaggar och fonster, individuell varmvattenmat-
ning och varmeatervinning. Det som vi stravar efter |
vara projekt och dven lyckat skapa i Kvarnbacken, ar att
det ska vara latt att leva miljovanligt och med bra inom-
husklimat i en bostad byggd av JM.

Hallbarhet och miljdmdssigt smarta I&sningar ar nagot
som vi arbetar oerhért mycket med pa JM. | varje
projekt arbetar vi utefter var koncernévergripande
hallbarhetspolicy och vi ldmnar varje ar en hallbarhets-
redovisning som féljer Global Reporting Initiative:s
riktlinjer.

3D-visualisering fére ...

e

Slutresultatet stdmmer vdl dverens med visualiseringen ovan.



Social hallbarhet

JM har stort fokus pa social hallbarhet och har genom-
fort flera projekt med lyckad utgang. JM &r skrivna och
beskattas i Sverige vilket Svergripande bidrar till ett
hallbart samhalle.

BOENDE OCH STADSMILJOER FOR
LOKALA BEHOV

JM férmedlar alltid alla sina hyresrétter via Stockholms
stads bostadsférmedling. Vi avser att gbra det dven har
och att bostadsférmedlingen i sin tur fdrmedlar 50% av
liagenheterna till personer boende i Skdarholmen. Fér de
liagenheter som férmedlas till boende i Skarholmen tror
vi att lottdragning bland de som ldmnat intresse dr en
rattvist fordelning av ldgenheterna. Vi ser gdrna att la-
genhetserbjudande dven gar ut till individer som tidigare
bott i Skarholmen och nu flyttat ut.

JM hdller pa att se dver sina nuvarande inkomstkrav for
hyreskontrakt for att de ska hamna i niva med Stock-
holms stads allmannyttiga bostadsbolag. Vi har dven
inlett en dialog med Socialférvaltningen i Stockholm Stad
i syfte att vissa lagenheter ska vara avsedda for uthyrning
till socioekonomiskt svaga grupper.

Uthyrningsdel/generationsboende

Halften av lagenheterna i projektet planeras att byggas
som 4 rok eller stdrre. Vissa lagenheter kommer ha
flexibel 16sning dar en del kan hyras ut eller anvandas
som generationsboende.

SYSSELSATTNINGSGRADEN BLAND
16- TILL 29-ARINGAR

En h&g grad av sysselséttning dr en grundldggande
forutsattning i ett hallbart samhalle. For att bidra till
sysselsdttningen i lokalsamhillet har M ett omfattande
samarbete med skolor och universitet pa de orter dar
vi ar verksamma. Inom JM har vi utbildning och praktik
for nyanlanda och utrikesfédda ingenjorer. Vi har ocksa
mentorskapsprogram for kvinnor i syfte att oka jam-
stdlldheten i byggbranschen.

JMs konkreta forlag till insatser for att hoja sysselsatt-
ningsgraden i den har gruppen:

— larlingsplatser pa nagot av JMs pagdende byggprojekt
for minst fyra studenter inom bygg- och anldggningsut-
bildningar boende i Skdrholmen.

— erbjuda minst tva personer boende i Skarholmen
extrajobb som visningspersonal for JMs bostadsprojekt
runt om i Stockholm.

— viavser att inleda ett samarbete med Jobbtorg Unga
Skarholmen. Forslag pa aktiviteter: Arbetsplatsbesok
pa markanvisat projekt inom Fokus Skdrholmen och
informationstraffar med olika kompetenser inom JM fér
inspiration till jobb inom byggsektorn, minst tva tréffar
per ar.

— anlita personer bosatta i Skdarholmen for fastighets-
sk&tsel i fardigstallt projekt.

Mentor Sverige dr en idell organisation som JM ar
generalpartner till och som jobbar med inspirerande
aktiviteter som riktar sig mot unga vuxna. Tillsamsnmans
anordnas besdk, minst tva per ar, i Bredangsskolan och
Slattgardsskolan. Syftet med bestken ar att ge ung-
domarna kunskap och inspiration att vdlja att arbeta
inom byggbranschen i framtiden men dven att ge
kunskap om arbetslivet i stort.

DELAKTIGHET OCH AKTIV FRITID

Sarskilt fokus pa unga flickor och kvinnor

Vi vill skapa ett socialt hallbart Mélardang for alla. Genom
att arrangera aktiviteter i samarbete med stadsdelen
och organisationen Mitt 127 vill vi i ett tidigt skede bjuda
in flickor och kvinnor i omradet till en dialog kring hur vi
skapar trygghet i vardagen och harmoniska mé&tesplatser.
JMs mal ar att aktivt medverka till ett jamlikt bostads-
omrade dar alla kdnner en naturlig tillhdrighet.

Aktivitetslokalen

For att framja ett mer aktivt fritid f6r ungdomar och
framforallt tjejer vill vi i det hdr projektet erbjuda en
aktivitetslokal som kommer att hyras ut till olika fore-
ningar i omradet. Forslagsvis sker uthyrningen genom en
hyresfri upplatelse som upprattas pa tre ar med Skar-
holmens Stadsdelsforvaltning. Just nu pagar samtal med
organisationen Mitt 127 som bl.a. arbetar med att fa fler
idrottsféreningar att etablera sig i Skdrholmen och utéka
barn och ungas kontaktnat inom kulturvarlden.

BePurpel

Mitt 127 arbetar dven med projektet BePurpel som
vander sig till tjejer i arskurs 8. Idén bakom projektet

ar att upplysa ungdomar om att det finns andra yrken

an de traditionella. Genom kontinuerliga méten med
ungdomarna, workshops med erfarna ledare, inspira-
tionsféreldsningar om végen till drémjobbet, studiebessk
hos foretag samt ndra samarbeten med skolorna uppnar
man olika mal som ungdomarna satter upp sjalva tillsam-
mans med projektledarna. Vi tror daven att denna typen
av projekt kommer ldmpa sig i aktivitetslokalen och att
JM dar hjdlper till att fa upp intresset for byggbranschen
bland tjejer.



Team

KORT OM M

JM har arbetat med projektutveckling i éver 70 ar och
med sina 2 500 anstéllda finns kompetens i allt fran att
hantera mark- och fastighetsforvarv, projektering och
planprocesser till produktion och férvaltning.

Viarbetar med ett Svergripande ledningssystem, fram-
taget for att sakerstdlla ett gemensamt arbetssatt i |Ms
alla projekt.

Just nu arbetar vi aktivt for att miljdmarka alla vara
bostader med Svanen. Ambitionen ar en koncernéver-
gripande licens i borjan av 2018.

JM AB @r ett publikt bolag noterat pa NASDAQ Stock-
holm, segmentet Large Cap. Vi omsatter cirka 17 miljar-
der kronor.

Langsiktigt dgande

JMs mal &r att producera 350 lagenheter med hyresratt
per ar i Stockholmsregionen och i Uppsala kommun.
Hyreslagenheterna skall behallas for langsiktig forvaltning
och kommer att formedlas via aktuell bostadsférmedling
forutom nar annan uppgorelse har tecknats i exploa-
teringsavtalet eller liknande. Administrativ och teknisk
forvaltning sker av egen personal. | [Ms portfdlj finns idag
ca 200 nyproducerade fardigstallda hyreslagenheter och
ca 350 under produktion.

OM ETTELVA ARKITEKTER

EttElva Arkitekter grundades 1983. Verksamheten ar in-
riktad pa idéarbete, konceptutveckling och projektering.
Var vision dr att bygga omtanke i en féranderlig varld. Vi
tar oss an varje utmaning med en inspirerande omtanke
om detaljer, krav, kvalitet, kunder och bestdndighet.

EttElva Arkitekter bestar idag av ca 70 anstéllda. Verk-
samheten dr organiserad i tre team baserade pa fem
affirsomraden; Bostad, Stadsbyggnad och Kommersiellt,
dar det sistndmnda dven inbegriper affairsomradena
Automotive och Kulturhistoriska miljéer.

VALETABLERAT SAMARBETE

JM har tillsammans med staden utvecklat en rad om-
radden som borjat med programarbete. Tillsammans
med EttElva arkitekter har vi, i Stockholm, pa senare
tid medverkat i den typen av arbete i bl.a. Islands-
torget, Arstastraket och Vita Liljans Vag. | Stockholms
kranskommuner och i Uppsala har ytterligare ett flertal
liknande projekt gemensamt genomférts. | Skarholmen
ar var avsikt att ytterligare utveckla detta samarbete.

Bade JM och EttElva arbetar med en processtyrd upp-
dragsorganisation, dar varje uppdrag bemannas enligt
det specifika uppdragets férutsattningar. Detta uppdrag
avseses i ett férsta skede bemannas med projektledare
och projketeringsledare fran JM och uppdragsansvarig
arkitekt, handldggande arkitekt, medverkande arkitekt,
hallbarhetsstrateg, visualiserare samt dagsljusberaknings-
kompetens fran EttElva. Inga ytterligare aktérer kommer
att vara inblandade i byggprocessen.

ANDRA PARTER

For att fa en battre forstaelse fér Skarholmen och ung-
domars behov ar Aseffa Hailu, verksamhetsansvarig Mitt
127, med i var arbetsgruppen for projektet. Aseffa ar val
insatt i JMs verksamhet da han ar Streetsmart Mentor till
Johan Skoglund, vd pa JM.

Bild 1 och 2 nedan: Kvarteret Postgdrden pd Arstaféiltet.
Ca 50 Idgenheter med gréna terasserade balkonger samt
lokaler och bokaler i bottenvdningen.

Arkitekt: EttElva Arkitekter

Bestdllare: Stadsutveckling AB

Bild 3 och 4 nedan: Kvarteret Valla 2.

Ca 120 studentligenheter pd Arstafdltet. | bottenvdningen
finns gemensamma utrymmen sdsom tvdttstugor, huvuden-
tré och studieplatser. Uppe pd taket finns en takterrass for
studenterna.

Arkitekt: ETTELVA Arkitekter

Bestdllare: Svenska Bostdder
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