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Tilldelningsomrade 3, Varbergsvagen.

Mecon Bostad anmaler intresse och ans6ker om markanvisning for omrade 3 i syfte
att dar uppfora bostader med bostadsratt. Vi har studerat det framtagna materialet och
kommer vid tilldelning att arbeta med stort engagemang och nyfikenhet. Som relativt
ny byggherre, men erfaren entreprenor, blir detta ett tillfdlle for oss att visa hur vart
team, i lyhord samverkan med alla parter, tar fram kreativa och hallbara l6sningar med
fokus pa manniskorna och de lokala behoven. Vi vill utveckla Varbergsviagen till ett
tryggt och langsiktigt kvarter som inrymmer ett mangsidigt program. Delarna ska formas
till unika hus och en balanserad och rik variation.

Alisidiga boendemiljéer

Mingfalden av typologier ska grundas pa lokal efterfragan. Traditionella trapphuslésningar kommer blandas
med entrébalkongshus for att nyttja kvarterets mate optimalt, vilket samtidigt ger variationen. Vi kommer
ocksé utforska majligheten att foga in radhus i de ligre delarna, eventuellt 2 radhus staplade pa varandra.
Detta ger inslag av privat férgardsmark och entrécithet. Bottenvaningen har minsta héjd 4,5 m och
inrymmer lokaler och ligenheter med extra hjd och entresolplan, dvs studioldgenheter och bokal. Vi vill
dven gora ett Felleshus i antingen bottenvéning eller takvaning vilket kommer ge ytterligare liv och vara en
motesplats samt ett cykelrum/ verkstad i synligt ldge. Viktigt att alla kvarterets utsidor formas som framsidor.

Mangfald av gemensamma rum

En skala av gemensamma rum finns i kvarteret. I bottenvaningarna finns lokaler med mycket utdtrikead
karaktir och vi kommer att soka lokala tagare inom handel, sport och féreningsliv. Lokalytorna ska ha en
flexibilitet i sin langsiktiga anvindning, s3 att de aldrig behéver std tomma. Pd den dvre girden samlas alla
trapphus runt ett gemensamt girdsrum. Felleshuset; den gemensamma lokalen har funktion och form som
paverkas av de boende. Nagon typ av gemensamt rum finns per trapphus och entrébalkong och det formas
for méte mellan boende i varje hus. Dirutéver finns ocksa nigon gemensam funktion pa tak med utblick
over idrottsplatsen. Aven ytor under jord som ir gemensamma, t ex parkeringsplanet, tycker vi ir viktige atc
arbeta igenom med gestaltning och belysning for att vara tryggt for alla som anvinder det.

Lokalt forankrad process

Vi kommer redan vid tilldelning att starta upp en lokal intressentkd och bjuda in till enkiter och fokusgrupper
for att finga upp 6nskemal och skapa var egna personliga forstielse for de lokala behoven. Vi soker ocksa
samarbete med pagiende forskningsprojekt inom omréden som upplevd trygghet. Genom lokalt miklarsa-
marbete kommer vi under processen ocksa verifiera att ligenhetsférdelningen motsvarar de lokala behoven
och kostnadsbilden som 4r rimlig hir. Var bild idag ir att det innebir yteffektiva ligenheter och en ligenhets-
fordelning med stor andel 4.or och 5.or.

Promenadvanligt gang- och gatunit

Lokaler med verksamhet, bokaler studio/radhus-entréer vinder sig mot gata. Husen har ocksd entré mot gird.
Aven belysning samspelar med gatunitet. Dir kvillssolen faller mot gronstraket i vister vill vi girna prova en
lokal som tar plats i gaturummet. Vi sdker ocksd samarbete med pigaende forskningsprojeke for att erbjuda
méjlighet till pilotprojekt frimst inom omraden som berér upplevd trygghet och métesplatser. Avsikten 4r att
utveckla ny kunskap som ir lokalt férankrad.

Gestaltningsprinciperna

Projektet innehéller vildefinierade huskroppar med olika héjd och form. Naturliga material som aldras vackert
och har inneboende patina, t ex tegel och tré, prioriteras. Inslag av kulor vigs av mot behovet av ljus till en
helhet. Byggnadernas inre avspeglar sig i fasader s att husens innehall blir lisbara. Taklandskapet studeras
individuellt per huskropp och har olika former. Felleshuset blir en synlig huskropp och vissa huskroppar kan
ha avvikande sockelvining medan andra hus nér ner till mark. Bearbetning av fasadstriickorna lings mark
studeras med sirskild hansyn till héjdskillnader med ménga entréer och ritt fonster. Varierad héjd slipper in
ljus pd gird. Gardsgestaltning och gronska utvecklas i nira dialog med arkitektur och ljusdesign till en trygg

och tilltalande helhet.
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Vastra Roslags Nasby,
Sodra kvarteren

Upplatelseform: Bostadsratt

Byggherre: Mecon Bostad AB

Entreprenér: Mecon Bygg AB

Arkitekt: White, Brunnberg & Forshed. Lena Orrberg
Antal LGH: 121 lagenheter och 6 stadsradhus
Miljoklass SGBC: Silver

GYF: 0,6

P-16sning: Underbyggt garage

Lokal i BV: Ja

Projektets lige grinsar till villorna och storskaliga kontorsbyggnader sparomradet. Laget dr trangt. Malet

har darfor varit ate lika staden och skapa framsidor t alla hall. Dirfor har ocksa kvarteret delats dill tva
mindre kvarter. Mot sparen gor vi en hog men varierad front som skyddar bostiderna mot buller och skapar
ett ansikte utdt. Mot sydvist skapar lag radhusbebyggelse en sméskalig gacumiljé med trottoar och méter
villorna och en kuperad gata. Projektet innehéller ocksid minga typologier: radhus, traditionella trapphus och
entrébalkongslidgenheter och en rik blandning frin smé effektiva till stora ligenheter.

Gestaltningsmissigt tinker vi pd projektet som staplade nationalromantiska villor”. Det ansluter till villornas
formsprak genom att vara formrike med mycket tak, kupor och balkonger. Flera ligenheter har formats som
villor pé taket och de allra minsta ligenheterna vid entrébalkong blir "miniradhus’och entrébalkongen blir

en minigata. Varje huskropp har fatt sitt eget material och firg och sin egen karaktir. Men eftersom girden ar
tring far den en enhetligare gestaltning.

Oavsett om man bor i en stor eller liten ligenhet si har alla hir tillging till rymlig takterrass och orangeri i
varje kvarter. Hir kan man bjuda in sina vinner och detta blir viktiga métesrum. Den lokala gemenskapen
stirks genom flera gemensamma lokaler i gatuplan.
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Norra Djurgardsstaden

Upplatelseform: Hyresratt
Byggherre: Wallenstam AB
Entreprenér: Mecon Bygg AB
Arkitekt: Vera Arkitekter
Antal LGH: 121

Miljoklass SGBC: Guld

GYF: 0,60

P-16sning: Overbyggt garage
Lokal i BV: Ja

Intill Husarviken uppférs tre hus med en stark miljoprofil och hoga gestaltningskrav. Alla fir en individuell
karaktir och spinnande utformning med exteriorer i bl.a. mérkbetsad och lackad tripanel, balkongpelare,
rundade hérn och glaserart tegel. Huset nirmast Husarviken ger en air av Art Deco med en nirmast kubisk
volym med avrundade horn.

Projektet priglas av mycket hoga krav pd samordning och samverkan mellan en mingd olika parter. Férutom
de specialister och entreprenérer som direkt samverkat under byggprocessen s har en rad andra intressenter
och aktorer pa olika sitt varit delaktiga i informationsutbyte i anslutning till projektet.

Behovet av samordning forstirks ocksé av att ett flertal projekt utvecklas parallellt i omradet, samt nirheten
till kringliggande bostadsomréden, trafikleder mm. Till detta kommer hégt stillda miljokrav, inte bara pa
byggnaderna i omradet, utan dven pd genomforandeprocessen. Bl.a. har utnyttjande av ett centralt bygg- och
logistikcenter utgjort en obligatorisk del i samordningen av leveranser till och frin omradet.

Mecon virdesitter mojligheten att fi vara med och méta de utmaningar som uppstar i utvecklingen av vad
som kommit att bli en miljostadsdel i virldsklass. Hir planeras det for totalt 10 000 nya bostider och 30 000
nya arbetsplatser, och beriknas att std klart 2025.
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Strandparken, Alta

Upplatelseform: Hyresratt

Byggherre: Wallenstam

Entreprenér: Mecon Bygg AB

Arkitekt: Franning & Sjogren Arkitekter, idag Sjogren Arkitekter.
Antal LGH: 73

Miljoklass SGBC: BBR
P-16sning: Overbyggt garage
Lokal i BV: Nej

P4 Stensévigen i Alta har Mecon Bygg uppfort ett hus &t Wallenstam Bostad som férenar en modern, stilren
arkitektur med en likaledes modern produktionsteknik. Varannan vaning har entrébalkonger och ligenheter-
na ir i storlekarna ettor, tvdor, treor och fyror.

Lagenheterna priglas av en flexibel och strukturerad planlésning, som kompletterats med smarta losningar pa
t.ex férvaring. Huset dr fem véningar hogt plus vindsforrad, men upplevs som smaskaligt i sitt sammanhang,
Omradet karaktiriseras av blandad bebyggelse som skapar en gemytlig kiinsla och grinsar till bide gronom-
rade och badplats. Samtliga ligenheter har ppen planlésning, samt balkong eller uteplats.

I april 2012 fick huset Nacka kommuns stadsbyggnadsutmirkelse. Kortfattat lyder motiveringen “Ett
ovanligt konsekvent genomfort projekt”. I motiveringen jamfor man med ligenheter byggda pi1960-talet
och lyfter fram att flerbostadshuset har bade entrébalkonger och balkonger samt effektiva forvarings- och
funktionsviggar.
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A. Lokal intressentko

For att underlitta for lokalt boende att f4 tillging till nybyggda bostider genomfor vi en férsiljnings- och
marknadsféringsprocess som inledningsvis sitter ett starkt fokus pé nirliggande omréden, och direfter
expanderar rickvidden stegvis tills samtliga bostider silts.

Centralt i strategin ar:

* Den lokala intressentkén

¢ Lokala sociala kontaktytor

* Dialog med boende i omridet som en del i informationsinhdmtning & informationsspridning
* En satsning pa kompletterande information pa flera sprék.

Underlaget for rekrytering till intressentkon inhimtas genom samarbeten och aktivering med lokala
marknadsaktdrer och kommunikationsinsatser, t.ex.

e Samarbete med miklare med stor lokal kinnedom

¢ Information & utstillning pd platser med god genomstromning och vid evenemang i omradet, t.ex. i
nirliggande centrum (Vérberg, Sitra, Skirholmen) och i samarbete med FS projektkontor.

* Evenemang i anslutning till byggplatsen

* Rekrytering till fokus- och referensgrupper

* Digital information och dialog med sirskilt fokus pa den lokala mélgruppen

* Lokal direkemarknadsforing (lapp i brevlidan)

* Lokala samarbeten med féreningar, service, mm for informationsspridning

* Marknadsforing i kanaler med stegvis utdokad geografisk rickvidd t.ex. i foreningslokaler, kommunens
lokaler, butiker, lokaltrafikens hallplatser, mm

Arbetet innebir en 6ppen men balanserad dialog och informationsspridning sa att boende i niromradet
erbjuds en forstirkt chans att tidigt registrera sig i intressentkon. Dessutom skapar vi ett relevant underlag for

inhdmtande av insikter kring lokala behov och preferenser.

Registreringen av intresseanmilningar ger snabb, kvantitativ kontroll éver méluppfyllelse.
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B. Sprangbradan

“F“""‘T - -
g : )

\

)

-
21

Ett storre byggprojekt innebdr manga mojligheter till sysselsittning for yngre. Vi ser dtminstone tre omraden
som vi kan paverka konkret under projektets ging och dven under den fortsatta forvaltningen av kvarteret:

* Arbetstillfillen i minga funktioner och faser under byggprocessen.

* Kombinerade arbetstillfillen och utbildningsplatser i anslutning till fastighetsskétsel.

* Nyforetagande som alternativ till anstillningsformer, med garanterade uppdrag under en definierad period
for att snabbt komma pa fotter.

Att skapa arbetstillfillen for gruppen 16-29 har betydelse dels som lingsiktiga jobb, men ocksa som en
mojlighet att ge minga fler en forsta start. Vikten av att "ha gjort ndgot pé riktigt” dr en springbrida ut pa
den storre arbetsmarknaden, med ett dokumenterat jobb i CV’t och referenser att hinvisa till.

Vi ska forverkliga de mojligheterna i en serie lokalt orienterade praktikplatser och arbetstillfillen inom ramen
for projektering, forsiljning, och uppférande av kvarteret. Dirtill ska vi skapa platser inom den efterfoljande
forvaltningen dir fastighetsskotsel ska utgdra en kombination av arbete och utbildning, och dir boende i
omridet ska erbjudas arbetsuppgifter som “husvirdar”. Detta kommer 4ven att bidra till en 6kad trygghet
och ett stdrre engagemang bland boende i omradet.

For att sikerstilla genomférande villkoras ungdomsarbetsplatser som del i entreprenérsavtalen, och
strukturen for husvirdar skrivs in i bostadsrittsféreningens stadgar.

Tilldelning av platser i sysselsdttningsprogrammet sker i samarbete med arbetstérmedlingen och stadsdelen/

staden. Kvantitativ uppféljning sker i form av redovisade arbetsdagar i jimférelse med vid projekestarten
uppsatta mal. Detta bér ocksd kompletteras med kvalitativa omdémen fran inblandade parter.
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C. Ljuspunkten

Exempel pa vintertradgardar pa tak. Exempel pa Felleshus

Vi vill arbeta sirskilt med trygghet inom vart kvarter med 6vertygelsen att det paverkar intilliggande
stadsrum och utvecklar det enligt nedan.

1.

Mecon Bostad AB / Lindetorpsvagen 11, 121 63 Johanneshov
Telefon: 08-120 88 942 / E-Post: info@meconbostad.se

Felleshuset (ca 80 kvm) blir en métesplats for de boende, skapad av de boende med arkitekterna. Detta
skapar  delaktighet bland de boende och drivs av dem. Tanken ir att ge trygghet genom att kiinna
varandra. Rum fér kvinnor och flickor kan bli aktuellt.

En gemensam vintertridgird pa taket blickar ut 6ver idrottsomradet. Ytan ir for de boende hir. Tanken
ar att skapa uppsikt. Det handlar om att se och bli sedd da vart kvarter har ménga 6gon pd omgivningen.
Bottenvaningen med lokaler innehéller ocksa bostider/ studios . I en hojd mellan 0,5 och ca 1,2 m dver
gata. Det ger manga entréer och 6gon pa gatan. Siktlinjer och fonsterform studeras och viljs. Blandning
av lokaler och bostider ger lingre "oppettider”.

Att arbeta kunnigt med belysning gér stor skillnad. Var ljusdesigner har dokumeneterad erfarenhet frin
bostider och miljonprogram. Det handlar inte bara om att ha kvantitative mycket ljus utan ritt ljus vid
varje plats samt styrning. Under mérka arstiden bidrar bottenvaningens belysning sirskilt till gatumiljon
da lokaler ir stingda. Entrébalkonger ir ljusa men blindar inte osv.

Tydliga grinser mellan privat och offentligt. I de fall bostadsentré har direkt ingdng fran gata ir grinsen
mellan privat och allmin mark tydliggjord t ex med en lig mur.

Maorka ytor, som t ex garaget, gestaltas till en trygg miljé som man girna anvinder under hela dygnet.
Viktiga komponenter for detta dr attraktivt skyltprogram, firgsittning och belysning.

Métet med Storholmsbacken, dir befintliga, slutna bottenvdningar dominerar gatan, ska pé var sida
formas som en framsida med entréer och ritt belysning.
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Team

Samarbetet mellan byggherre, arkiteke och specialistteam har utvecklats i projektet Vistra Roslags Nisby, dir
de pé kort tid tagit fram ett mangfassetterat och komplext projekt . Teamet vill nu ta ett nyfiket och 6msesi-
digt lyssnande samarbete vidare till Skdrholmen.

Byggherre:

Mecon Bostad genom Per Persson och Robert Séderberg. Kompetens inom byggteknik, produktion, kalkyl
ir en kunskapsplattform som Mecon tar avstamp i nir byggandet i egen regi nu 6kar. Viljan och ambitionen
att vara en ldngsiktig samhillbyggare dr hdg nir ett antal projeke i egen regi nu ir startade. Mecon Bostad ir
en klassisk byggmistare och ingir i Mecon AB koncernen. Mecon AB har i produktion mellan 1200 — 1500
bostider per &r och dr dirmed en stor aktor inom bostadsbyggandet i Stockholm. Per och Robert har till-
sammans lang erfarenhet av stadsutvecklingsprojekt med varierande skala och malgrupp samt hég kompetens
inom byggande och produktion och kan tillsammans borga for ett tryggt genomférande.

Arkitekt:

Brunnberg och Forshed genom ansvarig arkitekt Lena Orrberg. Med engagemang och lang erfarenhet i
bostadsfragorna leder arkitektteamet arbetet mot ett vil gestaltat projekt med minniskan i fokus. Brunnberg
& Forsheds inriktning mot arkitektur med tydlig minsklig och social dimension och samhillsperspektiv
berikar projektet och den sociala dimensionen kommer vara en integrerad del i det I6pande arkitekturarbetet.
Kontoret tar plats i debatten om den goda bostaden och engagerar sig i forskning och utveckling bl a genom
arbetet i Centrum for boendets arkitektur, Chalmers, samt gér 16pande utvirdering och djupstudier av de
genomfdrda projekten.

Ljusdesign:

White genom Torbjérn Eliasson. Med stor erfarenhet av bostadsmiljder hjilper oss att forma trygga, vackra
och vilbelysta rum utéver det vanliga.

Landskapsarkitekt och tekniska konsulter:

Etablerade samarbeten finns inom alla omraden.
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Processen

Vi beskriver nedan stolpar i vir tinkta process.

* Volymstudie och bearbetning av planlésningar av bottenvaningar och bostider for att sikerstilla vart
program. Fokus pd hojdskillnader och bista lige for projektets Felleshus.

e Start av lokal intressentkd och enkitundersokning for personlig forstaelse av lokala behov.
* Information om projektet genom event pa plats, sociala medier, hemsida. Syfte att stotta lokala intressenter
och fértur.

* Samarbete forskningsstudie och pilotprojekt inom trygghet och métesplatser undersoks vidare och startas.
* Inbjudan fran intressentkon till fokusgrupper for inspel och reaktioner pd det framtagna materialet.
* Samarbete lokal miklare och tidigare gjord enkit for virdering om projektet moter mélgruppens behov.

* Projektering av programhandling och korrigering av projektet med hinsyn till forskning, enkiter och
fokusgrupper. Avsikt att lasa produktionsmetod tidigt for att sikerstilla gott genomférande och rite
projektering.

* Komplett formulering av hallbarhetsmal. Projektering alla skeden.

* Lopande simuleringar sisom solsstudier, dagsljusstudier, blickfing fér utblick och inblick, 3D-studier av

in- och utvindiga miljoer.
* Lopande uppfoljning av att lovade mél och att utfistelser vid markanvisningen hills.
* Genomforande, produktion och logistik med lokala arbetstillfillen for aldersgruppen 16-29 &r.

* Inflyttning och start bostadsrittsforening med bl a stadgar som stéttar anvindningen samt inredning av
Felleshuset med boendemedverkan.

* Forvaltning av samarbetspartner med fokus pa sociala virden och trygghet samt lokala boendevirdar
16-29 ar.

* Boendeutvirdering. 1 &r efter inflyttning genomfér vi enkitfdrfrigan for uppféljning av hur nojda vara
kunder ir.
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Ansokan om markanvisning
inom Fokus Skarholmen

Tilldelningsomrade 3: Varbergsvagen

MECON BOSTAD AB
559112-7963

Per Persson, exploateringschef
070-097 33 19
per.persson@meconbostad.se
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