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Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdéndamal inom
fastigheten Véstberga 1:1 till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning

Exploateringskontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret tagit fram en strukturplan for att utreda
hur Solberga kan fortitas med nya bostidder. Platsen har bedomts
lamplig for exploatering. Bolaget bedomdes som lampligt da de
har befintliga fastigheter bredvid.

De foreslagna 80 hyresldgenheterna kan eventuellt byggas som
Stockholmshus. Trolig hustyp &r lameller.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Byggherren har valts genom direktanvisning.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 6,3 mnkr och investeringsinkomsterna till
0 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet.

Bakgrund till markanvisningen

Solberga dr ett bostadsomréde utbyggt under framforallt 1950-
talet. De sddra delarna har bebyggts med punkthus och slutna
kvarter under 1970/80-talen och ytterligare smé fortitningar har
gjorts under den senaste 10-arsperioden.

Omradet ar idag relativt glesbebyggt och med husentréer vinda
bort fran gatan har Folkparksvdgen inte karaktiren av central
gata. Tanken med en fortdtning ldngs gatan &r, forutom ett stort
tillskott bostéder, att skapa en stadsgata med liv och rorelse och
ge underlag till 6kat serviceutbud.

Flertalet byggherrar har visat intresse for att bygga 1 Solberga.
Den aktuella marken ligger i anslutning till tva fastigheter dér
Stockholmshem har markanvisning pa en och ar dgare till den
andra. Stockholmshem beddms dérfor vara 1amplig byggherre.
Stockholmshem har markanvisning pad Karneolen dar ca 70
Stockholmshus ska byggas. Karneolen och Rosenstenen kan
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komma att byggas samtidigt for att effektivisera byggprocessen.
De foreslagna bostdderna kan foreslas byggas som
Stockholmshus.

Platsen dr idag inte planlagd utan ir en del av stamfastigheten
Vistberga 1:1. Omradet dr obebyggt och bestér av litt kuperad

naturmark.

SOLBERGA

Upplatelseformer 1 omridet for bostader bestar till 53,3%
allménnytta, 6,4 % Ovriga hyresrétter och 40,3% bostadsritter.
80 % av lagenheterna i Solberga dr 3 rum och kok eller mindre.
(kalla: statistik.stockholm.se).

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av ca 80 lagenheter i
flerbostadshus. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Parkering ska 10sas 1 garage.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Kostnader i form av lednings- och nétstationsflytt tillkommer.
Ytterligare kostnader tillkommer i form av en geoteknisk
undersdkning av marken samt en utredning av grundvattnet i
planprocessen. Om utredningarna visar att marken respektive
grundvattnet skulle vara fororenat kan det resultera 1 6kade
utgifter.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Projektet dr en del av att uppfylla bostadsmalet och att bygga i
kollektivtrafikndra ldgen. Bostdderna foreslas genomforas som
Stockholmshus. Projektet bidrar till att markanvisa till de
kommunala bostadsbolagen samt till malet att hélften av alla
markanvisningar ska vara hyresrétter.

Projektet bidrar till att frimja en levande stadsmiljo.

Lokaler

I dagsliget ar det inte slutligen bestdmt om projektet genomfors
som Stockholmshus. I det fall det inte blir Stockholmshus
behdver kontakt tas med stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltning angaende bostdder enligt LSS och SoL.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddémning. I nuldget bedoms det
inte vara en risk att grundvattnet 4r fororenat emellertid bor en
utredning goras i planprocessen for att sdkerhetsstélla det.

Pé den befintliga plats nétstationen star kan det ha legat en
bensinstation tidigare. Vid flytt av nétstation ska geotekniska
prover tas for att sdkerhetsstélla skicket pa marken.

Kontorets bedomning &r att det i planeringsskedet behdver
utredas vilken péverkan exploateringen kan f4 pa det grona och
rekreativa sambandet, samt pé habitatndtverken da det ligger i
nédrheten av Solbergaskogen som &r livsmiljo for skyddsvirda
arter. I och med att platsen bestdr utav hillmark med aldre tallar
behdver en utredning om gronkompensation goras i
planprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava méalet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms stads miljéprogram 2016-
2019 “Haéllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omridet som bebyggs har relativt smé
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

GC-stréket i den Ostra delen av det markanvisade omradet
anvinds dagligen av skolbarn som ror sig mellan Solbergaskolan
norr om det markanvisade omradet och parkleken Kristallen som
ar beldget soder om det markanvisade omradet. I planprocessen
behdver det utredas hur barnen fortsatt kan rora sig enkelt mellan
skolan och parkleken.

Konstnarlig utsmyckning
Projektet bedoms vara for litet for att anvinda ekonomiska
resurser for konstnérlig utsmyckning.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2019 och forsta inflyttning bedéms till ar 2021.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid genomf6randebeslut, preliminért
Q1 2019. Nar overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske Q1 2019.
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Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Under det planerade markanvisningsomradet ligger en
kraftledningstunnel. Tunneln ligger ca 35 m under mark. Under
planprocessen behdver skyddsbestimmelser for springning
utredas.

Om geotekniska prover visa att marken ér fororenad kan det 6ka
utgifterna i projektet. Samma forutséttning géller for utredningen
om grundvattnet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

I dagsldget ar det inte slutligen bestdmt att projektet genomfors
som Stockholmshus. Om det visar sig inte bli Stockholmshus
behdver kontakt tas med Alvsjd stadsdelsforvaltning samt med
socialforvaltningen for att utreda deras behov enligt LSS samt
SoL, samt behovet av 6vriga kommunala lokaler.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att fortitningen i Solberga har goda
forutséttningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder 1 ett bra
kommunikationsldge. Med ett 6kat antal bostidder lings omridets
huvudgata 6kar bade sidkerheten och underlaget for service 1
omrddet. Slutligt stdllningstagande till projektet och dess
utformning bor ske under planprocessen.

Kontoret stiller sig positiva till projektet.

Slut



