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Handlaggare Till
Sofia Iderheim Exploateringsnamnden
08-508 264 90 2017-11-09

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Bromma till AB
Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Projektet omfattar ett omrdde mellan Spadngavégen,
Sedumbacken och koloniomradet Kortenslund i Bromma.
Markanvisningen foreslas till AB Stockholmshem (Bolaget) och
marken avses uppldtas med tomtrétt. Bolaget har valts genom
direktanvisning och projektet tillskapar ca 100 Igh inom
konceptet Stockholmshusen.
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Platsen ligger inom det omrade som utgors av programmet for
centrala Bromma vilket sedan augusti i ar dr godként av
stadsbyggnadsndmnden. Platsen &dr utpekad som en plats for
mojlig fortdtning.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till ca nio mnkr. Intdkterna kommer fran
tomtréttsavgélder.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Projektet omfattar ett omrade mellan Spangavigen,
Sedumbacken och koloniomradet Kortenslund i Bromma.

Platsen ligger inom det omrade som utgors av programmet for
centrala Bromma vilket sedan augusti 1 ar dr godként av
stadsbyggnadsndmnden. Platsen &r utpekad som en plats for
mdjlig fortdtning.

Manga byggherrar har inkommit med
markanvisningsansokningar for omradet vilket utgor
programomradet for centrala Bromma. Majoriteten av
ansOkningarna dr generella och anger inte ndgon specifik plats
inom programomréidet. AB Stockholmshem (Bolaget) har
inkommit med en ansdkan pa den specifika platsen 1 Bromma och
Kontoret foreslar att utifran inkommen ansdkan direktanvisa
mark till Bolaget for att bygga ca 100 Igh inom konceptet
Stockholmshusen. Ansdkan och forslaget kommer att bearbetas
vidare under planprocessen.

Marken avses upplatas med tomtritt och ldgenheterna ar
hyresritter.

Bolaget har under de senaste 3 aren (2015-2017) fatt 11
markanvisningar om totalt 1513 ldgenheter.
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For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for naturdndamal.

RIKSBY

el

Kyrksjon

Tindarshogen E G
e

= Akehov

om

200m
| !

Platsen for markanvisningen markeras med rod oval.

Stockholmshusen é&r ett koncept gemensamt framtaget mellan de
kommunala bostadsbolagen, exploateringskontoret, milj6-
forvaltningen, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret. Inom
projektet Stockholmshusen ska cirka 5 000 nya bostéder
byggstartas fram till och med 2020.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har 2017-08-31 godként programmet for
centrala Bromma 1 vilket denna plats redovisas som plats mojlig
for fortitning. Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta
redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 100 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Platsen for markanvisningen markeras med rod oval.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndmndens beslut. Tomtréttsavtal tecknas
med Bolaget.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

De huvudsakliga posterna som utgor utgifter for kommunala
anldggningar dr gronkompensation/atgirder 1 natur samt
eventuellt utgifter for anpassning av gata. Intdkterna kommer frén
tomtrittsavgilder. De framtida driftkostnaderna for staden
paverkas marginellt.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal bl.a.
att markanvisa 8500 ldgenheter under 2017, att markanvisa 4250
hyresrétter och att markanvisa 2000 lagenheter till de kommunala
bostadsbolagen. Utover dessa méal uppfylls &ven mélen att koppla
samman stadens delar och fortsétta att stdrka centrala Stockholm.
Staden satsar pa attraktiva tyngdpunkter och en levande
stadsmiljo i hela staden frimjas.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 100 lagenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det i stadsdelen (Riksby) 1 dag
finns ca 600 ldgenheter 1 hyresritt av totalt ca 2600 ldgenheter.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr hur avviagningen mellan befintlig natur bevaras 1
forhallande till den nya exploateringen. Bl.a. baserat pa att
omradet utgor habitatnitverk for trdd, faglar och groddjur.

Oversviimningsrisker ska studeras vidare for omgivande omraden
och lamplig hustypologi for terrdngen méste utredas.

Platsen har pekats ut som mojlig for fortatning i programmet for
centrala Bromma.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for héllbar
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energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Ett omrade som idag &r natur tas i ansprék i detta projekt.
Atgirder for att kompensera for detta utreds i form av
gronkompensation i planprocessen.

Fler bostader genererar behov av fler forskolor. Inom ramen for
programmet for centrala Bromma ses forskolebehovet 6ver 1
samrad med stadsdelsforvaltningen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2019 och forsta inflyttning bedoms till ar 2021.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

En osidkerhetsfaktor 1 detta projekt dr den kraftledning som idag
gér pa andra sidan Spangavigen i forhallande till berord plats i
detta drende. Kraftledningen ska kablas ned i1 en annan strickning
an den luftburna ledningen. Om tidplanen for nedkablingen och
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dérmed rivning av befintlig ledning forskjuts finns en risk for
forsening 1 detta projekt pga skyddsavstand fran befintlig ledning.

Fragan om angoring frdn Spangavigen och terrdnganpassning ar
fragor som 16ses i1 detaljplaneprocessen. De kan paverka
tidplanen for projektet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Fragan om angdring kommer studeras
vidare 1 samrad med trafikkontoret beroende pé 16sning. Fragan
utreds i detaljplaneprocessen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet da det har goda forutsittningar
for ny bebyggelse genom att det ligger nira Brommaplan och har
relativt goda allménna kommunikationer. Den mark som anvisas
idag dr naturmark och en anpassning av bebyggelsen kravs for att
hitta den bdsta 16sningen for platsen. Bostadsbyggande pa platsen
ligger 1 linjen med fOrslaget till ny 6versiktsplan i vilken
Spangavigen utpekas som gata som foreslds omvandlas till
stadsgata genom komplettering av bebyggelse. Ny bebyggelse
langs med nu obebyggda delar av Spangavigen bidrar till en 6kad
trygghet i omrédet.

Kontoret ser positivt pa att platsen foreslds omfatta byggnader
inom konceptet Stockholmshus.

Projektets utformning arbetas fram 1 detalj 1 detaljplaneprocessen.

Projektet bedoms ge ett ekonomiskt dverskott till staden.
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