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Utseende av protokolljusterare

Att jamte ordforanden Karin Wanngérd (S) justera dagens protokoll utsags
tjanstgorande suppleant Joakim Larsson (M).

Anmailan av protokoll

Anmaildes att protokoll fran koncernstyrelsens sammantrade 2017-09-11 (Nr 5/2017) ar
justerat och utsant.

Revisorernas rapport avseende granskning av intern kontroll och delarsbokslut
2017 i koncernen Stockholms Stadshus AB

Muntlig féredragning av koncernrevisor Mikael Sj6lander (EY).

Anmaildes och lades till handlingarna revisorernas granskning av intern kontroll och
delarsbokslut 2017 for koncernen Stockholms Stadshus AB.

Prognos 2017:2 inklusive resultat per 2017-08-31 for koncernen Stockholms
Stadshus AB

Forelag koncernledningens tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslét for egen del foljande.

1. Redovisad prognos 2017:2 och resultat per 2017-08-31 for koncernen Stockholms
Stadshus AB godkénns.

2. Slutredovisning avseende AB Stockholmshems nybyggnadsprojekt kv.
Golvléaggaren, kv. Tygeln, kv. Tofsingdalen och kv. Bjéllerkransen, godkanns.

3. Investeringsvolym om 399 mnkr for nyproduktion i AB Svenska Bostéiders projekt
Nybohovsbacken godkanns.

4. Utdkning av limiter for Stockholms Hamn AB till 4 100 mnkr under ar 2017
tillstyrks.

5. Mottagandet av de till Stockholms Stadsteater AB testamenterade medlen om ca
1 miljon kr av tidigare medarbetare godkénns.

6. Stockholm Vatten AB:s korrigering av bolagsordning §4 till formulering ”Antal
aktier ska vara ldgst 1 000 och hogst 4 000 godkénns.

7. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutade att foreslda kommunfullméktige besluta foljande.

1. Slutredovisning avseende AB Stockholmshems nybyggnadsprojekt kv.
Golvlaggaren, kv. Tygeln, kv. Téfsingdalen och kv. Bjillerkransen, godkénns.

2. Investeringsvolym om 399 mnkr for nyproduktion i AB Svenska Bostidders projekt
Nybohovsbacken godkénns.

3. Mottagandet av de till Stockholms Stadsteater AB testamenterade medlen om ca 1
miljon kr av tidigare medarbetare godkénns.

4. Stockholm Vatten AB:s korrigering av bolagsordning §4 till formulering >’ Antal
aktier ska vara lagst 1 000 och hogst 4 000 godkénns.
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Sdrskilt uttalande avgavs av Joakim Larsson (M) och Lotta Edholm m.fl. (L) samt
suppleantyttrande fran Erik Slottner (KD) enligt f6ljande:

P& det hela taget visar koncernens tertialrapport 2 for 2017 att mycket av utvecklingen
i Stockholm fortsétter i en positiv riktning. Stockholm &r en attraktiv stad att arbeta,
starta foretag och bygga bostéder i och konjunkturen ar stark. Det vilkomnar vi. En
stabil ekonomi ar ett medel for att sdkerstélla att inte var gemensamma valfiard ska
utsdttas for nedskédrningar pa grund av budgetunderskott. Det dr bara med robusta
finanser som grund som vélfdarden far stabila forutsittningar och kan utvecklas for
framtiden.

Vi kan dock konstatera att bostadsbolagen med stor sannolikhet inte heller detta ar
kommer att kunna né sina mal for bostadsbyggandet, trots den socialdemokratiskt
ledda majoritetens vidlyftiga tal om detta. Familjebostédder prognostiseras paborja 480
lagenheter av arsmaélet pa 780. Stockholmshem prognostiseras paborja 513 ldgenheter
av arsmalet pa 600. Endast Svenska Bostidder forvintas na sitt arsmél pa 700
lagenheter, men paborjade & andra sidan endast 31 ldgenheter 2016. Den ackumulerade
skuld av icke péborjade ldgenheter som den socialdemokratiskt ledda majoriteten nu
dras med star i bjart kontrast till den retorik som de rodgrona partierna dgnade sig at i
opposition férra mandatperioden.

Aven om tertialrapporten for koncernen dverlag ér positiv finns oroande underliggande
tendenser vad avser den ekonomiska utvecklingen pa sikt, tendenser som redovisas dn
mer utforligt 1 konjunkturdrendet som behandlades 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott
den 17 maj. I drendet konstateras att om stadens forséljningsinkomster minskar (vilket
de gor till foljd av Socialdemokraternas politik) och graden av lanefinansiering 6kar
kommer staden inte att kunna uppfylla kommunfullméktiges langsiktiga malséttning
om en soliditet pd 34 procent. Detta kommer leda till en 6kad skuldborda, vilket
stadsledningskontoret mycket riktigt konstaterar inte ar hallbart over tid.

Den 6kade skuldutvecklingen kan komma att medfora en forsdmrad kreditvardighet.
Detta, tillsammans med en férmodad normalisering av rénteldget, riskerar att 6ka
kapitalkostnaderna pa ett sétt som pa sikt kommer att tranga undan driftmedel. Vi
stéller oss darfor fragande till bedomningen att malet om att Stockholms ekonomi ér
langsiktigt héllbar uppfylls helt.

Alliansen forde mellan 2006—-2014 en politik for kommunkoncernen som férenade en
hog investeringstakt med en aktiv fastighetsforvaltning som inkluderade saval
ombildningar av hyresritter som bestidndsforsdljningar. Darmed lades en solid grund
for att genom intékter fran realisationsvinster minska kommunkoncernens behov av
extern upplaning. Nér vi ldimnade 6ver 2014 var darfor kommunkoncernens samlade
laneskuld langt ldgre dn den hade varit om investeringarna hade finansierats endast
genom extern upplaning.

Den socialdemokratiskt ledda majoriteten for av ideologiska skél en helt annan politik,
till skada f6r kommunkoncernens langsiktiga finansiella stéllning och med allvarliga
foljder dven for driftbudgeten pa langre sikt. Genom att majoriteten dogmatiskt
forviagrar hyresgister i ytterstaden i stadens bostadsbolag att frikopa sina ligenheter
och genom att majoriteten av likaledes dogmatiska ideologiska skél motsitter sig
avyttringar ur bostadsbolagens bestand uppstér inga realisationsvinster. Ddrmed &r
majoriteten till f6ljd av sin egen politik tvingad att helt och fullt finansiera
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investeringarna genom extern uppléning. Prognosen 1 de finansiella ménadsrapporterna
ar sdledes att majoriteten kommer att ldna omkring en miljard kronor i manaden, med
foljd att kommunkoncernens skuldborda mer dn fordubblas till omkring 50 miljarder
kronor vid utgangen av innevarande mandatperiod.

Kommunkoncernens skuldborda okar i en takt som inte dr langsiktigt hallbar. Sedan
2012 har kommunkoncernens upplaning fordubblats. Samtidigt har
forsdljningsinkomster och egenfinansiering minskat markant sedan 2014. En kraftigt
okad skuldborda ar bekymmersam pé flera sétt. En 6kande skuldbérda och minskande
soliditet riskerar pa sikt att urholka kommunkoncernens finansiella stillning, med foljd
att kreditviardigheten kan komma att forsdmras. En forsdmrad kreditvardighet skulle
medfora 6kade rantekostnader. Det &r allvarligt i ett l4ge dér rantekostnaderna redan
prognostiseras 6ka med mellan 30 och 50 procent till f6ljd av skuldbérdans 6kning.
Majoritetens uttalade instéllning, att det raidande rinteldget talar for lanefinansiering, ar
mot den bakgrunden hidpnadsvickande ansvarslos. Det rddande rinteldget, med en
negativ reporénta, dr exceptionellt och kan inte formodas vara hur ldnge som helst. Nér
val ranteldget normaliseras riskerar staden en kostnadsexplosion pa grund av
omfattande kapitalkostnader. Det riskerar i sin tur att patagligt tringa undan utrymmet
for vélfardens verksamheter. Foljden blir att stadens ekonomi kommer att behova
saneras fOr att lindra verkningarna av den socialdemokratiskt ledda majoritetens
kortsiktiga ekonomiska politik.

Bolagens investeringsvolym uppgar till drygt 77 miljarder kronor for aren 2017-2021,
vilket dr rekordhogt. En s hog investeringsniva kan inte uteslutande finansieras genom
upplaning. Det &r inte hallbart.

Vidare noterar vi att den socialdemokratiskt ledda majoriteten alltmer slirar pa
malsittningarna for bostadsbolagens nyproduktion. Det &r i sig illavarslande att
majoriteten visar sig ofdrmdgen att leva upp till sina mélsittningar. An mer
bekymmersamt dr det, sett till att majoriteten uttalat vill prioritera stadens bostadsbolag
pa bekostnad av privata hyresrattsbyggare. Resultatet riskerar att bli att den samlade
nyproduktionen av hyresritter blir ligre dn nddvéandigt, till skada for hela Stockholms
utveckling.

Manga stadsdelar i Stockholm har ett behov av fler arbetsplatser och mer liv och
rorelse under dagtid. Om arbetsplatser kan flyttas frdn innerstaden till ytterstaden kan
mark och lokaler i innerstaden frigoras till annat dn kontor och kanske ge plats for
bostédder eller forskole- eller skolplatser, som det rader brist pa i stadens snabbvixande
stadsdelar.

Under forra mandatperioden pébdrjade darfor Alliansen ett ambitidst arbete med att
flytta ut Stockholms stads forvaltningar fran innerstaden, bade for att skapa fler
arbetsplatser och ett storre konsumtionsunderlag i ytterstadsdelar, och for att stirka
bilden av att alla delar av Stockholm é&r attraktiva stéllen att verka pa och investera i.
Tyvirr verkar inte den socialdemokratiskt ledda majoriteten prioritera ytterligare
forvaltningsflyttar. Arbetet har efter maktskiftet helt stannat upp och omvandlingen av
Tekniska ndmndhuset till bostdder har stoppats.”
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Finansiell mianadsrapport per 2017-08-31
Forelag koncernledningens tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutade

att stadsledningskontoret, finansavdelningens forelagda rapporter laggs till
handlingarna.

Sdrskilt uttalande avgavs av Joakim Larsson (M) och Lotta Edholm m.fl. (L) samt
suppleantyttrande fran Erik Slottner (KD) enligt foljande:

”Grunden for stockholmarnas gemensamma vilfard dr att sédkra stadens finanser och
bygga upp stadens finansiella tillgangar. Det krdver en aktiv forvaltning av stadens
fastighetsbestand och strategiska avyttringar av tillgingar som inte utgor stadens
kdrnverksamhet.

Den socialdemokratiskt ledda majoriteten bedriver en kortsiktig ekonomisk politik som
urholkar Stockholms soliditet och forsvagar stadens finansiella stillning. Det dr ett
ofrdnkomligt resultat av Socialdemokraternas medvetna politik att kraftigt hdja
investeringstakten och samtidigt minska intékterna fran realisationsvinster och
bestandsforsdljningar. Sedan 2012 har kommunkoncernens upplaning fordubblats.

Prognosen for kommunkoncernens externa upplaning dr mot den bakgrunden
orovickande. Den externa upplédningen bedéms mer én foérdubblas frdn 23 miljarder
kronor i september 2014 till omkring 50 miljarder kronor vid innevarande
mandatperiods slut. En sddan 6kningstakt pA kommunkoncernens ldneskuld inte ar
langsiktigt héllbar. Den 6kade skuldutvecklingen kan komma att medfora en férsdmrad
kreditvardighet vilket, tillsammans med en normalisering av rénteldget, riskerar att 6ka
kapitalkostnaderna pa ett sétt som pa sikt kommer att tranga undan driftmedel.

Socialdemokraterna for av ideologiska skél en politik som skadar kommunkoncernens
langsiktiga finansiella stéllning och som kommer att fa allvarliga foljder dven for
driftbudgeten pa langre sikt. Genom att Socialdemokraterna dogmatiskt forvagrar
hyresgister i ytterstaden att frikdpa sina ligenheter fran stadens bostadsbolag och
genom att Socialdemokraterna av likaledes dogmatiska ideologiska skil motsitter sig
avyttringar ur bostadsbolagens bestand uppstar inga realisationsvinster. Ddrmed ar
Socialdemokraterna till f6ljd av sin egen politik tvingade att finansiera investeringarna
genom omfattande extern upplaning.

Med Alliansens politik 2006—2014 kunde avsevirda investeringsvolymer finansieras
genom Overskott och reavinstintikter istdllet for genom upplaning. Med Alliansens
politik hade darfor lanebehovet varit mindre ocksa for kommunkoncernens nuvarande
investeringsvolymer.”

Sammantridestider 2018

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutade foljande sammantrédestider.



