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Bolaget dger 3 tomtriitter i Slakthusomradet. Byggnaderna innehaller totalt en uthyrningsbar
yta om ca 60.000 kvadratmeter innehéllandes frimst kontorslokaier och datahallar. Vidare dger
bolaget en tomtriitt i Vistberga innehéllandes kontor och lager och en tomtrétt i Hammarby
Sjostad innehéllandes kontor och skola. Sammanlagd uthyrningsbar yta i dessa omrdden #r ca

73,000 kvadratmeter.

Teknisk forvaltning och byggprojekt

Kylhuset 15 - Slakthusomrdidet

¢ Arbetet med att rusta upp utomhusmiljon framfor personalentrén till
Stadsdelsforvaltningen dr slutfort. Platsen har rdjts fran stora, hoga buskage samt
kompletterats med ny och mer omfattande belysning, Utsver detta har plantering av nya

viixter och blommor skett,

e Projekiet GrowSmarter fortgér, De atgéirder som planeras &r byte av tak p& huskropp A
och B inklusive isolering, placering av solceller pa huskropp A och B samt utbyte av

ventilationsaggregat huskropp A. Se ytterligare information i separat investeringsbeslut.
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Isterbandet 6 - Slakthusomiddet

I samband med att dgaren till grannfastigheten Isterbandet 5, Ellevio, ska riva byggnad
och bygga nytt sa har befintligt officialservitut for in- och utfart upphort aft géilla och
nyft servitutsavtal tecknats for infarten f6r Isterbandet 6. Ellevio r i full gng med
rivningen och nybyggnationen och kommunikation med var fastighet fungerar bra.

Sandhagen 10 (" Palmfelt Center”) - Slakthusonwridet

Entreprenaden avseende utdkad ventilationskapacitet 4r slutbesiktigad och godkind
(2017-06-22). Anldggningen &r klar att driftséttas.

Entreprenaden avseende hyresgéstanpassning om 1.685 kvadratmeter kontor itrsenades
pga. dverprévning med cirka 2 manader, Forseningen innebar att inflyttningsdatum
flyttats fram till 2018-01-01, Entreprenaden fortléper utan avvikelser enligt den nya
tidplanen.

Entreprenaden avseende hyresgiéistanpassning om 4.554 kvadratmeter har paborjats med
rivningsarbeten och léper enligt plan med planerat inflyttningsdatum 2018-10-01,

Entreprenaden om 930 kvadratmeter har pabdrjats. Rivningsarbetet 4r avslutat och
arbetet [8per enligt plan med planerat inflyttningsdatum 2018-04-01,

Entreprenaden om 2.038 kvadratmeter ligger under upphandling. Tilldelning beréknas
ske vecka 38, med beriiknad entreprenadstart under f6rsta hilften av oktober 2017,
Lokalerna skall vara firdigstéillda for inflyttning 2018-09-01.

Demontering av fastighetens fasadpersienner avslutades under tertial 2.

Godsfinkan 1 — Hammarby Sjostad

De underhallsatgérder som var planerade for tertial 1, bl.a. fasad- och fonstertvitt,
komnier att nifras under tertial 3.

Uthyrring och hyresgiister

Nuvarande lediga lokaler i Slakthusomradet, Viistberga och Hammarby Sjostad uppgér till ca
5.000 kvadratmeter av totalt ca 73.000 kvadratmeter, d.v.s. 7 % vakans, varav merpatten i
Palmfelt Center.

Isterbandel 6 - Slakthusomrdder

Befintlig hyresgéist kommer att eivﬂytta 181231, Arbetet kring fastighetens framtid/utveckling
r paborjad.




Sandhagen 10 (" Palmfelt Center”) — Slakthusomradet

Bolaget fokuserar pa uthyrningen av datahallar, Férhandling pagar fn med en intressent
avseende datahallar med en sammanlagd kylkapacitet om ca 130 kW, samt ytterligare ytor for
utbildning och lab-verksamhet.

Uthyrningsarbetet avseende den sista kontorslokalen (ca 1.650 kvadratmeter) som ledigstilldes
i och med att Bankgirot och BancTec avilyttade pagér.

Godsfinkan 1 - Hammarby Sjostad

Under tertial 2 tecknades kontrakt avseende en lokal om 228 kvadratmeter, med tilltrdde 2017-
09-01. Slutforhandling pagér avseende den aterstdende lediga lokalen om 943 kvadratmeter
och bedémningen ir att konfrakt kommer att tecknas under oktober, med berdknad inflyttning
forsta kvartalet 2018. Dérefter dr fastigheten fullt uthyrd.

Framtid ocl utveckling

Slakthusomradet

I juni 2010 antog kommunfullmiktige Vision Soderstaden 2030 vilket innebar att utrednings-
arbete for Séderstaden pabdrjades dér Slakthusomradet ingér. Den 8 december 2015
presenterade Stadsbyggnadskontoret ett programforslag for Slakthusomréadet som syftar till att
méjliggora ca 4 000 nya bostéder, en lng rad olika verksamheter och nya offentliga
métesplatser. Stadsbyggnadsndmnden godkéinde programmet 2 februari 2017, Omradet
kommer att utvecklas successivt och i flera etapper dér etapperna startas upp ungefiir en per ar
eller vartannat dr, Etapperna kommer att innehalla mellan 200-700 bostéider. I den forsta
detaljplanen ingér 500-700 bostéder, en skola, en idrottshall och forskolor, De forsta
markanvisningarna inom etapp 1 har nyligen tilidelats och inrymmer 176 student- och
forskarbostider, 120 bostadsritter, en forskola samt en idrottshall. Delar av etapp 1 4r
lokaliserad pé S:t Erik Markutvecklings tidigare dgda tomtrétter.

[

Etapp 1 Slakthusomradet, inringat med rétt.




De byggnader i omradet som inrymmer stora kulturhistoriska virden kommer att utvecklas och
bevaras for framtiden samtidigt som omradet kommer kompletteras med ny varierad
bebyggelse.

Omvandlingen av omradet innebir en sammanhéngande flytt av befintliga
livsmedelsverksamheter till Larsboda industriomride i Farsta. Den 25 januari 2016 godkénde
kommunfullmaktige inriktningsbeslutet om Larsboda livsmedelscentrum. Genomfirandebeslut
for Larsboda togs av fastighetsnimnden i januari 2017 och kommunfuliméktige 30 april 2017.
Besluten gillande Larsboda r viktiga led i att kunna forverkliga planerna pa Slakthusomrédet.

Aktuell tidsplan

Senaste prelimindra tidsplanen:

- godkiint program (stadsbyggnadsnémnden) 2 februari 2017

- Inriktningsbeslut (exploateringsnimnden) 2 februari 2017

- Dp-Start Q4 2017/Q1 2018

- Genomfdrandebestut forsta dp 2020

- Tidigast dp-antagande 2020

- Byggstarter tidigast 2020 och efter
antagna detaljplaner

- Flytt livsmedelforetag Larsboda Q4 2020/2021

- Byggstart T-bana 2020-21

- Inflytt férsta bostéiderna 2022/23

- Tunnelbana dppnar 2025

- Omridet firdigutbyggt tidigast 2030

e Tunnelbanan

Projektet avseende tunnelbanans utbyggnad fortgdr. Under 2018 berfiknas jarnvigsplanen
faststillas samt kontrakisskrivning med de stora entreprenaderna for att bygga tunnelbanan
genomforas.

o [nternt samarbete
S:t Erik Markutveckling deltar i styrgruppen for Soderstaden.

S:t Frik Markutveckling har enligt plan Sverlétit 11 tomtrétter (bolagets exploateringsbara
tomtriittsmark och byggnader) till exploateringskontoret per 31 mars 2017, Parterna har
dven tagit fram forslag pa intentionsavtal géliande sverlatelse av del av Sandhagen 10.
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I och med forsdljningen av de 11 tomtrétterna dger nu bolaget renodlade kontorsbyggnader
som ska dgas langsiktig och fortsétter ddrfor bevaka utvecklingen i omradet med hiinsyn
tagit till detta.

Ulvsunda

Dotterbolaget Fastighets AB G-mistaren #ger fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9, f.d. Pripps
bryggert, i Ulvsunda. Fastigheten har utvecklats fran ett bryggeri till en handels-, lager- och
logistikfastighet. Av totalt ndrmare 100.000 kvadratmeter uthyrningsbar yta &r 45.000
kvadratmeter handel. Stora hyresgiister & Bauhaus, Citygross, OoB, Andys Lekland,
mdébelvaruhuset EM samt Stockholm Vatten och Avfall

Teknisk forvaltning och byggprojekt

Diskussioner med Svensk Biogas avslutade pa grund av att de énskade lingre arrende én vad vi
kunde medge (ldngst t.om. 2025).

Planering for mindre upprustningsprojekt dr paborjat (*fastighetsutveckling light”) med bland
annat tydligare gangstrak fran tvérbanan, upprustning av utemiljo (nya béinkar, skyltar,
papperskorgar etc), eventuellt mini-food court, sikrare utemiljé mm.

Utbyggnad av tviirbanan (Kista-grenen) nidrmar sig, Planerad byggstart borjan av 2018, dialog
med SL pégar,

Uthyrning och hyresgister

Avtal tecknat avseende lagerlokaler om ca 2.000 kvadratmeter. Inflytt angusti 2017,
Omforhandling med butikshyresgést genomford.

Framtid och utveckling

Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret har under varen 2016 pabérjat ett internt
utredningsarbete for hela omréadet ldngs Béllstaviken med intilliggande fastigheter, i syfte att
skapa fSrutséttningar for ett stérre och mer sammanhaéllet planeringsomrade.

S:t Erik Markutveckling &r delaktiga i processen och har samordnat framtagandet av ny
fastighetsutvecklingsplan med forvaltningarnas utredningsarbete. Bolaget har under varen 2017
genomfoirt en fordjupad fastighetsanalys och férstudie infor den kommande planédndringen.,
Syfiet med fastighetsanalysen ir att presentera forslag pa mer permanenta [8sningar som
stimmer ¢verens med en mer langsiktig utveckling i omradet, dvs ”Med vid vilket innehéll och
pa vilket sitt kan f.d. Prippsbryggeriet bli en resurs i den framtida stadsdelen Ulvsunda®,

Eftersom nuvarande markanvéindning med nu géllande detaljplan inte &r méjlig 1angsiktigt har
bolaget i februari 2017 ldmnat in en anstkan om planéndring. Planbesked erhélls 2017-05-23,
se Bilaga [. T avvaktan pa Stadsbyggnadskontorets uppriittande av Start-PM pégér det
forberedande arbetet infor den kommande planprocessen for fullt,




Arsta, Norra Djurgirdsstaden

Bolaget figer fyra tomirétter vid Arstafiltet samt en i Norra Djurgdrdsstaden. Fastigheterna
innehéaller lager-, butik-, kontor- och restauranglokaler. Sammanlagd uthyrningsbar yta ér ca
39.000 kvadratmeter, 720 kvadratmeter dr vakant i dagsléget.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Postgdrden 2 - Arsta

Utbyte av kylanliggning frin ammoniak till CO2 #r genomford och bolaget stér for del av
investering.

Vasslan 4 - Arsta

Hyresgiist genomfor omfattande ombyggnadsprojekt som fortldper enligt tidsplan och planeras
vara avstutat 1 oktober 2017, Bolaget bevakar ombyggnationen bland annat via projektledare
samt platsbestk av extern arbetsmiljdingenjor.

Uthyrning och lyresgister

Posigérden 5 - Arsta
Diskussion pagar med befintlig hyresgéist om att forlinga avtal.

Angsbotien 8 — Norra Djurgdrdsstaden

Lokal om 720 kvadratmeter vakant sedan 170701. Uthyrningsarbete paborjat.

Framtid och utveckling Arstafiiltet

Baserat p4 géllande program kommer Arstafiiltet att byggas ut i etapper med mojligt
utbyggnadstakt om 300-400 ligenheter per &r med forsta byggstart 2020/2021 och firdigstalit
2030. Bebyggelsen berdknas omfatta totalt ca 6.000 kigenheter och 130.000 kvadratmeter
verksamhetslokaler, kontor och service med ca 2.600 arbetsplatser.

Detaljplanerna fér etapp 1 (och for den befintliga parken) vann laga kraft véren 2017. Planen
innehaller ca 1.015 ligenheter (123 studentliigenheter och 13 stadsradhus), butiker och
forskolor. Hosten 2017 ska staden upphandla entreprendr for de forberedande markarbetena
(bygga ledningar, gator och torg samt flytta ev. befintliga verksamheter). Markarbetena
beriiknas ta ca 2-2Y% &r. Dérefter, ca 2020/2021, borjar byggherrarna sitt arbete med att bygga
de nya kvarteren. Forsta inflyttning kan ske tidigast & 2022. Detaljplanen f&r etapp 2 stdra
delen vintas antas av kommunfullmiktige brjan av 2018. Planen innehaller fem kvarter med
630 lgenheter, lokaler for service och butiker samt tvé forskolor. Byggstart kan tidigast ske
2020/2021 med inflytt tidigast 2022, Detaljplan for etapp 2 norra beridknas ga ut pd granskning
varen 2018. Planen innehéller 700 ldgenheter, lokaler {6r service och butiker samt
parkeringsgarage. Etapp 3 innehaller 400 ldgenheter, F-9 skola, idrottshall samt butiker,




detaljplanen for etappen berilknas g ut pa granskning véiren 2018. Byggstart tidigast
2020/2012 med inflytt tidigast ar 2022.

S:t Erik Markutvecklings fastigheter Postgarden 2, 4 och 5 och Vasslan 4 ingér inte i ndgot
planarbete idag. Dock ligger Postgérden 2, 4 och 5 i direkt néra anslutning till de olika
etapperna i planarbetet och kommer i hiigsta grad paverkas av utvecklingen framét i omréadet.
P4 sikt kommer dven dessa fastigheter att planliggas. Néra dialog fors med
exploateringskontoret kring utvecklingen i omradet, bland annat kring vilka avtalstider vi har
att forhalla oss till (i dagslédget till och med 2023) samt tidsplan for stadsutveckling.
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Etappindelning Arstafiltet per april 2017

Framtid och utveckling Norra Djurgirdsstaden

Djurgardsstaden bestdr av Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden och &r en utav
Europa storsta stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for 12.000 nya bostédder och 35.000
nya arbetsplatser som ska kombineras med en modern hamn och annan strategisk infrastruktur
som Sparvilg City. I borjan av 2000-talet inleddes planeringen och i maj 2011 bosjade de forsta
670 bostiiderna att byggas. Hittills har mark for 4.000 bostdder anvisats till 35 byggherrar
(bland andra Familjebostider, Stockholmshem och Svenska Bostéider)., Ar 2020, om allt gér
enligt plan, har fler #in 6,000 nya bostéider byggts mellan Husarviken och det gamla Gasverket i
Hjorthagen.

S:t Erik Markutvecklings fastighet Angsbotten 8 ingdr inte i ndgot planarbete idag. P4 sikt
kommer dven denna fastighet att plankiggas. Fastigheten ligger 1 divekt anslutning till etapp 5




(kallat kvarteret Angsbotten, se bild nedan) och paverkas i hégsta grad av utvecklingen framét i
detta omrade. Inom kvarteret Angsbotten planeras for ca 520 bostdder samt lokaler fr
kommersiell verksambhet, déribland livsmedelsbutik, Detaljplanen for kvarteret Angsbotten var
ute for granskning varen 2017, tunga samradsyttrande frdn ldnsstyrelsen har inkommit.
Nuvarande detaljplanarbete 4r ett omtag av en tidigare framtagen och antagen detaljplan for
kvarteret, Detaljplanen antogs i kommunfullméiktige 2014-02-17 men upphivdes till allra
storsta delen av linsstyrelsen med det huvudsakliga skiilet att man befarade att den aktuella
bebyggelisen skulle vara utsatt for externt industribulier frén rangering pd Vértans vistra
bangérd, och dirmed kunna utgéra ett hot mot trafikanlidggningen som &r av riksintresse.
Byggstart for kvarteret kan komma att ske som tidigast 2020 med forsta inflytining 2022, Néra
dialog fors med Exploateringskontoret kring utvecklingen i omradet, bl.a. vilka avtalstider vi
har att forhalia oss till.
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Etappindelning Norra Djurgardsstaden




