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Forvaltningens forslag till beslut
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stadsbyggnadskontoret

Susanne Leinskold Theres Nordblad
Stadsdelsdirektor T.f. avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan som
foreslar cirka 300 nya bostédder i flerbostadshus med mojlighet for
lokaler i bottenvaning, utokad byggratt for Soderholmsskolan och
storre skolgard samt ny placering av idrottsindamal. Planen medger
aven utokade byggrétter for tva befintliga forskolor.

Den aktuella detaljplanen ingar i stadsutvecklingssatsningen Fokus
Skérholmen (SBKs dnr 2015-17268) som pagar i Skarholmens
stadsdelsomrade.

Forvaltningen ér positiv till foreslagen bebyggelse men ser att
gransdragningarna for forskolebyggnaderna péd plankartan har gjorts
alldeles for sndva. Forvaltningen forordar att markera hela
forskoletomterna som A-plan, och istéllet styra utformningen i text
och procent av tomten som far bebyggas samt ange maximalt antal
véningar.
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Arendet

Detaljplanens intention &r att stirka straket mellan Varbergs
centrum och Johannesdalsbadet sa att det upplevs som tryggt,
trafiksdkert och vilgestaltat. Darfor utformas och placeras ny
bostadsbebyggelse och skolbyggnader pa ett sétt som forstarker och
definierar gaturummen samt ger 6gon pa ytor dir ménniskor vistas.
Den nya bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gata och lokal i
bottenvdningen vid Vérbergsvigen. Bebyggelsen, speciellt
bottenvaningarnas fasader, ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 300 nya bostader i
flerbostadshus (bostadsritter) med mojlighet for lokaler i
bottenvaning, utdkad byggratt for Soderholmsskolan med nya
skolbyggnader och storre skolgard samt ny placering av
idrottsindamal (7-spels konstgrasplan). Planen medger dven
utokade byggritter for tva befintliga forskolor.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 1 maj 2016 att anvisa mark for
cirka 200 lagenheter (bostadsritter) inom del av fastigheten Varberg
1:1 till Riksbyggen

Overgripande

Planforslaget innebér ett nytillskott av bostdder 1 flerbostadshus
samt nya byggnader for S6derholmsskolan och forskolorna
Torpgléntan och Batholmen.

I forslaget forstarks kontakten mellan bebyggelse och skola genom
ett gangstrik i ett brett band av gronska in pd skolgarden. Hér bildas
ett aktivitetsstrak med plats for sport och lek bade under och efter
skoltid. Visionen dr att skolgérden inte ska avgransas av staket utan
det ska vara en inbjudande plats att vistas pa. Med bostédder intill
skapas bra uppsikt 6ver skolgarden och aktivitetsstraket kvallstid.

I aktivitetsstrdket placeras en ny 7-spels konstgrésplan som ersétter
den befintliga grusplanen. I planforslaget 6kar den totala
skolgérdsytan samt lekytan per barn jamfort med dagsldget. Delar
av skolans lokaler ska dven kunna nyttjas for féreningsaktiviteter
kvallstid.
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Rdd linje visar ungefarligt planomrade. Kélla: Stockholm stad.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for totalt cirka 300 nya ldgenheter med
bostadsritter. Ny bostadsbebyggelse planeras med entréer mot gata
och lokal i1 bottenvéningen vid Vérbergsvigen. Lings
Soderholmsgrind foreslas ett varierade lamellhus i olika riktning
och hojd. Bebyggelsen foreslds ha ett omvéxlande taklandskap med
grona takterrasser och markerade sadeltak. Husen blir tre till sju
véningar hoga plus delvis inredda vindar vilket ger en varierad
bebyggelse fylld av utblickar och ljusinslapp.

Torg, gata och trafik

Delar av Varbergsviagen och Soderholmsgrand foreslas byggas om
for att gdng- och cykelbanorna ska kunna placeras intill krbanorna.
Trafiksepareringen bryts och ménga topografiska hojdskillnader
forsvinner. Soderholmsskolan utkas inom sin egen fastighet och
far en storre skolgard pa delar av den befintliga grésytan.

Vérbergsvégen far en ny karaktir med smalare kérbanor, ldgre
hastigheter och hastighetssdkrade korsningar (upphdjd géng- och
cykeloverfart). Hastigheten &dr planerad att sdnkas pa Varbergsvigen
till 40km/h och utanfér S6derholmsskolan till 30 km/h.

Soderholmsgrind blir enligt forslaget en gata med bostadsentréer
och gener0s forgardsmark 1 soderldge med plats for bland annat
mindre tradgardar. Gaende och cyklister kan rora sig pd breddad
gang- och cykelvig pa gatans norra sida utmed de nya husen.
Kvarteren ndrmast Varbergsvégen ér planerade att utformas med
hardgjorda torgytor mellan husen och med sammanbyggda
kvartershorn.
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I korsningen mellan Vérbergsvégen och Soderholmsgréind bildar tva
tvarstillda huskroppar ett entrémotiv som vilkomnar till den nya
stadsgatan och dven tydliggor riktningen och végen ner mot
Milaren. Ett av detaljplanens syften dr att stirka kopplingen mellan
Vérbergs Centrum och Johannesdalsbadet for att 6ka tryggheten och
trafiksdkerheten.

I detaljplanen Soderholmen mojliggors for ca 900 cykelparkerings-
platser for bostdder och ca 240 f6r S6derholmsskolan.

Plats for ny busshéllplats pa Véarbergsvigen for lokalbuss 135
foreslas narmare Soderholmsgriand, drygt 50 meter soder om
befintligt ldge.

Sdderholmsskolan

Séderholmsskolan planeras vixa till en utdkad F-6 skola, dvs
forskoleklass till arskurs sex i fyra paralleller med kapacitet for runt
900 elever. Planforslaget forutsitter att flera befintliga
skolbyggnader inom fastigheterna S6derholmen 1 och Laxholmen 4
rivs eller tas bort.

Den nya detaljplanen mojliggor for totalt tva nya byggritter for
skolanviandning inom fastigheten S6derholmen 1 och bekréftar
samtidigt anvindningen fOr en befintlig byggnad. I planforslaget
foreslas en ny L-formad skolbyggnad mot Vérbergsvéigen och
Varuddsringen. Den ér planerad att frimst innehélla administration
samt lokaler for gemensam anvédndning. Den andra byggritten som
planen medger ligger mot S6derholmsgrind och utgdrs av
idrottshall.

Idrottsbyggnaden dr placerad i souterranglédge mot
Soderholmsgrind vilket medger en tillgdnglig entré mot gatan i
samma plan som idrottshallen.

Delar av befintlig naturmark foreslas behallas 1 anslutning till
skolgérden for naturlig plats for klétterlek. Intilliggande idrottsytor
kommer att kunna nyttjas av skolans verksamhet under dagtid men
dven vara bokningsbara pé kvillar och helger.

Nya forskolor
Planforslaget mojliggér utbyggnad av tva befintliga forskolor med
byggritt som inrymmer sju nya avdelningar.

Ny idrottsplan
Den befintliga grusplanen intill S6derholmsskolan ersétts med en ny
7-spels konstgrisplan norr om den nuvarande placeringen.
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Bollplanen kommer att omgérdas belysningsarmaturer (16-18 meter
hoga) samt ett gallerstdngsel som foreslds bli 6 meter hogt pa
kortsidorna och upp till 4 meter pa langsidorna. Avstandet till
befintlig villabebyggelse fran bollplanens kant uppgar till ca 14
meter till fastighetsgrans och 21 meter till nirmaste huskropp. Pa
bollplanens ldngsida mot norr fér likare uppforas. Intill den nya
bollplanen foreslas 16parbanor och en hoppgrop. Skotselfordon
foreslds anvédnda sig av den befintliga gdng- och cykelvdgen samt
en ny angoringsvég fram till planen.

Avfallshantering

Avfallshantering for S6derholmsskolan ska ske via angéringsficka
pa Véarbergsvigen. For de nya bostdderna foreslas sophantering ske
genom manuell himtning av rullkérl frdn miljérum inomhus.
Miljérummen kan nés fran bostadsentréer alternativt hardgjord
platsbildning med tillgénglig lutning, dvs mindre dn 5%.

Miljérum nas inom 10 m frén uppstéllningsplats pa gata samt
mindre dn 50 m fran samtliga berérda bostadsentréer.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fokus Skdrholmen ir ett profilprojekt for socialt hallbar
stadsutveckling. Planeringen har skett i samverkan med
stadsdelsndmnden och genom en lokalt férankrad process.
Forvaltningen har lagt sirskilt fokus pé tidiga dialoger med
invénare vilket har genomsyrat arbetet med planforslaget.
Dialogarbetet bestar bland annat av barnkonsekvensanalyser, Bésta
platsen och kunskapsinhdmtning bestdende av 186 intervjuer med
invanare i stadsdelsomradet. Kunskapsinhdmtningen har varit grund
till en rapport och underlag for markanvisning av 500 bostider, dér
social héllbarhet ar ett jamforelsekriterium, dock inte inom denna
plan. Forvaltningen har dven arbetat med att bredda samradet
genom att forse Fokus Skédrholmen en utstdllningslokal i
Skérholmen C for planforslagen samt bemannat den med personal
med lokal forankring. Forvaltningen har ocksé deltagit i en
miniturné av samradet pa tunnelbanestationerna Breddng, Varberg,
Séatra och Malarhojden.
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Forvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Forvaltningen
har foljt drendet néra och ser att invanarnas efterfragan pa nya
bostéder, mer butiker/service, tryggare miljoer, stadsgator,
sammankoppling av de olika stadsdelsomradena samt fler trygga
offentliga miljoer dr med i1 den foreslagna detaljplanen. M§jligheten
att inrymma lokaler pa bottenplan vilkomnas, och foérvaltningen
avser folja denna ambition hela vigen till firdig bebyggelse.

Forvaltningen dr involverad i planeringen av framforallt forskolor
och kommer att utveckla férskolorna inom planen. Forvaltningen
ser dock att gransdragningarna for forskolebyggnaderna pa
plankartan har gjorts alldeles for snéva.

Utsnltt ur plankartan for de tvd forskolorna Kalla: Stockholms stad

Forskoleplaneringen ér inne 1 ett tidigt skede och inga fardiga
ritningar finns for kommande forskolebyggnader. Ett sa last
markanvidndande inom forskoletomterna medfor en begransad
placering av byggnaderna innan det star klart vilken den mest
optimala placeringen och utformningen pé huskroppen kommer att
bli. Forvaltningen forordar att markera hela forskoletomterna som
A-plan, och istéllet styra utformningen i text och procent av tomten
som far bebyggas samt ange maximalt antal vaningar. Alternativt
markera ett betydligt storre omradde som mdjligt for bebyggelse. I
annat fall dr risken for en ny planprocess i ett senare skede stor,
vilket kostar bade tid och pengar.

Bilagor
1. Inbjudan till samrad inklusive forslag till detaljplan.

Mer information dn den som bildggs drendet hittas pa stadens sida:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2015-
15127
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