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Avveckling av Akalla vard- och omsorgsboende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Att stadsdelsnamnden beslutar avveckla Akalla vard- och
omsorgsboende med bdrjan under sista kvartalet 2018 och
rekommenderar kommunstyrelsens ekonomiutskott att god-
kanna beslutet.

2. Att stadsdelsnamnden beslutar att intagningsstopp infors
from.1 maj 2018 samt uppdrar at forvaltningen att sdga upp
hyresavtalet med Micasa Fastigheter Stockholm AB gél-
lande Akalla vard- och omsorgsboende.

Ulla Thorslund Aila Laukkonen
Stadsdelsdirektor tf. avdelningschef

Sammanfattning

Akalla vard- och omsorgsboende har ett foreldggande med vite fran
Arbetsmiljoverket. Foreldggandet innebér att verksamheten i sin nu-
varande form inte far bedrivas efter den 31 juli 2019. Av den utred-
ning Micasa Fastigheter har genomfort framgar att tjugofyra av de
trettiotva lagenheterna maste byggas om for att uppfylla Arbetsmil-
joverkets krav. For att lagenheterna pa bottenplanet i huset ska bli
acceptabla bade ur boende och omvardnadssynpunkt maste hela
planlosningen andras och lagenheter slas ihop vilket skulle ge nio
lagenheter mot nuvarande sexton. Detta betyder en minskning av
antalet platser totalt i boendet till tjugofyra och en sa liten enhet blir
inte kostnadseffektiv att driva. Efterfragan pa lagenheter i Akalla
aldreboende har minskat. For narvarande &r fem Iagenheter tomma
och det finns ingen ko. | Stockholms stad totalt finns ett dverskott
pa aldreboendeplatser. Kista vard- och omsorgsboende ar nyrenove-
rat och har flera tomma platser vilka skulle kunna erbjudas boenden
i Akalla aldreboende vid ev. avveckling. Med hansyn till ovansta-
ende foreslar forvaltningen att intagningsstopp infors for Akalla
aldreboende den 1 maj 2018 och att avvecklingen pabdrjas under
sista kvartalet 2018 och att hyreskontraktet med Micasa sags upp.
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Bakgrund

Akalla vard- och omsorgsboende ar ett séarskilt boende for dldre
med behov av hjalp dygnet runt. Boendet har totalt trettiotva platser
fordelade pa tre vaningsplan, sexton platser med inriktning somatik
och sexton med inriktning demens. | dagsléget finns fem lediga
platser. Tjugotre av de boende har bistandsbeslut fran Rinkeby-
Kista stadsdelsnamnd. Resterande har beslut fran fyra andra stads-
delsn@mnder. Micasa Fastigheter dger huset i vilket boendet &r in-
rymt och Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning hyr lokalerna. Verk-
samheten har drivits pa entreprenad av Attendo Care sedan 1 juli
2008. Nar avtalstiden I6per ut 30 september 2017 kommer boendet
att atertas i egen regi enligt namndbeslut 25 augusti 2016.

| oktober 2013 genomfdérde Arbetsmiljoverket en inspektion av
Akalla aldreboende. Inom ramen for inspektionen konstaterades att
hygienutrymmena i flertalet av l&genheterna har begransningar i ar-
betsutrymme och krav stalls pa att detta ska atgardas. I april 2014
framfordes ett foreldaggande med vite mot Akalla aldreboende. Efter
att forvaltningen begart uppskov framgar att hygienutrymmena ska
vara atgardade senast 31 juli 2019 annars utgar vite om tva miljoner
kronor.

Fastigheten dar Akalla aldreboende bedriver sin verksamhet var
fran borjan ett servicehus och med smarre ombyggnader och an-
passningar omvandlades delar av det till ett vard- och omsorgsho-
ende i slutet pa 90-talet. Idag &r lokalerna slitna och uppfyller inte
gallande arbetsmiljokrav. Fastigheten ar inte &ndamalsenligt utfor-
mad for att mota en ny generation aldres behov och krav pa ett mo-
dernt dldreboende.

Arendet

Micasa Fastigheter har ar 2016 pa uppdrag av forvaltningen ge-
nomfort en utredning om vilken ombyggnation som maste vidtas for
att bostaderna ska uppfylla Arbetsmiljéverkets krav. Utredningen
visade att av de trettiotva lagenheterna maste en omfattande om-
byggnad goras i tjugofyra. De sexton ldagenheter som ligger pa bot-
tenplanet ar sma. For att dessa lagenheter efter ombyggnad av bad-
rummen ska bli acceptabla bade ur boende och omvardnadssyn-
punkt maste hela planlésningen dndras och lagenheter slas ihop vil-
ket skulle ge nio lagenheter mot nuvarande sexton. Detta betyder
en minskning av antalet platser till tjugofyra med atta pa varje plan
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vilket blir ekonomiskt olénsamt for forvaltningen att driva. Kostna-
derna for sjalva ombyggnationerna beraknas till 15,5 mnkr kronor.

| den stadsovergripande Boendeplan 2018 med utblick mot 2040
som gjorts av aldreférvaltningen, stadsledningskontoret och Micasa
Fastigheter AB framgar att sammanslaget privata och kommunala
platser har staden ett Gverskott av dldreboendeplatser till och med ar
2036. Vasterort ar den region som har ett visst underskott pa platser
men redan 2020 har det med dagens planering vant till ett dverskott.
Den totala Overkapaciteten som finns inom staden lamnar ett ut-
rymme att ta vidare stallning till hur ett befintligt bestand av boende
ska anvandas och utvecklas for att motsvara krav fran myndigheter
samt behov och énskemal hos de aldre.

| Rinkeby bygger Micasa ett nytt aldreboende med totalt nittio plat-
ser som beraknas vara klart ar 2020. Boendet ersétter det nuvarande
vard- och omsorgsboendet i Rinkeby med f.n. sexton platser. Mi-
casa har ocksa planer pa att bygga ett aldreboende med femtiofyra
platser i Husby. | Spanga-Tensta bygger Ameba/Vardaga ett nytt
vard- och omsorgsboende med femtiofyra platser som 6ppnas under
2018. Svenska vardbyggen AB planerar att bygga sjuttiotva platser
pa Tenstaterassen med inflyttning 2020. Behovet av platser i Jarva-
omradet bedéms darmed vara val tillgodosett.

For narvarande ar fem av platserna i Akalla vard- och omsorgsbo-
ende obesatta. | Kista vard- och omsorgsbhoende som &r helt nyreno-
verat ar tio platser tomma. Aven over staden i stort finns ett stort an-
tal tomma platser pa manga aldreboenden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for dldreomsorg. Det lokala
pensionarsradet har informerats om arendet den 16 augusti 2017.
Arendet har tagits upp i aldreforvaltningens referensgrupp for boen-
deplanering den 4 september 2017. Arendet har MBL-forhandlats
med de fackliga organisationerna 29 september 2017.

Referensgruppens synpunkter

Referensgruppen anser att forslaget till avveckling ligger i linje med
boendeplanen 2018 dar Akalla vard- och omsorgsbhoende var ett av
de boenden som féreslogs avvecklas. Referensgruppen har darmed
inget att erinra mot forslaget.

Forvaltningens synpunkter
Vard- och omsorgshoende pa Akalla vard och omsorgshoende kan
Avveckling av Akalla vard- och inte bedrivas efter 31 juli 2019 utifran hur badrummen ar utformade

omsorgsboende
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idag. Det ar forvaltningens utgangspunkt for de beslut som namn-
den foreslas fatta. Ombyggnad av badrummen har visat sig kostsamt
och for att erhalla acceptabla lagenheter bor de sma lagenheterna pa
bottenplanet slas ihop till storre lagenheter. Det skulle betyda att 1a-
genhetshestandet minskar till tjugofyra och ur ekonomisk och rat-
ionell synpunkt ar det svart att forsvara driften av en sa liten enhet.

Efterfragan pa platser pa Akalla vard och omsorgshoenden har sista
aren minskat och tomma platser har funnits relativt konstant. Kista
vard och omsorgshoende i ndromradet som &r helt nyrenoverat har
flera lediga platser som skulle kunna erbjudas boende pa Akalla
aldreboende. Det finns ocksa manga lediga platser pa dldreboenden
runt om staden. Fortur till annat 6nskat &ldreboende kommer att er-
bjudas de boende i samband med eventuell avveckling. Berord bi-
standshandlaggare &r ansvarig for att den enskilde far hjalp att stélla
sig i kO till det boende som denne 6nskar flytta till.

Med hansyn till att Akalla vard- och omsorgsboende blir kostsamt
att driva efter nédvéandig ombyggnad, hdga ombyggnadskostnader
samt en dverkapacitet av aldreboendeplatser i Stockholms stad fore-
slas att intagningsstopp infors 1 maj 2018 och att avveckling pabor-
jas i sista kvartalet 2018.

Beréknad kostnad vid avveckling

Kostnaden ar i nulaget svar att berdkna. Vid antagande att boendet
under ar 2018 har en beldggning i snitt pa ca 17 brukare per manad
sd beraknas merkostnaden for forvaltningen bli ca 7-8 mnkr pga.
farre brukare och minskade intakter men kvarstaende personalkost-
nader. Dartill kommer lokalkostnader for uteblivna hyror med 1
mnkr for ar 2018. Om samtliga boenden &r avflyttade i borjan av ar
2019 kommer kostnaden for outhyrda lagenheter och gemensam-
hetsytor ligga pa dryga 2,5 mnkr under forutséttning att forvalt-
ningen séger upp avtalet med Micasa i oktober/november 2019.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden beslutar avveckla
Akalla vard- och omsorgsboende med bdrjan under sista kvartalet
2018 och rekommenderar kommunstyrelsens ekonomiutskott att
godkéanna beslutet.

Vidare foreslas att ett intagningsstopp till boendet infors fr.om. den
1 maj 2018 och att stadsdelsnamnden beslutar uppdra at forvalt-
ningen att séga upp hyresavtalet med Micasa Fastigheter géallande
Akalla vard- och omsorgsboende.
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Under forutsattning att beslut fattas i stadsdelsndmnden och kom-
munstyrelsens ekonomiutskott om avveckling av boendet kan

ndmnden ansdka om sérskilda medel for att tdcka hyreskostnader
for tomstallda lagenheter som uppstar under avvecklingsperioden.

Jamstalldhetsanalys

Kvinnor &r i majoritet inom servicehusboende som inom aldre-
omsorg totalt. Bedémningen &r att forslaget inte ger nagra konse-
kvenser for invanarna oavsett om de ar kvinnor eller man.

Bilaga
Micasas utredning om Akalla vard- och omsorgsboende.



