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Planbeskrivning
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m.fl. i stadsdelen Solhem, S-DP 2015-08656
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Spdnga centrum med omnejd. Lokalisering av planomrdde markerat med rott.
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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora cirka 135 ldgenheter med
verksamheter i bottenvaningarna samt att férandra omradets
gatustruktur for att dstadkomma en god och séker trafiklosning.
Majoriteten av fastigheterna inom planomradet dgs av
Stockholms stad. Den 12 juni 2014 fick AB Boritt en
markanvisning inom omradet. De 6nskar uppféra en
kvartersbebyggelse i fem till sex vaningar med garage i suterrang.
Bebyggelsen avses upplatas med bostadsrétter.

Forslaget forutstter att tva befintliga flerbostadshus rivs. Husen
har sedan 1970 varit foremal for diskussion om rivning da den
gdllande stadsplanen for gata och parkering vann laga kraft.
Detaljplanen genomfordes inte da i sin helhet och
flerbostadshusen blev kvar. Idag &r husen enligt Stockholms stads
fastighetskontor, som forvaltar husen, i sadant skick att det inte &r
ekonomiskt forsvarbart att dterstdlla eller renovera dem.

Planforslaget ska bidra till ett mer varierat bostadsutbud i Spanga
som idag domineras av smahus. Spanga som tyngdpunkt ska
starkas genom en tryggare gatumiljo, attraktiva boenden samt
okad tillgénglighet for gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och att astadkomma goda boendemiljoer.

Den tillkommande bebyggelsen ska ha plats for
verksamhetslokaler mot bade Bromstensvagen och Spanga
Kyrkvég. Kvarteret utformas pa ett sadant sétt att det landar
naturligt i Spanga centrums 1950-talskaraktér. Bebyggelsen far
en stor variation i gestaltningen samt byggnadsdetaljer som pa ett
hedersamt vis pdminner om de hus som star pa platsen idag.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet for en ny
flerbostadsbebyggelse med uppbrutna fasader och utveckla den
omgivande stadsmiljon. Varden sasom smaskalighet, trygghet
och variation efterstravas for att vdarna den befintliga karaktaren i
Spanga.

Vidare syftar planen till att skapa en ny elnétstation, lokal for
centrumverksamhet samt béttre forutsattningar for ett hallbart
resande. I praktiken innebér detta att Spanga Kyrkvag byggs om
och far vinkelrdta kurvor som skall 6ka framkomligheten for
kollektivtrafiken.

Totalt omfattar den foreslagna bebyggelsen cirka 135 lagenheter i
ett omdanat kvarter som ska inrymma verksamheter i
bottenvaningen. De nya bostdderna far en forbattrad
bullersituation d&n de som finns pa platsen idag. Spanga kyrkvag
breddas och flyttas i sidled, dessutom uppférs en lokal
elndtstation mot Mélarbanan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 26 september — 7 november 2017
Granskning: Q22018
Antagande: Q32018
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Som underlag till planarbetet har en rad utredningar tagits fram:

— Antikvarisk forundersokning (Wenanders, 2016)

— Parkeringsutredning — Spanga Kyrkvdg (Tyréns, 2010)

— Férdjupad parkeringsutredning Spdnga (Tyréns, 2011)

— Spdnga Centrum, Stockholm Viisterort. Parkeringsstudie och
trafikanalys. (Sweco, 2016)

— Naturvdrdesinventering (NVI) (Calluna, 2015)
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—  Trafikbullerutredning (ACAD, 2017)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2017-04-26) (kvartersmark)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2017-04-05) (allmdn
platsmark)

— Riskhantering (Tyréns, 2016)

P& grund av fordndringar i projektet dverensstimmer ej géllande

bebyggelseforslag med det underlag som anvénts i framtagandet

av utredningarna. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detta inte

paverkar ndgon utredning i en utstrdckning att de kan anses vara

obrukbara.

Medverkande

Planen &r framtagen av Karoline Embring, Ronnie Forsberg och
Anton Nylander pd Stadsbyggnadskontoret samt Daniel
Sandstrom pa Landskapslaget AB.

Plandata

SOLHEM VILLASTAD

Ungefirligt planomrade markerat med streckad linje i Spanga centrum.

Lage & areal

Planomradet omfattar cirka 10 500 m* och 4r beldget i Spanga
centrums utkant mot Solhems villastad. Platsen avgrinsas i
nordost huvudsakligen av Bromstensvégen, 1 sydvist
huvudsakligen av Spanga kyrkvég, i nordvést av flerbostadshus i
Spénga centrum och i syddst huvudsakligen av ett mindre
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vegetationsomrade i kvarteret Orjan. Spdngaviadukten som utgdr
en del av Spanga Kyrkvag passerar genom planomradet. Pa
platsen for den foreslagna nya bebyggelsen star idag tva
sammanfogade flerbostadshus fran 1930- respektive 1940-talet.

Markagoférhallanden

Detaljplanen omfattar del av Solhem 16:1 och 19:16, Solhem
20:1, 20:2, 20:3, 20:4 och 19:8, Orjan s:27, del av Slode 4 samt
del av Norrmalm 5:1. Slode 4 &gs av ett privat hyresbolag,
Norrmalm 5:1 dgs av staten genom Trafikverket, 6vriga
fastigheter dgs av Stockholm stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen - promenadstaden.
Spanga anges dar som en av de utpekade attraktiva
tyngdpunkterna i Stockholm. De 6vergripande malen for dessa
tyngdpunkter ar att de ska vara mangsidiga och tata stadsmiljoer
med en stor blandning av bostdder, parker, verksamheter och
service. Planomradet ligger i Spanga stations direkta narhet och
utgor tydligt en del av tyngdpunkten.

Gallande planer

For omradet géller stadsplan 6945 fran 1970 samt detaljplan
94062 fran 1996. Stadsplan 6945 omfattar en storre del av
Spanga, varav den del som beror aktuellt planomrade ar planlagd
som parkeringsdndamal, gata eller park. Planen har inom aktuellt
omrade ej genomforts och genomférandetiderna har l6pt ut. En
del av den allménna parkmarken &r fortfarande privat 4gd. Dp
94062 beror endast en mindre del av planomradet i 6ster och &r
huvudsakligen planlagd som allmén gata forutom en mindre del
som dr planlagd som park.
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Gdllande stads- och detaljplan. Ungefdrligt planomrdde inom streckad linje.

En fastighetsplan finns inom omradet, FP92068, vilken beror
fastigheten Orjan s:27. Planen 4r genomford.

Start-PM

Startpromemorian for det har projektet beslutades 25 februari
2016 av Stadsbyggnadsnamnden. Projektet har sedan dess
forandrats och den yta som i promemorian foreslogs bebyggas
med ett punkthus dr inte ldangre en del av projektet. Anledning till
detta ar de besvarliga grundlaggningsforhallandena som rader pa
parkeringsytan (se orienteringskarta sida 5).

Pagaende planarbeten i narheten

Midlarbanan: Dnr 2013-20055

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneférslag som
ger utrymme for sparutbygganden av Malarbanan inom strackan
Spanga till Barkarby. Mélarbanan I6per norr om
detaljplanomradet.

Spdnga C vdst: Dnr 2015-08652

Cirka 200 meter vast om planomradet pagar planarbetet med
Spanga C vast, ett projekt som drivs parallellt med detta och
syftar till att mojliggora flerbostadshus med cirka 40 lagenheter.

Bromstenstaden etapp 2: Dnr 2014-19911

Norr om Malarbanan pagar ett planarbete for Bromstens
industriomrade. Det innefattar cirka 1100 ldgenheter, om fyra till
sex vaningar, plus ett antal hogre torn om cirka 10 vaningar.

Markanvisning
De delar som i framtiden avses vara kvartersmark markanvisades
12 juni 2014 till AB Boritt.
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Ovriga kommunala beslut

Trafikkontoret planerar att bygga om Bromstensvéagen till en
stadsgata med bland annat ett tydligare gaturum, separata
cykelbanor med sédnkt hastighet som f6ljd.

Riksintressen

Malarbanan dr utpekad som ett riksintresse for kommunikationer
och passerar invid planomradet. Ombyggnation och planarbete
pagdr for Méalarbanan for breddning fran tva till fyra spar.
Bromma flygplats ar ett riksintresse vars krav pa hinderfrihet
beror aktuellt omrade.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-09-20, Dnr 2015-08656

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08656
Sida 9 (43)

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r relativt platt, men med en svag lutning at nordost.
Marken inom planomradet bestar av hardgjorda ytor i form av
gator, bebyggelse och parkeringar bortsett fran nagra mindre
grasytor. Langs planomradets sydostra sida finns ett mindre
omrade tradbevuxen naturmark.

—

Naturmark ldngs planomrddets syddstra sida.

Naturvarden
Delar av planomradets naturmark ingar i ett habitatnatverk for
groddjur som en mdjlig spridningszon.

I den naturvédrdesinventering som genomforts framkom att
forekomsten av ddellovtrad inom detta skogsparti dr av betydelse
for habitatnédtverket for ddellov. I inventering lyfts tva exemplar
av ask fram som har lokaliserats utmed Bromstensvagen. Ask ar
en rodlistad art.

Rekreation och friluftsliv

Cirka 500 meter norr om planomradet, vid gransen mot Tensta,
finns ett langre gronstrak. Annars saknar ndromradet stora
sammanhangande park- och naturomraden. Mindre parkomraden
finns i planomradets nérhet.
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Planomrddet markerat med rétt i stadens Sociotopkarta.

Néaromradet ar valforsett med idrottsanldggningar. Cirka 600
meter norr om planomradet ligger Spanga idrottsplats med
fotbollsplaner, hockeyrink, idrottshall, utegym och l6parbanor,
500 meter nordvast ligger Spanga tennishall. 500 meter soderut
finns en storre grusad fotbollsplan och vid Spanga gymnasium,
drygt 400 meter sydvast om planomradet finns ytterligare en
idrottshall.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av lera och
mindre méktig lera. Oster om Spanga kyrkvig utgérs marken av
mordan.
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Ungefirligt planomrade i den byggnadsgeologiska kartan, lera (gult) och
mordn (bldtt).

Ledningar
Inom omradet passerar manga viktiga ledningsstrak som i
samband med exploateringen behover eller kan behova flyttas.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Hig sannalikhet (Scenario A)

Medelhiig sannolikhet (Scenario B) )

' Ligre sannolikhet (Scenario C)
Y Y = . A0

Ungefirligt planomrdde i Milj6févaltningens 6versvdmningskarta.

Enligt miljoforvaltningens 6versvamningskarta (skyfall 2015,
sannolikhet) finns det risk for 6versvamning inom planomradet.
Den storsta risken foreligger i en nuvarande garagenedfart. I
ovrigt ligger en del riskpunkter utspridna 6éver de ytor som i
planen foreslas bebyggas. Dessa kan antas vara lokala
nedsdnkningar som inte kommer finnas kvar efter att detaljplanen
ar genomford.

Befintlig garagenedfart till verksamhetslokal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Béllstadn (SE658718-161866). Enligt VISS
januari 2017 har Béllstaan otillfredsstdllande ekologisk status och
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uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status till 2027
och god kemisk ytvattenstatus.

Markavvattning
Tva markavvattningsforetag berors av planforslaget.
e Séankning av Spangaan (AB_6_0201) fran 1922
e Viksjo, Jakobsberg, Kalfhilla m.fl (AB_2_0019) fran
1886

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet, 6ster om Spangaviadukten, star idag tva
sammanbyggda flerbostadshus som dgs av staden och férvaltas
av fastighetskontoret. Husen har sedan 1970, da den géllande
stadsplanen for gata och parkering vann laga kraft, varit foremal
for diskussion om rivning. Detaljplanen genomférdes inte da i sin
helhet och flerbostadshusen blev kvar, de har varit planstridiga
sedan dess.

Den sodra byggnaden uppférdes under 1930-talets andra halft.
Byggnaden uppfordes da med kéllare samt tre plan ovan mark.
Det 6versta planet var da indraget.
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Ursprunglig bygglovsritning for den s6dra byggnaden.

Redan tio ar senare byggdes huset om och fick ytterligare ett helt
vaningsplan samt forsags med sadeltak. Byggnaden har idag i
stort sett samma utformning.
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Det norra huset uppférdes under 1940-talet i samband med att det
sodra huset byggdes om.

Byggnaderna bedoms av fastighetskontoret vara i sa daligt skick
att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att aterstélla eller renovera
dem. Byggnaderna inrymmer i dagsldget 27 hyresrétter och tre
lokaler; en frikyrka, en bilverkstad och en el- och vaskaffar.

Bebyggelsen ar utford i putsfasad och taken ar lagda med
tegelpannor. Vid verksamhetslokalerna har fasaden en avvikande
gestaltning. Den s6dra byggnaden har ett platsgjutet skarmtak
ovanfor lokalens entré som bor anses vara originellt. Den norra
byggnaden har karaktaristiska, snedstdllda bursprak som
ackompanjeras av balkonger.

Stadsbild

Spanga centrum utgdrs huvudsakligen av dldre och nyare
lamellhus i fyra vaningar. Det finns dven nagra hogre punkthus i
omradet. Puts &r det dominerande fasadmaterialet och tegel det
dominerande takmaterialet. Taklandskapet dr brokigt, dér olika
varianter av sadeltak &r vanligast. Uppstickande delar sdsom
antenner, skorstenar och teknikutrymmen é&r vanliga inslag i
Spanga centrums taklandskap.

Gatumiljon ar smaskalig och det finns stor variation i hur husen
forhaller sig till gatan vad géller forgardmark, byggnadernas
vinkel i forhallande till gatan och entréers placering och
utformning. Laga hastigheter och avsaknad av trafikseparering
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(forutom for Mélarbanan) ger ett smaskaligt intryck i de flesta av
gatumiljéerna runt Spanga centrum.

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spanga stationsplan och Spanga torg. Utanfor centrumkérnan
finns &ldre villabebyggelse med stora, grona tradgardar. Enligt
parkplan Spanga (2010-10-12) samt miljéférvaltningens
behovsbedomning rader det en brist pa offentliga gronytor i
centrala Spanga.

Utrymme under viadukten.

Omradet kring Spanga viadukten ger ett bortglomt intryck och
manga ytor kring Bromstensvagen anvands i dagslaget som
parkeringsplats. Potential att skapa ett tryggare och tydligare
strak kring viadukten finns.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Planomradet ligger mellan Solhems villastad och Spangas
centrumbebyggelse som &r av smastadskaraktar. Solhems
villastad, beldget direkt dster och séder om planomradet, &r av
Stadsmuseet utpekat som kulturhistoriskt vardefull miljé med
vidlbevarad bebyggelse fran saval tidigt 1900-tal som 1940- och
50-tal. Byggnaderna i Spanga centrum &r dnnu ej klassificerade.
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Planomrddet i stadsmuseets klassificeringskarta.

I den antikvariska féorundersokning som tagits fram bedéms de
befintliga byggnaderna ha ett virde som grundar sig i tre olika
aspekter.
¢ En del av municipalsamhéllet Solhems framvéxt.
e Det goda skicket med avseende pa att de &r fran
mellankrigstiden och tiden strax dérefter
e Den gamla biograflokalen (i dagsldget forsamlingslokal)

Byggnaderna bedoms dock inte som unika, vilket medfér att
deras kulturhistoriska vérde inte beréms vara omistligt.

Spanga kyrkvéag

I den antikvariska férundersokningen pekas Spanga kyrkvags
straickning mellan Bromstensvéagen och Sorgardsvagen ut som
vardefull. Detta &r en del av den gamla landsvédgen som foérband
Spanga kyrka och Brommaplan, vilket ger den ett hogt
kulturhistoriskt vérde.

Service

Offentlig

Fyra forskolor ligger inom en radie om cirka 400 meter fran
planomradet. Cirka 500 meter sydvést om planomradet ligger
Spanga gymnasium. Cirka 600 meter 6ster om planomradet finns
en grundskola. I Spanga centrum finns en vardcentral.

Kommersiell

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spanga stationsplan och Spanga torg. I Spanga centrum finns en
storre livsmedelsaffér, restauranger, kafé, kiosk, bibliotek, frisor,
detaljhandel, kemtvitt med mera.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgransas i nordost huvudsakligen av
Bromstensvagen vilket dr en huvudgata som gar langsmed
Mailarbanan och stracker sig mellan Ulvsundavédgen och Lunda
industriomrade.

Omrddet med omkringliggande gator.
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Spanga kyrkvag utgor planomradets sodra grians mellan
Spangaviadukten och Bromstensvéagen. Fran véster ansluter
Spanga Torgvag och Sorgardsvagen, vilka idag ar enkelriktade i
varsin riktning. Fran norr leder Spangaviadukten in dver
Mailarbanan och Bromstensvégen, den landar i planomradets
sodra del och bildar tillsammans med Spanga kyrkvag och
Spanga Torgvag en trevagskorsning (se bild ovan). Kopplingen
mellan Bromstensvagen och viadukten via Spanga kyrkvéag ar
idag sndv och utgor ett hinder for kollektivtrafikens
framkomlighet.

Oster om planomrédet ansluter Stinsbacken, en smal gata éver
berget pa vilken genomfartstrafik ar forbjuden. Stormbyvégen
ansluter fran soder, men ar i dagslaget avstangd for biltrafik.

Biltrafik
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Trafikkontorets trafikflodeskarta (ADT - Arsdygnstrafik).

Trafikflodena kring planomradet ar relativt hoga (se bild ovan).
Inom planomradet finns cirka 80 parkeringsplatser: 30 dster och
15 véster om Spangaviadukten samt 35 under. Som en del av
detaljplanearbetet har en parkeringsstudie och trafikanalys tagits
fram. I denna framgar att antalet parkeringsplatser i Spanga
centrum ar mer an tillrackligt i dagsldget. Biltrafik angor i
dagslaget omradets storre parkeringar fran Spanga Stationsvag.
Angoring till parkeringar kring omradets s6dra byggnad finns
langs Spanga Kyrkvag.
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Gang- och cykeltrafik

Bromstensvagen dr ett utpekat pendlingstrak i cykelvagnatet.
Oster om Spéngaviadukten finns separat cykelbana och véster om
Spangaviadukten gar cykeltrafiken i blandtrafik. Trafikkontoret
har planer pa att anordna en separat cykelbana langs hela
Bromstensvagen. Pa Spangaviadukten finns separata cykelbanor i
bada riktningar. Planomradet nas fran alla vaderstreck for gaende
och cyklister.

Oorganiserad cykelparkering i Spdanga Centrum.

I Stockholms cykelplan fran 2012 pekas Spanga Torgvég och
Sorgardsvagen ut som pendlingsstrak. Utrymme for att parkera
sin cykel ar begransad i Spanga, ett flertal pendlare stéller i
dagsldget cyklarna under oorganiserade former vid den s.k.
spiralen pa Spanga Stationsplan.

Kollektivtrafik

Narmaste pendeltagstation ar Spanga station, som ligger cirka
200 meter norr om planomradet. Till tdgstationen hor en
bussterminal med manga lokal och tvdrgaende busslinjer. Spanga
ar gott forsorjt med kollektivtrafik, pendlingstiden in till
Stockholm city &r cirka 13 minuter.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Ingen kdnnedom om markfororeningar finns inom omradet.
Enligt gammal dokumentation har forsdljning av drivmedel skett
pa platsen vid korsningen mellan Spanga Kyrkvag och Spanga
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Torgvdg. En miljoteknisk undersokning av marken kommer
darfor ske inom fortsatt detaljplanearbete.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller & vibrationer
Planomradet ligger i ett bullerutsatt 1dge med buller fran
Mailarbanan, Bromstensvagen och Spangaviadukten.

Da planomradet till stora delar ligger pa lermark finns en risk att
trafik pa omkringliggande vagar och jarnvag orsakar vibrationer
som kan sprida sig till narliggande bebyggelse.

Farligt gods
Pa Malarbanan transporteras farligt gods, avstandet fran
Malarbanan till delar av planomradet understiger 25 meter.

Bromstensvagen ér inte klassad som rekommenderad transportled
for farligt gods men det forekommer transporter av drivmedel till
bensinstationen vid korsningen Spangavéagen/Bromstensvagen.
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Planférslag

Planforslaget innebér i stora drag att Spanga Kyrkvag ratas ut och
far tre omdanade korsningar, en med Spanga Torgvag, en med
Sorgardsvagen och en med Bromstensvagen. I det nya
rektanguldra kvarteret ges en byggrétt for flerbostadshus med
mojlighet till garage i souterrdngplan och en kringbyggd
innergdrd pa bjdlklag. Garaget kommer att nas via en helt ny gata
som stracker sig fran Spanga Stationvag. Trafiken pa denna gata
kommer att begransas till personbilar pa grund av viaduktens
hojdbegransning. En ny nétstation méjliggors nordést om
Bromstensvagen pa en yta som i dagsldget anvands som
upplagsplats kopplat till utbyggnaden av Malarbanan.
Genomforandet av planen innebar att befintlig bebyggelse rivs.

Skiss éver Spanga Kyrkvdgs nya strdckning och ett bebyggelseférslag,

awvikelser kan férekomma (Brunnberg & Forshed).
Ny bebyggelse

Overgripande

Stockholm stad har i samarbete med AB Borétt och Brunnberg &
Forshed tagit fram ett bebyggelseforslag som innehaller cirka 135
lagenheter fordelade pa fyra huvudsakliga byggnadskroppar med
ett gemensamt garage i suterrdng. Bebyggelseforslaget ar ett av
madnga mdjliga satt att genomfoéra planen och forutsétter ett fullt
utnyttjande av byggratten.
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Kvarter

De fyra byggnadskropparna &r fem till sju vaningar hoga och ar i
sin utformning och gestaltning fyra separata hus som é&r
sammanldnkade med smalare byggnadsdelar. Tva av
mellanrummen byggs igen helt, ett mellanrum far en portik med
en trappa som loper mellan Spanga Kyrkvéag och innergarden och
ett mellanrum férses endast med sammanldnkande balkonger.

Balkonger och bursprék stracker sig dven ut 6ver gatan pa
kvarterets langsidor. Bebyggelsen kommer ligga dikt an
viadukten och en dilatationsfog kommer att behévas. Runt delar
av kvarteret l6per en smal remsa av kvartersmark som majliggor
utplacering av gatupratare m.m. for bottenvaningens
verksambheter.

I innegdrden anordnas en lekplats samtidigt som det ges
mojlighet till fler balkonger och privata uteplatser, men dven till
gemensamhetsytor sasom sittplatser. Utover detta finns mojlighet
for cykelparkering och véxtbaddar som fyller en viktig funktion i
att mojliggora fordréjning av dagvattnet.

Lokaler for centrumverksamhet fyller en viktig funktion att ge ett
levande gaturum. Inom kvarteret har tre ytor for detta att
reserveras.

3

Placering av verksamhetslokaler. (Brunnberg & Forshed).
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I detaljplanen regleras placering och minimiyta for tre separata
omraden for verksamhetslokaler, C1, C2 och C3. De placeras i
de basta skyltningsldagena, de lagen dar flest gaende och cyklister
vantas passera. Lokalerna kan véntas bidra till en mer trivsam
gatumiljé samt Bromstensvdagens omvandling till stadsgata.

Gestaltning & utformning

Generellt har hdnsyn tagits till den omkringliggande bebyggelsen
i Spanga centrum for utformningen av det nya kvarteret.
Gestaltningen har dven, i den utstrackningen det varit mojligt,
skett i samklang med den nédrliggande villabebyggelsen. En
generell utformningsbestammelse i plankartan reglerar
putsfasad utan synliga elementsskarvar samt att sockelvaningen
far en avvikande gestaltning. Detta for att samspela med andra
byggnader i Spanga och bidra till ett levande stadsrum med god
arkitektur.

Volymer

Lamellhus om fem till sju vaningar &r ett frimmande inslag i
Spanga och déarfor innehdller forslaget manga gestaltningsidéer
om hur volymer kan brytas upp och ge ett mer smaskaligt intryck.

I detaljplanen regleras byggnadsvolymer med byggrattens
utformning. Den sdkerstdller @ven att fasaderna delas upp i flera
sekvenser genom att de sammanldnkande delarna far snavare
byggritt. I hojd regleras volymerna av hogsta nockhéjd (<22-)
ddr variation mellan de olika byggnadsdelarna sdkerstédlls genom
olika hojdsattningar. Taklandskapet i Spanga centrum &r av sadan
karaktdr att byggnadernas hojd inte behdver regleras med
totalh6jd. Detta gor att solpaneler eller annan hallbar teknik inte
omojliggors pa taken.
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Forslagets fasad mot sydost (Brunnberg & Forshed).
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Forslagets fasad mot sydvdist (Brunnberg och Forshed).

Tak

Att uppna en variation dr en viktig del i gestaltningen och darfor
regleras typen av tak pa de fyra huvudsakliga
byggnadskropparna. Genom bestammelserna f1 och f2 styrs
takutformningen sa att bebyggelsen, likt bebyggelseforslaget, far
tva byggnadskroppar med centrerad nock och tva
byggnadskroppar med icke centrerad nock.

Genom att bestdmmelserna ligger omlott kommer tva olika
taktyper motas i varje horn av kvarteret enligt illustrationen
nedan. Taken pa lankarna regleras inte da dess storlekar gor att de
inte paverkar helhetsintrycket i nagon storre grad.
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Vy pa férslaget fran Bromstensvégen, avvikelser kan férekomma (Brunnberg
& Forshed).

Frontespiser

De huskroppar som dr placerade ldngs kvarterets kortsidor
foreslas ha frontespiser som stracker sig upp 6ver takfotterna. De
fyller delvis funktionen som trapphus och hisschakt, men har
aven en gestaltningsmadssig inverkan da de bryter upp husens
fasader i kortare sekvenser. Bestimmelsen f3 reglerar dels att
husen ldngs kvarterets kortsidor far den avvikande takvinkel som
presenteras i bebyggelseforslaget, dels mojliggor den
frontespiserna.

Bursprdk pa befintligt hus.
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Som en subtil paminnelse om karaktarsdragen hos de befintliga
husen pa platsen och dven som ett sétt att gora fasaderna mer
variationsrika kommer bursprak att tillatas i detaljplanen. Genom
en generell bestimmelse om att utkragande byggnadsdelar
tillats pa plankartan ges mojlighet for dessa att kraga ut ovanfor
den allménna gatan. De utkragande byggnadsdelarna begrédnsas
genom en sammanlagd bredd och individuella begrasningar i
djup och bredd. Pa detta vis undviks att hela fasaden kragar ut
som ett stycke.

Balkonger

Likt den befintliga bebyggelsen sa ackompanjeras burspraken av
balkonger i det nya bebyggelseforslaget. Aven dessa far plats
inom den generella bestammelsen om utkragande byggnadsdelar.
Mojlighet till storre balkonger finns 6ver innegdarden.

Innergdrd

Ett forslag pa mojlig utformning av kvarterets innergard ar
framtagen av Boratt och Norconsult. I forslaget ges plats at
cykelparkering, vaxtbdddar, gemensamma ytor och privata
uteplatser for ldgenheter i innergardens bottenplan. Gardens yta
regleras med s.k. ring-plus-mark och medger d&ven 5 kvm BYA
for bostadskomplement for att mojliggora eventuell férradsbod
eller dylikt. Balkonger medges dven 6ver innergarden i

detaljplanen.
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Forslag pd hur den underbyggda innergdrden kan utformas (Norconsult).
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Innergardens hojd regleras i bestimmelsen Hogsta tillatna héjd
pa garden (n+0.0). Denna héjd mojliggor ett jorddjup pa 800
mm, vilket &r n6dvandigt for att storre vaxtlighet ska kunna
frodas pa innergarden. Da tillgangen pa parkomraden i Spanga ar
lag &r det viktigt att skapa goda mojligheter for rekreation for
dom boende pa kvartersmarken. For att sdkerstdlla innergardens
kvalité ur barnperspektivet infors bestimmelsen lek pa
plankartan.

Garden kommer att nas dels via byggnadernas trapphus, men
dven via tva oppningar mellan husen. En av 6ppningarna utgors
av en portik som regleras med bestdammelsen f4. Den andra
oppningen sdkerstélls i plankartan genom begransningar i
byggrattens utformning.

Platsbildning

Korsning Spanga Torgvdg/Spanga kyrkvdg

Stora delar av kvartersmarken far bebyggas. Férutom en smal
remsa forgardsmark finns endast en yta utanfor innergarden dar
plankartan reglerar att byggnad far ej uppforas. Hornet dar
denna yta ligger utgor en fond for Spanga Torgvédg som har en
smaskalig karaktar med mindre butiker och andra inréttningar.
For att bygga vidare pa denna karaktdr, som dven kannetecknar
Spanga centrum i stort, avsatts denna yta for en mindre
platsbildning. Denna kan anvdndas for exempelvis uteservering,
och pa sa vis bidra till gatulivet.

Mojlig platsbildning vid korsningen Spdnga Torgvdg / Spdnga Kyrkvig
(Brunnberg & Forshed).
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Ytan ligger pa kvartersmark, vilket ger mojlighet for
verksamhetslokalerna att rada 6ver platsen. For att tillskapa extra
yta till platsen finns bestimmelsen f5 pa detaljplanen och reglerar
en arkad i bottenvaningen pa den sédra byggnadskroppen. Denna
medfor dven att huset blir mer varierat i sin utformning.

Platsbildningen skapar dven utrymme for ett dagvattenmagasin
under mark. Fordréjning i detta magasin dr nédvandigt for att
klara stadens dagvattenpolicy enligt den dagvattenldsning som
presenteras till bebyggelseforslaget.

Parkeringsyta

Den tillkommande bebyggelsen har goda forutséttningar att bidra
till en tryggare kénsla pa parkeringsplatsen norr om kvarteret som
ligger vid och delvis under Spangaviadukten. En genomslédpplig
fasad lyser upp omradet under morka timmar och placering av en
entré mot parkeringsytan kan leda till 6kat folkflode.

Bebyggelseforslaget sett fran bussterminalen med parkeringsyta i forgrunden,

avvikelser kan férekomma (Brunnberg & Forshed).

Elnatstation

De tillkommande lagenheterna medfor att en ny lokal néatstation
behover uppriéttas i ndrheten av den nya bostadsbebyggelsen. Ett
omrade for teknisk anldggning, E, med storleken 10 x 10 meter
har darfor inforts 6ster om bostadskvarteret, pa norddstra sidan
om Bromstensvégen.

Placeringen av nétstation kan komma att dndras efter samrad. De
faktorer som haft en inverkan pa dess placering ar:

e ndrhet till ny bebyggelse

e ndrhet till Spanga centrum
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e framtida exploateringsmojligheter pa parkeringsytan
nordvast om viadukten

e framtida exploateringsméjligheter inom kvarteret Orjan,

e framtida omdaning av bussterminalen

e samlande av infrastruktur

e riskavstand for Malarbanan

Gator och trafik

Gatunéat

Forslag (Brunnberg & Forshed).

Detaljplaneforslaget innebér en utrdtning av Spanga Kyrkvég, tre
svangar blir vinkelréta vilket medfor béattre framkomlighet for
kollektivtrafikens fordon. Langs med den omdanade vdgen finns
utrymme foér dagvattenhanting, eventuell gatuplanering,
angorings- och parkeringsfickor till kvarteret. Den smala
lokalgatan Stinsbacken som ansluter ifran Solhem villastad i 0st
stangs av for biltrafik.

Angoring till kvarterets garage kommer att ske pa en ny allmén
gata som stracker sig mellan kvartersmarken och Spanga
Stationsvég. Gatan syftar endast till att 16sa tillgédngligheten till
det nya garaget och till fastigheten Slode 4, den blir smal och far
en mindre vandzon under viadukten. Trafiken pa denna gata kan
vantas bli mycket begrdnsad och framkomlighet fér motorfordon
skall inte prioriteras.

All gatumark i planen regleras med GATA vilket medger
fordons-, gang- och cykeltrafik. Foreslagna atgarder kring gang-
och cykelbanor ryms inom detta gatuomrade. Genom denna
flexibla bestimmelse finns utrymme for justeringar i ett senare
projekteringsskede och dven mdjligheter att eventuellt anvdnda
utrymmet under bron for cykelparkering kopplat till Spanga
station.
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Biltrafik

En del av syftet med detaljplanen ér att starka kollektivtrafiken
genom att oka dess framkomlighet. I detta fall innebér det dven
en forbattring for biltrafikens framkomlighet.

Bilparkering

Vad géller kvartersmarken &r all parkering forlagd till garaget,
bebyggelseforslaget uppfyller stadens policy for grona p-tal. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,50 (inklusive
besoksparkering) for det aktuella projektet. Det motiveras av
hallplatser for pendeltag och bussar finns inom gangavstand till
planomradet, men langre dn 7 km avstand till city och begransat
utbud av service. Besoksparkering ordnas i garage pa
kvartersmark. Bebyggelseforslaget har en jamn fordelning av
stora och sma lagenheter och darfor gors inget avdrag eller paslag
av parkeringstalet. Bebyggelseforslaget innehaller inga
mobilitetstjanster.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelbanor byggs pa sikt langs bada sidor om
Spanga Kyrkvag. I detta projekt anldggs endast strackan mellan
Spangaviadukten och korsningen med Stormbyvédgen pa bada
sidor om vagen. Separat gang- och cykelbana anldggs mot den
nya kvartersmarken pa strackan mellan Bromstensvagen och
korsningen med Stormbyvédgen. Cykelbanans matt blir dar 2,25
meter och gadngbanans 2,5 meter. Langs Bromstensvéagen ger
gatuutrymmet plats at separata gang- och cykelvégar, dock endast
langs vdgens sodra sida.

Vad giller kvartersmark sa uppfyller bebyggelseforslaget stadens
policy for grona cykel-P-tal. Projektet har ett cykelparkeringstal
pa 3,0 platser/ 100kvm ljus BTA, parkering av cyklar sker pa
innergdrden och i cykelrum i gatuplan.

Kollektivtrafik

Nar Spanga Kyrkvag rétas upp vantas framkomligheten for
busstrafik forbattras. Langa ledbussar har i dagsldget svart att ta
de sndva kurvorna. Planférslaget tar h6jd for en framtida
ombyggnad av bussterminalen genom att forlagga E-omradet
bortom korsningen Spanga Kyrkvag/Bromstensvagen. Vid denna
korsning kan det i framtiden bli aktuellt med en tillfartsvég till
bussterminalen.

Tillganglighet

Angoring till kvarteret sker dels via angoringsfickor vid Spanga
Kyrkvég och Bromstensvégen, dels pa vandzonen under
viadukten. Ingen angoring sker fran viadukten.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-09-20, Dnr 2015-08656

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08656
Sida 31 (43)

Bebyggelseforslagets atta trapphus ar tillgangliga. Da storre
fordon ej ryms under viadukten hinvisas exempelvis flyttlaster
endast till angoringsfickorna.

Gatan langsmed kvarterets sydostra sida lutar. Tillgdngligheten
till de entréer som ligger langs denna gata ska 16sas inom
kvartersmarken. Det har i bebyggelseforslaget 16sts med att
entréerna ligger i inskjutna nischer dr lutningen tas upp. Aven
viadukten lutar, men da tillgangligheten till de trapphus som
vetter mot den, l6ses en vaning ner vid vandzonen, ar
tillgdanglighetskravet en alternativ atgard for entréerna ut mot
viadukten.

Vid de punkter dér entréernas tillgdnglighet mojliggors av
angoringsfickor kommer gang- och cykelbana att behéva korsas
for att na fram till entréerna.

Planens avgransning

Detaljplanens grans dr styrd i huvudsak av Trafikkontorets
underlag for Spanga Kyrkvigs ombyggnad. Aven befintliga
fastighetsgranser och befintliga anvdandningsgranser utgor delar
av planens grans. Vissa delar av planomradetsgransen dr dragna
utan nagon befintlig grans som referens.

Utredningen om var den kommande elndtstationen ska placeras ar
inte fardig, planens granser kan komma att dndras till granskning
om en flytt av E-omradet sker.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele och energiforsorjning
Vatten och avlopp, telendt samt fjarrvarme finns utbyggt i
omradet, men kommer behdva ledas om i samband med
exploateringen. Befintliga system pa platsen utnyttjas. For att
sakra elforsorjningen till den nya bebyggelsen uppfors en ny
lokal nétstation.

Avfallshantering

Avfallshantering &r i bebyggelseforslaget tankt att ske med mobil
sopsug med anslutningspunkt langs kvarterets sydostra sida. Ett
grovsoprum dr i forslaget lokaliserat till bebyggelsens norddstra
sida. Vid bade sopsugen och grovsoprummet finns mojlighet till
angoring i angoringsfickor.
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Raddningstjanst

Framkomlighet och ytor for raiddningstjanstens fordon bedéms
kunna klaras. Den foreslagna bebyggelsen har atta genomgaende
trapphus.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Foreslagen exploatering innebadr att det i huvudsak &r redan
bebyggd mark eller hardgjorda ytor som tas i ansprak. Oster om
befintliga hus, langs Spanga kyrkvag, &r det i dagslaget
naturmark déar trdd kommer behéva fillas i samband med att
vdgen dras om. I relation till de vinster som gors for
kollektivtrafiken samt de tillkommande bostdderna bedéms denna
naturmark ha lagre prioritet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Ballstaan (SE658718-161866) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Béllstaan i storre grad an i
dagslaget.

Dagyvatten fran planomradet fordrojs och renas inom
fastigheterna innan avledning sker till Béllstaan, hur detta gar att
l6sa for bebyggelseforslaget finns beskrivet i de
dagvattenutredningar som tagit fram i planarbetet.
Fastighetsdgarna far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Stadsbild

Kvarteret, som egentligen dr ett och samma hus, &r ett relativt
massivt inslag i Spanga centrum dar smaskalighet &r ett signum.
Manga av detaljplanens bestimmelser syftar till att sdkerstélla
atgarder som ger den nya bebyggelsen ett mer smaskaligt intryck.
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Sektioner 6ver f()’rhdllandet mellan ny bebyggelse och befintliga i nédrheten (Brunnberg & Forshed).

’/

I en védxande stad, dar fortdtning dr en utpekad strategi kommer
omraden att forandras. Viktigt att komma ihag &r att denna
bebyggelse endast &r en liten del av Spanga centrum. Befintlig
punkhusbebyggelse langs Bromstensvagen ligger ett flertal
vaningar hogre &n denna bebyggelse. Stadsbilden i Spanga
centrum bedoms inte paverkas namnvaért av planforslaget.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen pa platsen d&r med den nu gillande
stadsplanen planstridig och kommer fortséttningsvis vara det.
Husen har bedomts vara i ett sadant skick att det ej dr lampligt att
rusta upp dem. De kommer att rivas i genomférandet av denna
detaljplan.

Gator och trafik

Enligt den parkeringsstudie som tagits fram for Spanga finns det i
dagsldget mer en tillrackligt med parkeringsplatser for bilar. Den
nya kvartersmarken tar viss befintlig parkering i ansprak.
Bostadsbebyggelsen bidrar till en storre kdnsla av trygghet till
naromradet dn en parkeringsplats och privatbilismen bor inte
premieras i en vaxande stad dar héllbarhet ligger i fokus. Den ej
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genomforda stadsplanen fran 1970 medger parkering pa stora
delar av kvartersmarken, planforslaget innebar dérfor att stora
parkeringsytor tas i ansprak fér bostadsbebyggelse.

Framkomligheten for kollektivtrafiken kommer 6ka.
I 6vrigt vantas inte kollektivtrafiken paverkas mer &n en viss
okning av passagerarunderlaget i Spanga centrum.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den befintliga bebyggelsen har, i den antikvariska utredningen,
bedomits ha ett kulturhistoriskt védrde. Detta vdarde kommer i och
med planens genomférande att ga forlorat.

Spanga Kyrkvags ursprungliga strackning mellan
Bromstensvagen och Sorgardsvagen kommer i och med planens
genomforande att dras om. Stadsbyggnadskontoret anser att det
kulturhistoriska védrdet som vagdragningen besitter inte vager
tyngre dn de vinster genomforandet innebér. I synnerlighet inte
da végen i sin helhet redan har fragmenterats pa ett flertal stallen.

Inga byggnader i Spanga &r kulturhistoriskt klassificerade av
Stadsmuseet dnnu, ddremot ar stora delar av Solhem villastad
utpekat som ett omrade av kulturhistoriskt varde. Planens
genomforande innebar att Spanga centrum, med en helt ny
bebyggelse, smyger sig ndrmare villastaden. Det befintliga, dock
planstridiga, gronomradet ldngs planen sydostra sida utgor
alltjamt en buffert mellan centrumbebyggelsen och villastaden.
Landskapsbilden i villastaden bedéms darfor inte férdndras.

Storningar och risker

Buller

Runt hela i planomradet 6verskrids riktvardet 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Tillkommande bostdder maste déarfor
utformas med hénsyn till bullersituationen. Bostader i slutna
kvarter har goda forutsattningar att klara bullerkraven enligt
Stockholmsmodellen for buller. Bostdder ska utformas sa att
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.

I det bebyggelseforslag som tagits fram 16ses bullsituationen
genom den relativt slutna innergarden. Alla fasader som vetter
mot den klarar bullerkraven.
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Ekvivalent ljudljudniva LqAeq dB(A) frdn vdg- och tagtrafik vid vdrsta utsatta
del av fasad (ACAB).

Enligt den typplanlésning som presenteras i bebyggelseforslaget
har alla lagenheter minst hélften av boningsrummen mot
innergdrden.
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Planlésning for normalplan i bebyggelseférslaget (Brunnberg & Forshed).
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Vibrationer

Pa grund av de geotekniska forutsattningarna pa platsen och av
Malarbanans ndrhet behéver hansyn tas till vibrationer.
Byggnader ska grundldaggas och utformas sa att vibrationsnivan i
bostédder inte overstiger riktvardena, stomljud i boningsrum ska
inte overstiga géllande riktvarden vid tagpassage.

Oversvamningsrisker & Ytvattenavrinning

Omradet ar generellt kuperat och inga instdngda omraden
kommer finnas kvar efter planens genomférande. Mindre delar av
planens gatuomraden kan fa problem vid kraftigt regn.

For att inte utbyggnaden av omradet ska 6ka belastningen pa
ledningarna, kommer atgédrder vidtagas for att i storsta maojliga
man fordroja dagvatten inom planomradet.

Farligt gods

Malarbanan ér en transportled for farligt gods, men &ven pa
Bromstensvagen gar en mindre méangd trafik med farligt gods. Av
denna anledning inférs en bestimmelse, m1, om att
friskluftsintag ska riktas fran Mélarbanan pa plankartan for att
minska konsekvenserna vid en eventuell olycka. Denna
bestammelse géller endast bebyggelse ndrmast Bromstensvégen.
Endast bebyggelse pa planens E-omrade kommer att ligga
ndrmare dn 25 meter fran jarnvagen.

Markféroreningar

En miljoteknisk utredning av omrddet dr dnnu ej genomfoérd.
Efter utférda undersokningar skall riskbeddmning av eventuella
patraffade fororeningar utféras samt en bedomning av
atgardsbehov. Om atgardsbehov finns ska atgarder utforas senast
i samband med bebyggelse av omrddet. Utifran tillgédnglig
information bedéms omfattning av féroreningar inom omradet
inte vara av en sadan typ och omfattning att marken inte &r
lamplig fér bostadsbebyggelse.
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Ljusforhallanden

20 mars kL 09 20 mars kL 12 20 mars kL 15 20 mars kL 18

20 juni kLO9 20 junikl 12 20 juni kL 15 20 juni kL 18 @

Solstudie for bebyggelseforslaget (Brunnberg & Forshed).

Innegérden, med en ungefirlig yta pa 65 x 15 m?, har relativt 13g
tillgang pa naturligt solljus. Under vintermanaderna skuggas
drygt halva innergarden under dagens ljusaste timme. Ljusa och
reflekterande fasadmaterial mot innergarden &r darfor att féredra.

Kringliggande byggnader skuggas inte i nagon storre
utstrackning av den tillkommande bebyggelsen. En eventuell
exploatering pa parkeringsyta nordvast om viadukten skulle inte
heller beroras i nagon hégre grad av denna planen ur
skuggaspekten.

Barnkonsekvenser

Brist pa parkmark rader i Spanga och endast mindre gronytor i
Spanga centrum kan nds fran planomradet utan att passera biltrafik.
En lekplats regleras pa innergarden for att sdkerstdlla narlek for de
boende i kvarteret. Bebyggelsen ligger med god tillgdnglighet till
kollektivtrafik och cykelvédgnait vilket ar positivt for dldre barns
autonomi.

Tidplan

Planen genomfors med standardférfarande.

Samrad: 26 september — 7 november 2017
Granskning: Q2 2018
Antagande: Q32018
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for att en 6verenskommelse om
exploatering med forséljning av mark tecknas mellan staden och
byggaktoren. Exploateringskontoret ansvarar @ven for nybyggnad
av gang-, cykel- och bilvdgar, omlaggning av ledningar och
ombyggnad av berord del av Spanga Kyrkvag.

Exploateringskontoret ansvarar tillsammans med
fastighetskontoret for praktiska och juridiska fragor kopplat till
rivning av befintlig bebyggelse.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa exploateringskontorets och
byggaktorens initiativ och bekostnad.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstédllande av utemiljéer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nédvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Stockholms
stads exploateringskontor och AB Bordtt. Avtalet vara godkant
innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintlig stadsplan 6945 och befintlig
detaljplan P1 94062 helt upphor att gélla inom planomradet. Inom
omradet gillande fastighetsplan, FP92068, upphor i sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Detaljplanen omfattar del av Solhem 16:1 och 19:16, Solhem
20:1, 20:2, 20:3, 20:4 och 19:8, Orjan s:27, del av Slode 4 samt
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del av Norrmalm 5:1. Slode 4 dgs av H.T.A. Fastigheter AB,
Norrmalm 5:1 dgs av staten genom Trafikverket, 6vriga
fastigheter dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark
Planomradet omfattar mark som idag anvands for bostéder,
verksamheter, natur, vagar, parkering och upplag.

Fastighetsbildning
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantmateriforrattning.

For att genomfdra planen krévs fastighetsreglering av allmén
platsmark till kvartersmark med anvdndning bostad, centrum och
teknisk anldggning. Privatdgd allmén platsmark kommer
fastighetsregleras till stadens dgo och utgoéra en del av
gatumarken.

Fastigheten Solhem 20:1 avses utgora grunden for den nya
bostadsfastigheten. Stomfastigheten Solhem 16:1 avses tilldelas
ovriga markomraden pd allméan platsmark. En ny fastighet avses
att bildas for E-omrade. Delar av fastigheten Norrmalm 5:1
kommer att dverlatas till Stockholms stad efter att utbyggnaden
av Malarbanan éar klar, detta regleras i separat avtal. Fastigheter
som avses att upphora dr Solhem 19:8, 20:2, 20:3 och 20:4.
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Markomrdden som ska fastighetsregleras i samband med planens genomforande.

1 — Del fastigheten Slode 4 som avses 6verga till fastigheten
Solhem 16:1.

2 — Del av fastigheten Norrmalm 5:1 som avses dverga till ny
fastighet for E-omrade.

3 — Del av fastigheten Solhem 16:1 som avses dverga till ny
fastighet for E-omrade.

4 — Del av fastigheten Solhem 19:16 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 16:1

5 — Del av fastigheten Solhem 19:16 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 20:1.

6 — Fastigheten Solhem 19:8 avses 6verga till fastigheten Solhem
20:1

7 — Del av fastigheten Solhem 16:1 som avses dverga till
fastigheten Solhem 20:1.

8 — Del av fastigheten Solhem 20:2 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 20:1.

9 — Fastigheten Solhem 20:3 avses 6verga till fastigheten Solhem
20:1.

10 — Del av fastigheten Solhem 20:4 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 20:1
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11 — Del av fastigheten Solhem 20:4 som avses overga till
fastigheten Solhem 16:1.

12 — Fastigheten Orjan s:27 avses dverga till fastigheten Solhem
16:1.

13 — Del av fastigheten Solhem 20:1 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 16:1.

14 — Liten del av fastigheten Solhem 20:2 som avses 6verga till
fastigheterna Solhem 16:1.

15 — Del av fastigheten Solhem 16:1 som avses dverga till
fastigheten Solhem 20:1.

Markavvattningsforetag

I anslutning till planomradet ligger markavvattningsforetagen
Viksjo, Jakobsberg, Kalfhdlla m.fl fran 1886 (AB_2_0019) och
Sédnkning av Spangaan fran 1922 (AB_6_0201). Foretagen
startade innan det kommunala vatten- och avloppssystemet
byggdes ut. Dokument som styrker att foretagen &r aktiva har inte
aterfunnits och fragan har darfor inte utretts vidare da det anses
obehovligt.

Ekonomiska fragor

Stadens kostnader i projektet utgors av nybyggnad av gang-,
cykel- och bilvdgar, omlaggning av ledningar, ombyggnad av del
av Spanga Kyrkvag samt forvarv av mark tillhérande fastigheten
Slode 4.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Kvartersmark kommer att séljas till AB Boritt efter genomford
fastighetsbildning och regleras i av Exploateringskontoret traffat
avtal.

Kostnader inom kvartersmark
Byggaktoren star for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns redan framdragna
till planomradet. Planerad bebyggelse avses anslutas till
befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagyvatten fran planomradet fordrojs och renas inom
fastigheterna innan avledning sker till Béllstaan. P& kvartersmark
sdkerstdlls detta i bebyggelseforslaget genom skelettjord om 30
m” och regnbaddar/biofilter om 90 m®. P& allmén platsmark kan
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detta sikerstillas genom avsittningsmagasin om ca 80 m?,
utrymme for detta finns i planens gatumark. Byggaktoren
ansvarar for dagvattenhantering i samrad med Stockholm Vatten.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Befintlig bebyggelse
Exploateringskontoret ansvarar for rivning och iordningsstéllande
av mark innan forsdljning.

Marksanering
Staden ansvarar for att erforderliga atgarder genomfors vad géller
markfororeningsfragan innan startbesked ges for ny bebyggelse.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga

kraft.
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