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Genomférandebeslut for om- och tillbyggnation
av Vastertorpsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for om- och tillbyggnation av
Vistertorpsskolan till en beddmd hyresgenererande
projektkostnad om cirka 109,3 mnkr med en tillkommande hyra
forsta aret om cirka 5,7 mnkr inklusive nyproduktionsrabatt.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av drendet.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Sammanfattning

Vistertorpsskolan ér i behov av 6kad lokalkapacitet. Skolan
bedriver idag verksamhet for arskurserna F-6 med en kapacitet om
cirka 500 elever. Skolan behdver i framtiden klara av en kapacitet
om cirka 840 elever 1 samma drskurser. Forvaltningen har
genomfort en utredning och forslagshandling for kapacitetsokande
atgirder som visar att en 6kning av lokalytan dr genomforbar.

Bakgrund

Behovsanalys

Nybyggnationen inom Hégersten-Liljeholmens
stadsdelsndmndsomrade 6kar stadigt. Till &r 2040 berdknas
elevantalet i stadsdelsndmndsomradet 6ka med 4 500 personer. For
Vistertorpsskolans del innebar elevokningen 1
stadsdelsndmndsomrédet ett behov motsvarande upp till sex
ytterligare klasser jamfort med dagens elevantal.
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Paviljong

Skolan har idag en paviljong om 461 kvadratmeter som har
tillfalligt bygglov. Paviljongens hyra for 2016 uppgick till cirka

1,5 mnkr och detta projekt avser dven att mojliggora en avetablering
av denna. [ samband med fardigstillandet av hus G kommer inhyrd
paviljong pa skolgédrden att avvecklas.

Arendet

Forslagshandlingen redovisar, baserat pa utredningen, ett forslag pa
hur kapaciteten kan utdkas fran tre paralleller F-6 till fyra paralleller
F-6. Detta motsvarar en 6kning fran dagens cirka 500 platser till
framtida 840 platser. Under utredningsskedet konstaterades att
skolans kok och matsal inte klarar av den planerade kapaciteten,
varfor en tillbyggnad dven behdver innehalla nytt kok och matsal
med 300 sittplatser. Inga adekvata ytor finns i anslutning for att
tacka behovet.

Forslaget

SISAB redovisar i forslagshandlingen hur en tillbyggnad, hus G, i
fem vaningar uppfors pa skolgardens norddstra horn dér den skjuter
in 1 den befintliga bergslénten. Byggnaden linkas samman med
befintlig byggnad genom en lagre lank, vilket ger en naturlig
invindig koppling till befintlig skola. Denna lénk &r transparant i
sin karaktir for att inte konkurrera med befintligt hus A. For hus A,
B gors en mindre ombyggnad med ny elevhilsa, hemkunskap samt
nya personaldelar. Pa entréplan inryms matsal, wc och kok.

Tillagningskoket har kapacitet om 1 200 portioner, samt ny matsal
med en kapacitet pa 900 dtande fordelat pa 3 matlag. I en del av
matsalen finns en avskiljbar, lugn del. I anslutning till matsalen
finns en WC-grupp. Skolan lagar idag mat till den forskola som
bedrivs 1 samma lokaler som skolan och det ska den dven 1
framtiden ha kapacitet for. P& 6vriga vaningar inryms en hemvist
om fyra klasser per plan. Hemvisterna 1 hus G planeras 1 forsta hand
for verksamhet med barn i1 de yngre aldrarna i &rskurs F-3 med
integrerat fritids. For att mojliggora flexibla 16sningar 1 framtiden
byggs inga barande vdggar forutom kring trapphus och
vatutrymmen. Den tillbyggda delen har en tillgdnglighetsentré fran
baksidan och en egen entré frén skolgarden.

Skolgarden ligger i1 anslutning till en natursldnt med berg, vilket &r
betydelsefull mark f6r barn och lek. Skolgardsytan ndrmast hus G
anpassas till det nya huset och rustas med nya ytmaterial och
utrustning for att kompensera for den som utgar till foljd av
utbyggnaden. En ny gangviag dras bakom hus G for att mdjliggora
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passage forbi skoltomten mot Vistertorp centrum och tunnelbanan,
denna utfors med barnvagnsramp i anslutning till skolgérden.

En ny inlastning till kdket utfors pa parkeringsplatsen norr om hus
G. Den befintliga parkeringen omdisponeras och 10 p-platser malas
langs parkeringens norra del. Vid parkeringen byggs ett nytt separat
avfallshus.

For att mota skolans 6kade behov av administrativa ytor da
personalantalet 0kar kommer det befintliga kdket 1 hus A att byggas
om till ett gemensamt personalrum for hela skolan. Detta far da en
central placering. Befintligt personalrum pa plan 3 stélls om for en
viaxande administration, elevhélsa samt fler personalarbetsplatser. |
projektet tillskapas ocksa en hemkunskapssal genom att sl samman
tva befintliga klassrum i hus B, detta mdjliggdr att skolan ska kunna
stdllas om till en F-9 skola i framtiden. D& matsalen placeras i den
nya byggnaden sa frigdrs ljushallen och &r tankt att komplettera
intilliggande dmnessalar for musik, bild och sl6jd samt bista
fritidsverksamheten med goda utrymmen. Skolan har idag tillgdng
till tva idrottshallar, vilket bedoms tillrickligt for en 4 parallellig F-
6 skola.

Evakuering

Evakuering kommer inte att behdvas dd utredning och
forslagshandling visar att projektet kan genomforas 1 etapper dér
den nya byggnaden gors klar i en forsta etapp och ddrmed kan
avlasta under ombyggnationerna i hus A och B.

Risker

En geoteknisk undersdkning har utforts pa den norra delen av
Vistertorpsskolans skolgird samt nirliggande gronomréde och
parkering. Arbetet utfordes infor forslagshandling for utbyggnaden
av Vistertorpsskolan. I norddstra hornet av fastigheten, dir hus G ér
planerat att uppforas, finns berg i dagen. Detta kommer att innebéra
sprangningsarbeten pd grénsen till en narliggande fastighet, vilket
kan komma att bli kostnadsdrivande.

Bygglovet kan komma att 6verklagas, vilket skulle kunna f6rsena
projektet. Ovriga risker ir transporter vid infart, inkdrande och
backande fordon.

Kostnader

Fran SISAB har forvaltningen fétt en budgetoffert infor
genomforandebeslut, se bilaga. Enligt denna bedéms den totala
hyresgenererande projektkostnaden till cirka 109 mnkr och medfor
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ett bedomt hyrestillagg forsta aret om cirka 5,7 mnkr inklusive
nyproduktionsrabatt.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med provisorier eller andra
tillfalliga atgarder for verksamheten under produktions skede.
SISAB har bedomt kostnaden f6r genomforande av
forslagshandlingsskedet till 4 mnkr och kostnaden ingér i den
bedomda totala projektkostnaden.

Restvirdet for befintligt kok i hus A uppgar till 3 mnkr vid planerad
tidpunkt for rivning. Denna kostnad é&r inte inrdknad 1 den totala
projektkostnaden och SISAB avser att direktfakturera denna summa
1 samband med den planerade rivningen av befintligt kok.

I tabellen nedan presenteras nyckeltal f6r lokalerna vid
Vistertorpsskolan

Fakta

Arshyra Nuvarande Framtida

Summa hyra totalt. 9,12 mnkr 14,82 mnkr
(Befintliga hus

8273 kvm exkl.

paviljongen som

kommer att avvecklas

och exkl. inhyrningen i

sdf lokaler)

Nya byggnaden 5,7 mnkr inklusive
(2 909 kvm) nyproduktionsrabatt
Hyrs ut till SDF (711 845 tkr 845 tkr

kvm)

Hyra lokal Isgrand 6, 280 tkr 0

(119 kvm)

Paviljong (Hyresvard 1450 tkr 0

SISAB 461 kvm)

Antal elever 500 840

Hyra for elev/ar 18,2 tkr 17,6 tkr

Kvm/elev 16,55 9,85

* Baseras pd 2017 érs hyresniva.

Tidplan

Bedomd projekteringstid uppgér till cirka 9 manader (utan hinsyn
tagen till semestrar och helger). Bedomd genomforandetid efter
genomforandebestéllning uppgér till totalt cirka 30 manader for hus
G och ytterligare 6 manader for ombyggnation av befintliga lokaler.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samarbete med grundskoleavdelningen, SISAB, representanter fran
skolledningen vid Vistertorpsskolan samt ett samordnande
huvudskyddsombud. Arendet anmildes till kommunstyrelsens
ekonomiutskott den 14 december 2016 och beslutades i
utbildningsndmnden den 2 februari 2017. Pa uppdrag av
utbildningsforvaltningen har SISAB genomf6rt en utredning och
forslagshandling f6r om- och tillbyggnad av Vistertorpsskolan.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkinner forvaltningens genomforandeforslag for om- och
tillbyggnation av Véstertorpsskolan till en bedomd total
projektkostnad om cirka 109,3 mnkr med ett hyrestilligg om
cirka 5,7 mnkr inklusive nyproduktionsrabatt. Vidare foreslas att
utbildningsndmnden uppdrar at utbildningsforvaltningen att av
SISAB bestilla nybyggnationen samt teckna hyresavtal med
SISAB. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av drendet. Beslutet justeras
omedelbart.

Bilaga
Budgetoffert, Genomforandebeslut, SISAB
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