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Placering av nytt férsamlingshem i Gustavsberg

Forslag till beslut

I detaljplanearbetet ska en forsamlingsbyggnad pa ca 1 000 kvm provas i stadsparken.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Kommunen har tillsammans med Gustavsberg-Ingard férsamling provat olika placeringar av
forsamlingshem som tillhor Gustavsbergs kyrka. For att kunna ta arbetet vidare behovs nu ett
politiskt beslut om placering av ett framtida férsamlingshem. Ett antal alternativ for placering
har darfor tagits fram. De foreslagna alternativen &r foljande:

Alternativ 1. (Nollalternativet) Forsamlingshemmet ligger kvar pa befintlig plats.
Alternativ 2. Det nya forsamlingshemmet byggs pa befintlig fastighet.

Alternativ 3. En ny byggnad pa ca 1 000 kvm placeras i stadsparken.

Alternativ 4. En ny byggnad pa ca 2 000 kvm placeras i stadsparken.

Forvaltningen foreslar alternativ 3.

Bakgrund

I juni 2013 tog Kommunstyrelsens gustavsbergsutskott beslut om att detaljplanearbetet skulle
prova bebyggelse 1 stadsparken med syftet att befolka den.

I mars 2015 togs beslut om stadsgatunitet 1 Gustavsberg. Stadsgatunitet innebér bland annat
att Varmdogatan som gar mellan Gustavsbergs kyrka och forsamlingshemmet, och som idag
ar stangd, kommer att 6ppnas upp for biltrafik.

Vid parallella arkitektuppdrag som genomfordes for de centrala delarna av Gustavsberg
foreslogs en flytt av forsamlingshemmet till den framtida stadsparken. Enligt den
handlingsplan som kommunstyrelsens planutskott godkénde 1 oktober 2016 ska
forsamlingshemmets placering utredas vidare 1 detaljplanearbetet.

Arendebeskrivning

Kommunen och representanter fran Gustavsberg-Ingaré forsamling (forsamlingen) har haft
diskussioner kring en ny placering av forsamlingshemmet som tillhor Gustavsbergs kyrka.
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Forsamlingen véxer i antalet medlemmar och antalet verksamma personer. Det befintliga
forsamlingshemmet har begrdansad kapacitet och verksamheten kommer behéva mer utrymme
inom de narmaste aren. Detta tillsammans med att Varmdogatan ater 6ppnas for biltrafik har
varit grunden till diskussionerna om ett nytt férsamlingshem.

Forsamlingens framsta argument for att placera ett forsamlingshem i stadsparken ar for att
uppna en sdker passage for de personer som ska ta sig mellan kyrkan och férsamlingshemmet.
Nar stadsgatundtet byggs om och Varmddgatan blir en genomfartsled kommer trafiken att
oka. Forsamlingen anser inte att det kommer vara trafiksdkerhetsmassigt majligt att behalla
dagens placering av forsamlingshemmet med tanke pa det regelbundna flodet av storre
sdllskap mellan kyrkan och forsamlingsgarden.

Ett flertal alternativ finns for den framtida placeringen av férsamlingshemmet vilka
presenteras nedan. Dessa forslag har diskuterats med representanter fran forsamlingen och
beddms av olika anledningar vara mer eller mindre lampliga. Férsamlingen har gjort
beddmningen att de behdver lokaler om ca 2 000 kvadratmeter for att inrymma hela sin
verksamhet. Av dessa kommer 1 000- 1 200 kvm anvéndas for olika typer av verksamheter i
kyrkans regi och resterade utrymme inhysa kontor foér férsamlingens administration.

I dialogen med férsamlingen har mdjligheten for férsamlingen att disponera Runda Huset
kommit upp till diskussion. En sadan 16sning skulle kunna l6sa férsamlingens behov av
kontorslokaler for deras administration. Enligt uppgift fran férsamlingen har de skickat en
skrivelse till kommunstyrelsen med en konkret fraga om hur kommunen stéller sig till en
sadan langtidsuthyrning av Runda huset. Kommunen har inte tagit stallning till det framtida
nyttjandet av Runda Huset.

Det befintliga férsamlingshemmet ligger inom detaljplan 148 som vann laga kraft 2005-11-
30, genomforandetiden gick ut 2015-11-30. Vid dagens férsamlingshem finns en total
byggratt pa ca 900 kvm byggnadsarea (BY A), varav ca 150 kvm BYA &r outnyttjad byggratt.
En mindre del av den byggrétten ligger pd mark som &gs av JM AB. Byggrétten ar framst i en
vaning férutom en mindre del av byggnaden som ar g-maérkt, den har en byggrétt pa tva
vaningar. Den del av det befintliga férsamlingshemmet som ar g-mérkt i gdllande detaljplan
ar en sarskilt vardefull byggnad som inte far rivas. Fastigheten far enligt géllande detaljplan
anvandas for andamalen bostdder, arbetsplatser, undervisningslokaler, handel och
parkeringsplatser.

For att kunna ta arbetet vidare behovs nu ett politiskt beslut om en placering av ett framtida
forsamlingshem. Ett antal alternativ for placering har darfor tagits fram.

Alternativ 1. (Nollalternativet) Forsamlingshemmet ligger kvar pa befintlig plats utan
nagon ombyggnad.

Vid ett nollalternativ ligger férsamlingshemmet kvar pa samma plats som idag utan att nagra
fordndringar gors.

Med detta alternativ kvarstar dock grundproblematiken for forsamlingen med den 6kade
trafiken pd Varmddogatan och att verksamheten inte kommer att fa plats i de befintliga
lokalerna.
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Alternativ 2. Det nya forsamlingshemmet byggs pa befintlig fastighet.

Alternativet innebdr att ett nytt forsamlingshem uppfors pa den befintliga fastigheten Osby
1:5 mitt emot kyrkan. Aven med detta alternativ kvarstar grundproblematiken fér
forsamlingen med den 6kade trafiken pa Varmdogatan och att verksamheten inte kommer att
fa plats i lokalerna.

Ska en ny byggnad uppforas och den befintliga rivas innebér detta dessutom en stor kostnad
for forsamlingen som planerar att finansiera den nya byggnaden genom att sélja den befintliga
fastigheten for bostadsandamal.

Alternativ 3. En ny byggnad pa ca 1 000 kv placeras i stadsparken.

Alternativet innebér att forsamlingens lokaler delas upp i tva olika byggnader. En byggnad
om ca 1 000 kvm fér delar av verksamheten som placeras i parken och en annan
komplementbyggnad i narheten dédr den administrativa verksamheten forlaggs. Som 6nskemal
har férsamlingen foreslagit Runda huset som sitt forstahandsval av komplementbyggnad.
Andra mojliga alternativ till komplementbyggnad kan vara att bygga om det befintliga
forsamlingshemmet eller att langtidshyra en lokal i narheten. Om den administrativa
verksamheten placeras i det befintliga férsamlingshemmet har forsamlingen som 6nskemal att
utoka byggritten sa att dven bostdder kan uppforas pa fastigheten. Kommunen har inte tagit
stdllning till det framtida nyttjandet av Runda Huset.

De praktiska fordelarna med att all verksamhet samlas pa samma plats férsvinner med detta
alternativ. Genom att byggnadens storlek halls runt 1 000 kvm bedéms den inte bli
dominerande i férhallande till kyrkan och resten av parken. Lokalerna kan mojliggora
aktiviteter som konserter och caféverksamhet vilket kan bidra till att skapa en levande
parkmiljo och pa sa satt utgora en tillgdng for parken och invanarna i kommunen.

I detta alternativ kommer troligtvis en mindre del av férsamlingshemmet ligga pa kommunens
mark. Denna mark kommer da att fastighetsregleras ¢ver till férsamlingens fastighet Osby
1:3, med en oberoende vardering av markens marknadsvarde.

Alternativ 4. En ny byggnad pa ca 2 000 kvin placeras i stadsparken.

Forsamlingen vill gdrna samla hela sin verksamhet i samma byggnad, samordningen skulle
underldtta det vardagliga arbetet och bli mindre kostsamt. Ett alternativ dr att placera en
byggnad om 2 000 kvm som rymmer bade verksamhets- och kontorslokaler i stadsparken
invid kyrkan. En byggnad pa 2 000 kvm riskerar dock att bli skrymmande och ta en stor del
av parkens yta i ansprak. Den nya byggnadens volym riskerar darmed att bli dominerande i
forhallande till kyrkan som bor vara den mest framtrddande byggnaden i parken.

Samtidigt kan lokaler mojliggora aktiviteter som konserter och caféverksamhet vilket bidrar
till att skapa en levande parkmiljo och blir ddrmed en tillgdng foér parken och invanarna i
kommunen.

I detta alternativ kommer troligtvis en ganska stor del av féorsamlingshemmet ligga pa
kommunens mark. Denna mark kommer da att fastighetsregleras ver till férsamlingens
fastighet Osby 1:3, med en oberoende vérdering av markens marknadsvérde.
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Bedomning

Utifran de presenterade alternativen goérs bedomningen att en ny byggnad pa 1 000 kvm i
stadsparken och en komplementbyggnad med kontorslokaler utgor det mest lampliga
alternativet. Verksamheten placeras da nara kyrkan utan risk for trafikfarliga passager vid
overgangar mellan kyrkan och férsamlingshemmet samt att forsamlingen far plats med den
forvantade kapacitetsokningen. Genom att byggnadens storlek halls runt 1 000 kvm bed6ms
den inte bli dominerande i forhallande till kyrkan och resten av parken. Byggnadens
gestaltning och upplevelsen av byggnadens dominans i férhallande till kyrkan ar viktig att
arbeta vidare med i det fortsatta arbetet. Lokalerna kan mojliggora aktiviteter som konserter
och caféverksamhet vilket kan bidra till att skapa en levande parkmilj6 och pa sa sétt utgora
en tillgang for parken och invanarna i kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Om beslut tas om att prova ett nytt forsamlingshem i stadsparken kommer ett planavtal
tecknas med férsamlingen dar kostnader for deras del av detaljplanearbetet regleras. En
byggnad i stadsparken skulle d&ven medfora att kommunen far en intékt for den mark som
fastighetsregleras.

Konsekvenser for miljon

Om beslut tas om att prova ett nytt forsamlingshem i stadsparken kommer troligtvis ndgon
storre ek och annan vegetation behva tas ner. Omradet ligger i ett riksintresse for
kulturmiljovarden samt i och intill kyrkotomt som omfattas av 4 kap. kulturmiljélagen, vilket
innebér att alla forandringar som gors maste ta hdansyn till omradets viktiga kulturmiljo. Om
beslut tas om att prova ett nytt forsamlingshem i parken kommer utformning och placering for
den byggnaden att samradas med flera parter, t.ex. kommunantikvarie och Lansstyrelsen.

Placering och utformning av parkering for ett nytt forsamlingshem i parken &r inte 16st och
maste studeras vidare i detaljplanearbetet.

Konsekvenser for medborgarna

Genom att lokalisera forsamlingshemmets verksamhet ndrmare kyrkan kan tryggare passager
sakras for personer och grupper som ror sig mellan kyrkan och férsamlingshemmet. Med
storre och mer publika lokaler kan férsamlingen dven erbjuda fler evenemang och aktiviteter
for invanarna i Gustavsberg vilket kan bidra till att den nya stadsparken blir en attraktiv och
levande plats att vistas i. Det dr dock viktigt att sdkerstdlla att ytorna vid féorsamlingshemmet
uppfattas som allmédnna. Om férsamlingshemmet placeras nédra kyrkan kommer en mindre yta
av kommunens mark behova tas i ansprak.

Konsekvenser for barn

Med ett forsamlingshem i ndra anslutning till kyrkan kan en sékrare och mer trivsam milj6
skapas for kyrkans barngrupper och éppna foérskola
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Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1. Kommunstyrelsens gustavsbergsutskott 2013-06-13 § 41 Bildggs ej
2. Kommunstyrelsens planutskott 2016-10-19 § 50 Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering

Gustavsberg-Ingar6 forsamling

Camilla Broo Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhaillsutvecklingschef



