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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markoverlatelseavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram, daterat datum 2017- - ar det
dokument som dsyftas i {10 1 tecknat maroverlatelseavtal
mellan Hékerum Bygg AB och Tyres6 kommun f6r projekt
Graningsvigen, del av Bollmora 1:94.

Tyreso 2017- -

For byggherren

For Tyres6 kommun
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Bakgrund och avgransning

Tyreso ir en vixande kommun dér malsittningen ar att
skapa levande och attraktiva gator och métesplatser f6r
minniskor 1 alla aldrar. Det aktuella kvarteret ar belaget vid
Graningsvagen, ca 500 meter sydvist om Tyresé Centrum
och en halvtimmes bussresa ifran Stockholm.

Byggnationen ar ett resultat av diskussion mellan Tyreso
kommun och Hokerum Bygg om vad som laimpar sig pa
omradet. Malet dr att skapa ett kvarter med goda kvalitéer
tor sa val invanarna i Tyres6 kommun som f6r de boende 1
omradet.

Kontroll och granskning

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar, som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas,
limnas till kommunen. Handlingarna ska redovisas

innan ans6kan om mark och bygglov inlimnas till
kommunens bygglovsenhet. Vid det tekniska samradet ska
kvalitetsprogrammets krav uppmirksammas och behov
av granskning under byggskedet avgoras och inforas 1 ett
torslag till kontrollplan.

Projektmal for Granangsvagen

Milet med bebyggelsen ar att omvandla Granangsvagen
fran transportled till stadsgata. Den nya bebyggelsen ar

en del i fortitningen av Tyresos centrala delar, vilket ar

ett steg pa vagen mot en mer hallbar stad dér funktioner
ligger samlat snarare dn utspritt. En blandad stadsdel
innebir att blandade funktioner sa som skola, handel,
idrottsanldggningar och bostader lockar minniskor att rora
sig 1 omradet 6ver hela dagen och bidrar pa sa sitt till en
tryggare stad. Att funktionerna ligger inom promenad eller
cykelavstand fran varandra gor det ocksa mojligt for fler
att vilja bort bilen till f6rman f6r kollektivtrafik eller andra
milj6vanliga fardsatt som cykel eller till fots.

Det attraktiva
stadsummet

Mellan husen erbjuds ytor for
gronska, lek och moéten. Dessa ytor
ar belysta for att skapa trygghet
och goéra platserna tillgaingliga

och anvindbara Gver dygnet och
arstiderna. Byggnaderna och deras
funktioner aktiverar gaturummet
tack vare nirvaron av boende och

studioldgenheter 1 sockelvaningen
till fem rum och kok. Bostiderna
ligger i nirheten av bade skola,
idrottsanlaggningar och Tyres6
centrum. Detta skapar ett omrade
med blandande funktioner, som
besokare. skapar en dynamisk stadsdel med

Funktions-
bildning

Husen har ligenheter i
blandade stotlekar, frin mindre

Orienterbarhet

Orienterbarheten i omriadet nordost
om Bollmora Berg stirks genom
huvudgatorna och de anslutande
gang och cykelstraken som linkar
samman bostadsomradet med
resten av Tyres6. Omradets gang
och cykelvigar ir separerade frin
gatorna, for att skapa trygghet och
siakerhet i rorelsen i omradet.

rorelse genom omradet 6ver storre

delen av dagen.

en vision om
en stadsdel med hallbara forutsattningar

Byggnaderna i sin omgivning

Planomradet ligger alldeles intill Tyres6hallen, Nyboda
skola och relativt nira Tyres6é centrum. Omgivningen har
en lag skala och domineras av flerbostadshusbebyggelse
tran 60 och 70-talen. De nya husen knyter an till
nivaskillnaden och bebyggelsen vid Bollmora Berg med
sina sju vaningar och varierande fasadkul6rer.
Planomradet ligger med narhet till naturomraden och har
storstadslivet 1 Stockholm inom rackhall. Det gor att

de planerade bostiderna kan passa dem som vill bo nira
naturen men anda kunna ta del av storstadens breda utbud
av arbetstillfallen, kommers och kultur.

Bebyggelsens karaktarsdrag

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar som linkas samman
med en gemensam sockelvaning. Husen har sex vaningar
som avslutas med en sjunde indragen takvaning. For

att binda samman kvarteret dr takvaningarna — precis

som sockelvaningen — utformade med en gemensam
gestaltning. Unikt f6r varje hus dr fasaderna som varierar

1 materialitet och kul6r for att ge kvarteret en omviaxlande
karaktar. Husens utformning baseras pa en T-formad
planlésning som ger ljusa och tysta ligenheter med fonster
1 tva viderstreck och balkong i sydvastligt lige med utsikt
over garden eller uteplats med kontakt med gaturummet i

sydostligt lage.
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Referensbild till komplementbyggnader

Bild éver komplementbyggnad & cykelférrad i sockelvaning Bild éver Granangsvagen




§ Garageinfart

) Bostadsentré

Situationsplan i




Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av tre punkthus, innehallande bostader.
Punkthusen star pa en sockelvaning som innehaller, entréer,
studioldgenheter/lokaler och bostadskomplement mot
gatan och bakom dessa parkeringsgarage och utrymmen
tor lagenhetstorrad och teknik. Férutom ligenhetsforrad
har de boende tillgang till gemensamma barnvagns- och
rullstolsforrad. Dessa ligger littatkomligt 1 narheten av
bade trapphus och garage. Punkthusens fliktrum ér beldgna
over trapphusen och nas via uppstigningslucka.

Bostaden

Punkthusen innehaller huvudsakligen ligenheter om tre
rum och kok. De flesta ligenheterna har utblickar i tva eller
tre vaiderstreck. Lagenheter har balkong eller egen uteplats i
ligen mot sydvist och sydost, dir det medges. Balkongerna
ska kunna glasas in for att ge de boende mojligheten att
skapa ett uterum som gar att nyttja aret om. Balkongerna
har utsikt 6ver garden och goda forutsittningar for
eftermiddagssol.

Sockelviningen innehiller 12 studioldgenheter/lokaler pa
maximalt 35 m? Lagenheter planeras for umginge och
matlagning samt avskilt utrymme for sémn. Lokaler kan
anpassas for respektive verksamhet. Fonster utformas sa
att studioldgenheter kan fa bade integritet och utblickar,
med delvis frostade partier for de som Onskar detta.
Vidringsfunktionen ska utformas pa ett inbrottssikert satt.

Studiolidgenheter/lokaler har uteplatser mot gatan.
Uteplatserna ar upphdojda cirka 0,5 m och skyddas med
upphojda planteringar och ricken som genom gronska
och fysiska barridrer filtrerar den mest direkta kontakten
med gatan. Récket utformas med delvis frostat glas for att
skydda fran insyn. Forutom entré via det gemensamma
trapphuset har studioldgenheterna i markplan aven en
egen entré fran gatan direkt in 1 ligenheten, som 4r nabara
via trappa eller ramp i uteplatsen. Tanken ar att ge den
boende mojligheten att anvinda lagenheten pa ett flexibelt
och varierande sitt, samt att lata uteplatserna aktivera
gaturummet med ndrvaro och rorelse. Balkongricken kan
utformas sa att de ger ett skydd mot trafikbuller frin gatan.

En birande idé 1 bebyggelseutformningen ar att erbjuda
yteffektiva ligenheter dir alla bekviamligheter far plats pa
relativt fa kvadratmeter. Avsikten édr att skapa prisvirda
ligenheter som kan passa savil ungdomar, pensionirer och
familjer med sma barn.

Gatufasad och forgardsmark

Husen har huvudentré fran gatan som framhavs dels
genom belysning vid sidan om entrédorren, och dels
genom en liten utskjutning i fasaden. Detta gor entréerna
tryggare och mer orienterbara. Fran huvudentréer nas
husens alla lagenheter, parkeringsgarage och 6vriga
funktioner.

Studioldgenheter/lokaler skapar ljus och rorelse bakom
sockelvaningens fasad. Avsikten dr att gora gatan tryggare
tor allmanheten genom ljusspridning och nirvaro.

Avfallsrum med sopkirl dimensioneras enligt Avfall
Sveriges riktlinjer for totalt 90 liter avfall per hushall
och vecka. M6jlighet till killsortering skall finnas i
avfallsrummen.

Lagenhetsforrad dimensioneras enligt 1 m* per boende.

Utover det tillkommer 1 m?* f6r cykelplats.

Utrymmen for cykelrum samt avfallssortering har entré och
fonsterytor mot forgardsmark/gata. Avsikten dr att de ska
kannas ljusa och trevliga f6r de boende och bidra med ljus
och nirvaro i gatumiljén. Aven dessa entréer ir belysta for
att ytterligare Oka trygghetskanslan i kvarteret.

Forgardsmarken ska innehaélla planteringsytor for trad,
buskar och annan vegetation. Markbeliggning och
belysning utformas sa att férgardsmarken skiljer sig fran
gatumiljon.

Referensbild for delvis frostat
balkongglas

Bild dver accessbalkong till studio-
lagenhet

Referensbild 6ver fasadarmatur Bild 6ver raster i betongfasad

Referensbild dver trafasad till takvaning

Referensbild déver putsad fasad
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Fasader mot Granangsvagen

Fasader och gestaltning

Sockelvaningen har en ljus och slit stilglittad betongfasad
med storre fonsterpartier som markeras med utskjutande
tonsterkarmar i svart skivmaterial. Kontrasterna mellan
den ljusa fasaden och de mérka fonsterkarmarna, det
mjuka tridet och de harda fasadmaterialen avser att skapa en
levande och karaktiristisk sockelvaning som kommunicerar
med gaturummet genom materialitet, ljus och transparens.

Fasaderna ovanfor sockelviningen putsas mot gatan,
men mot gardarna utférs de av monstergjutna, malade
betongelement.

Det norra huset har en réd kul6r (S 5030-Y70R) och det
mellersta huset har en gra kul6r (S 1502-G50Y). Det sodra
huset har en gulréd kulor (S 4010-Y10R). Avsikten ar att
undvika upprepning och att skapa variation i material och
kul6r.

Gemensamt for de tre husen ar den svarta kuloren

(RAL 9017) pa balkongernas pinnricke, fonster,
metallpartier samt hing- & stuprannor.

Betongelementen prefabriceras och monstergjuts genom
manuell placering av formstavar i botten av gjutformen.
Monstergjutningen ger betongelementen horisontella rillor
som skapar ett linjespel med skuggor pa husets fasader.
Vertikala skarvar ska vara en del av utformningen, eller
placeras dolt bakom exempelvis stupror for att forstirka de
vagrita detaljerna i fasaden.

Trapphuset markeras med en varierande fonstersittning
som forstirker det vertikala 1 fasaden. Takviningarna har
en mork panel for att framhiva den indragna vaningen.
Takvaningen har en fasad av trd malat i falusvart, som
ger byggnaderna ett modernt uttryck med traditionell
anknytning. Avsikten dr att skapa en kontrast mellan den
morka panelen och de i Ovrigt ljusa fasaderna samt for att
ge fasaden mot gatan en ligre skala.

Princip for accessbalkonger med integrerad trappa/ramp



Sektion vast-6st, genom norra huset
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Fasader mot garden

Projektinfo

Total BTA (ljus) 6350 kvm

BOA 4817,5 kvm

Antal lagenheter/bostader 79 st

Lagenhetsférdelning 1st5rok/4stdrok/2s2rok/
57st3rok/15st1rok

ca antal boende 141

(ev) LOA -

Antal lokaler -

Antal p-platser 42

P-tal 8,5/1000 BTA

Antal p-platser for bilpool 2

Antal handikapplatser 2

Antal cykelparkeringsplatser 209

P-tal cykel 2,6 cykel/lgh

Antal p-platser ladcykel -

Placering av cykelparkering

- inomhus/utomhus 209/0
- markplan/cykelrum pa gard 169/40
Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc) Ja

Bostadsgardar

Pa terrasbjilklaget ovanfor sockelvaningens garage och
torradsutrymmen skapas grona bostadsgirdar. De nas frin
trapphusen samt fran forsta vaningens ligenheter. Vid
griansen mellan naturmarken och bostadsgardarna skapas
ett nytt foérbindelsetrak som knyter an till kommunens
gang- och cykelvig soder om planomradet.

Pa girdarna finns en lekplats for de yngre aldrarna,

samt ett antal litta komplementbyggnader.
Komplementbyggnaderna har falusvarta trifasader och
innehaller cykelparkering, En byggnad ska utformas som
gemensamhetslokal f6r de boende att nyttja. Gardarna

tar odlingsbinkar dir de boende kan plantera blommor,
orter och odla gronsaker. Fagelholkar och insektshotell
pryder komplementbyggnadernas fasader for att frimja den
biologiska mangfalden i omradet.

Gardens komplementbyggnader ska ha tak av sedum.
Sedumtaken ger husen en ”femte fasad” som upplevs

fran bostadsfonster. Sedumtak bidrar tillsammans med
odlingsbiankar och andra planteringsytor pa gardarna till att
tordroja dagvatten.

Fasad mot sdder, sddra huset



Angoring och parkering
Angoringsplatser for bilar, sopbilar m.m. anordnas i
parkeringsfickor pa gatumark.

Garage och markparkering rymmer totalt 46 P-platser,

av dessa avsatts 2 platser for bil-poolsbilar fran Sunfleet.
Littillgéngliga P-platser avses for rérelsehindrade. En och
parkeringsplats avsitts for miljobilar som férses med en
snabbladdstolpe som kan nyttjas av flera.

En bil-poolsbil berdknas motsvara 5-6 bilar. Sammantaget
ger detta en parkeringsnorm motsvarande drygt 8,5/1000
BTA. Nirhet till Tyres6 centrum och kollektivtrafik ger
goda forutsittningar for att vilja promenerad eller cykel
istallet for bil. Detta tillsammans med att storre andel

ar sma ligenheter (15% av alla ligenheter 4r 35 m? eller
mindre) bedéms parkeringsbehovet uppfyllas med rage.
De boende kommer dessutom att kunna ta hand om

sina cyklar tack vare den gemensamma verkstaden som
ytterligare underlattar anvindandet av cykeln.

| -3
Referensbild dver racke och balkonginglasningéﬁ
Infarterna till parkeringsgaraget utformas trafiksakert Kulér dverensstammer ej med kuléren i projektet.
sa att de inte hindrar framkomligheten for gdende
och cyklister. Infarterna ska ocksa vara vil belysta,
tor att oka trygghetskinslan och orienterbarheten.
Parkeringsgaraget ska vara sikert och utrustas med las och
brandgasventilation. Parkeringsgaraget forses inte med

golvbrunnar.

Planerade cykelrum, cykelf6rrad pa bostadsgardar och
cykelforvaring i ligenhetsforrad rymmer 209 cyklar. Detta
motsvarar ett P-tal f6r cyklar pa 2,6 cyklar per ligenhet.

Cykelrum 1 sockelvaningen ér val belysta och har
tonsterpartier ut mot gatan. Detta gor att bade gatan och
cykelrummen upplevs tryggare tack vare ljus och synlighet.

Dessutom finns det fristiende komplementhus
innehallande cykelparkering pa garden i direkt anslutning
till ett nytt férbindelsestrak. Den nya leden ansluter till
kommunens vignat f6r gang- och cykeltrafik, for att
ytterligare frimja cykelanvindandet.

#
ga
=

Oversiktsbild ver Granangsvagen och intilliggande bebyggelse Bild dver pinnracke




Sol- och skuggstudier

Var och hostdagjamning kI 10 Var och héstdagjamning kl 13 Var och hostdagjamning kI 16

Pa var- och hostférmiddagar nar solen hela den kringliggande miljon i Mitt pa dagen under var och host nar solen bostadsgardarna tack vare Pa var- och hosteftermiddagar skuggar kvarteret den intilliggande

vaster och Oster tack vare kvarterets nord-sydliga lage. kvarterets uppbrutna form. bebyggelsens vastra delar. Dock ar stora delar av garden fortfarande
solbelyst.

Midsommar kl 10 Midsommar kI 13 Midsommar kl 16
Mitt i sommaren, nar solen star som hogst pa himmelen skuggas enbart Under h6gsommaren nar solen bade kringliggande miljé och Under sommareftermiddagarna nar solen bade balkonger och bostads-
de norra delarna av kvarteret. bostadsgardarna. Sa har ars ar skuggorna korta och skuggar enbart gardar i sydvastligt I1age. Omkringliggande bostadsgardar paverkas inte.

Granangsvagen i norddst.



Tillganglighet

Tillgianglighet for rorelsehindrade tillgodoses genom
angoringsplatser pa gatan inom 25 meter fran
bostadsentréerna. Entréer mot férgardsmarken anpassas
till gatunivan. Genomgiende hissar i entréhallen lyfter
rorelsehindrade frin gatuniva upp till sockelvaningens
golvniva och vidare upp i huset. Gardsentréer ansluter
ocksa till trapphusens hissar. Studioldgenheter nis via hissar
1 trapphusen eller genom ramper i uteplatsen mot gatan.
Bostadsgardar, utrymmen for bostadskomplement och
garage ar tillgingliga via hiss i trapphus.

Tva avfallsrum finns i1 sockelvaningen. Ett i norr och

ett 1 husets mitt. Rummen ligger inom 50 meter fran
bostadsentréer. De ska vara dagsljusbelysta och har ingang
tran kvarterets forgard. Avsikten ar att det ska vara litt for
de boende att sortera och atervinna sitt avfall.

Energi och material

Yttervigg, barande innerviggar och bjilklag utgérs av
betongstomme, utan inbyggda organiska material. Detta
ger en mycket hallbar byggnad som blir virmetrég och inte
riskerar nagra fukt- och moégelproblem. Husen planeras

att virmas upp med fjarrvirme som spetsas med virme
tran franluftsvirmepumpar. Genomgaende liga U-varden
pa material 1 klimatskal och en virmetrég betongstomme
skapar goda forutsittningar for en lag energiforbrukning,

Bild 6ver Granangsvagen

Bild éver Granangsvagen och forgardsmark med accessbalkonger
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Bild dver norra huset och terrassering av slant
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Fastighetsgrins
Detaljplanegrins

Grins for garagebjillag
Féreslagen ny markhéjd
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Anslutande naturmark
Byggnader
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Planteringar

Planteringar vid berg
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med kant av cortén (bjilklag)
Nytt trid

Gummiasfalt i olika firgnyander
Konstgris (lekyta)
Triddick

Pergola
Entré med ramp och handledare
Trappa med handledare

Rader med storgatsten

Bankar

Lek
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Bostadsgardens utformning

Marken inom planomradet kan delas in i fyra zoner:

* Forgardsmark inkl. refuger mot gata

* Bostadsgardar pa terrassbjalklag

* Markparkering

* Omrade mellan bostadgéardar och befintlig naturmark
utanfoér planomradet.

Naturmark vister om planomradet paverkas ocksa av ett
genomforande av detaljplanen.

Forgardsmark

Mot Granangsvagen skiljs bebyggelsens sockelvaning fran
gatan med forgardsmark bestdende av en antal meter bred
remsa med gronytor och gangvig, Fran gatan finns entréer
till bottenvaning, soprum och garageinfart men aven
entréer till enskilda ligenheter via ramp med uteplatser.

Intill garageinfart och nedanfér gemenssamhetlokal pa
gard ovanfor anliggs spaljéer mot gatan med klingvixter.
Avgrinsande refuger mot gatan planteras med buskar
och smalkroniga trid som ger ett gront skydd mot gatan
och som tal trafikmilj6é. Detaljutformningen mot gatan
samordnas med kommunens ombyggnad av gatumark.

Aterstéllande

Om det trots vidtagna atgirder vid sprangning blir

ett utfall som resulterar i en flackare slint, sa ska ytan
aterplanteras med trid- och buskarter som sedan tidigare
vixer eller kan anses naturliga pa platsen (r6nn, bjork,

tall, nyponbuskar etc). Finns arterna som E-plantor skall
sadana foretridesvis viljas. Trid som aterplanteras ska

ha varierande stamomfang. Gnagskydd ska sittas kring

de vaxter som kan utsittas for viltskador. Vaxterna sitts 1
bergsfickor. Som planteringsjord anvinds befintlig vixtjord
fran platsen eller likvirdig. Jorden som anvinds ska vara fri
fran flerarigt ogras. Skotsel skall utféras under vixternas
etableringsfas. For att fa en naturlig naturmarksprigel kan
aven bergskrevor, som limpas for detta, forses med sand-
grusbadd for odling av virme- och torktaliga perenner.

Narheten till naturmark kommer att ge mojlighet till
spontanlek.

Aterstéllande av bostadsgardar

Planomradets belagenhet, i ett mot Oster sluttande
bergsparti med tridbevuxen naturmark, kraver ett stort
hinsynstagande vid anldggning och éterstillande.

P g a osikerhet kring bergets kvalitet kan bergsskiarningen
komma att ge ett varierande ingrepp 1 djup och form.

Vid brant bergskirning kommer berget att bli vil synligt.
Berget foreslas i detta falla att klds med klatterviaxter med
sugfotter som sjilva vandrar upp lings bergets form. Om
flackare bergskirning krivs kompletteras bergviggarna
med slintstéd anpassade till befintliga bergslinter. Aven
slintstoden klds med vegetation som anliggs 1 bergets over-
och/eller nedersida, se nedan Aterstillande.

Vid springning ska efterstrivas minimal paverkan pa
omgivande naturmark. Omradet utanfér detaljplanegrinsen
som ar tankt att bevaras ska skyddas av barridrer med
kraftigt material och med en minimih6jd av 180 cm. Detta
skydd ska vara kvar under hela byggprocessen. Inom detta
inhdgnade omrade far ingen trafik, uppliggning av material,
schaktning eller annan for triden skadlig markpaverkan
torekomma under byggtiden. Efter sprangning kan
resultatet dock bli en flackare slint, vilket resulterar i att
skyddet kan komma att beh6va hamna 5-10 m lingre upp
pa berget.

Skydd, schakter, dterfyllningar och skétsel ska utforas enligt
”Vixtbaddar 1 Stockholm stad - En handbok 72009-02-23".

Korningar med fordon 1 slinten ska minimeras. Marken i
slinten som inte paverkas av markarbeten far ej anvindas
tor upplag eller som uppstillningsplats. Om fordon for
tridvardsinsatser etc maste brukas, ska marken skyddas
med hjalp av tillfalligt markskydd, t ex geotextil. Ytan ska
utformas sa att belastningen férdelas jamnt 6ver ytan for
att pa sa sitt undvika packning.

Om vedartade rotter till trad, som ska bevaras patraffas vid
schakt, skall dessa sigas av intill schaktkanten. Rotter som
triliggs ska alltid hallas fuktiga och vattnas tills dterfyllning
skett. Rotter med en diameter Over 5 cm far inte kapas
utan godkinnande av personer med gron kompetens och/
eller projektledning med ansvar for tridens skydd. Vid mer
omfattande schaktning/springningar dir det finns risk att
grovre rotter skadas kan ett lingsgaende vitaliseringsdike
uppforas.

I direkt anslutning till tridskyddsomradet ska kompaktering
eller annan negativ jordpaverkan undvikas.

Arbetet med skydd, nédvandig tridbeskirning och
aterplantering av vegetation ska ske med personer som har
utbildning och/eller certifiering i tradvard och vars kunskap
ar dokumenterad, exempelvis person med yrkesbevis fran

TCYK.

Anpassning till naturmark

Stravan 4r att minimera ingrepp i naturmarken och fa en
naturlig markanslutning. Den zon utanfor planomradet
som kan komma att paverkas av byggnadsarbetet dterstalls
med arter som sedan tidigare finns pa platsen (rénn, bjork,
tall etc). Narheten till naturmark kommer att ge mojlighet
till spontanlek.

For att nyanlagda delar ska anpassas sa bra som mojligt
till den befintlig naturmiljé gors - forutom ovan beskrivna
atgarder for berg och naturmark - hinsynstagande

vid utformning samt val av markmaterial, vixter och
utrustning,

Overgripande gestaltning av utemiljén

Marktegel/marksten utmed f6rgardsmarken anvinds
enhetlig for att skapa ett lugnt och harmoniskt intryck.

Samma typ av markmaterial aterkommer vid lekplats och
gemensamhetsyta inne pa garden for att 6ka omradets
gemensamhetskinsla.

Entréer pa gardar markeras med antracitfirgade plattor i
oregelbunden form. Lekyta ges fallskydd av gummigranulat
med fargsittning for temalek.




Naturtema

For att forstarka omradets identitet och 6ka
gemensamhetskinslan anvands ett antal genomgripande
teman med anknytning till natur:

- Gangvagar och ytor 1 gardsmilj6 far rundade
naturanpassade former. Formerna forstirks vid lekplatsytan
med bard av storgatsten. Rundade former aterkommer vid
térgardsmark.

- Lekplats pa gard ges ett naturtema.

- Vixtmaterial anvands for att forstirka omradets identitet
och for att 6ka den biologiska méangfalden.

- Flexibla odlingsméjligheter skapas.

- Dagvattenfordrojning via makadamdike blir ett
miljohéjande inslag 1 utemiljon.

Belysning

Forgardsmark belyses med pollare som markerar
gangvig och entréer. Upphdjda terrasser som tillhor
studioldgenheter/lokaler férses med lokal belysning.

Bostadsgardar belyses med pollare i anslutning till entréer,
lekplatser samt gang- och vistelseytor.

Markparkeringen i norr far belysningsstolpar. Slintstod
och bergkirningar i anslutning mellan markparkering och
mot naturmark/kommunal gingvig fir viss dekorations-
belysning. Det nya forbindelsestraket mellan bostadsgardar
och naturmark far belysningsstolpar. Belysningen ska
utforas sd att den inte blandar eller stér i markmiljo eller
genom bostadsfonster. Ljuskallor ska vara varmvit LED-
belysning.

Markparkering

Markparkeringen avgrinsas 1 vaster och norr av
bergskarningar. De alternativa planteringslésningar som
beskrivs under Naturmark skapar en gronskande och
dekorationsbelyst rumsbildning kring denna.

Mot cykeloverfart i norr dterskapas naturmark for att ge en
naturlig 6vergang till anslutande naturmark.

Trad och buskar av samma typ som férgardsmarken
avgrinsar mot gatan. Infarten till parkeringen markeras
med gatsten i tvarstillda rinder.

Referensbild 6ver slantstdd med knackt framkant, Bender Megasmart
eller likv.

b ! o

Referensbild pa racke vid bergsslant. Sektionsracke, Weland eller likv.




Norra bostadsgarden

Garden ska utgora en naturlig samlingsplats for odling
och samvaro. Intill gemensamhetsbyggnaden byggs en
med denna integrerad rustik pergola som ger solskydd och
inramning till rastmébler, bord och stolar. Markmaterial
pa samvaroytan ir marktege/marksten. En gemensam
odlingsyta skapas pa denna av uppbyggda svartmalade
pallkragar. Odlingsytans storlek kan varieras beroende pa
odlingsintresse. Gardens vixtmaterial viljs sa den gynnar
insekter och fjarilar. Cykelparkering finns i ett skyddat
cykelgarage inne pa girden.

Bergslint med klingvixter och dekorationsbelysning skapar
rumsbildning. Ett f6rdr6jningsdike f6r dagvatten nedanfor
berget ger en extra dimension. Kring detta kan planteras
grupper med perenner.

lllustration éver norra bostadsgardens pergola
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Sodra bostadsgarden

Lekytan pa terrassbjilklaget dr belagen nedantér naturmark

och for att anknyta till denna har naturtema anvints.
Lekplatsen ges formen av en fjiril och dess kontur omges
av en perennplantering som foljer bostidernas fasader.
Lekplatsen har dven ett havstema. Markmaterial under
flera av lekredskapen dr gummigranulat i havets farger. Pa
den nord6stra delen av lekytan finns en rund vaxtbadd
med marktiackare och ett silverpiron, Pyrus salicifolia. Runt
vaxtbiadden placeras en rund sittbiank. Pa denna del finns
en gungstillning for de allra minsta barnen och en gunga
tor de barn som ar nagot ar aldre.

Pa sydostra delen finns en rund yta med konstgris. Detta
tor att skapa kinslan av en 6 i det bla vattnet. Pa ”6n”
finns fjadergunglek i form av en groda. Hir finns dven en
sandlada samt ett picknickbord. Markmaterial under dessa
ar marktegel/marksten. Pa ytan i mitten finns en mindre
lekbat. En svagt upph6jd trabro avgrinsar sittbianken

fran gungbaten. Samtliga lekredskap ska bestd av tri.
Vixtligheten pa lekytan och i dess omgivning, ska gynna
en stor biologisk méangfald. En firgglad flora okar trivseln.
Detta ska daven upplevas frin ligenheterna som vetter mot
girden. Aven pa denna gird finns cykelférrad i ett skyddat
lige.

lllustration éver s6dra bostadsgardens lekplats
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Vegetation och vaxtval

Vixtmaterialet i planteringsytorna skall vara val friskt,
vilfungerande, ej ge onddiga skétselinsatser saisom
aterkommande beskarningar, ogrisrensningar och
uppbindningar samt zdet skall aterspegla arstiderna genom
t ex vackra hostfarger, var- och sommarblomning och
fruktsittning. Marktackande buskar ska skugga marken
vil, sa att ograsrensning minimeras. Flera av vixterna ska
ge blomning och bir som ir attraktiva f6r saval manniskor
som djurlivet.

Cykelforraden och gemensahetslokalen pa den norra av de
tva bostadsgardarna, ska ha sedumtak eller liknande.

Vaxtforslag till fickor i berg

Beroende pa utfall av springning fylls djupare halrum i
berget med sand (fingrus/grovsand: 0-8 naturgrus). Ytlager
skapas av grovgrus/mellansten med olika fraktioner, 20-
200 mm. Perenner valsj som t ex : Corynephorus canescens,
borsttatel, Achnathernm calamagrostis, silvergras, Stipa capillata,
tiadergris, Anthemis tinctoria, fargkulla, Echinm russicum, t6d
snokort, Euphorbia cyparissias "Fen s Ruby’, vartorel, Achillea
‘Coronation Gold’, praktrollika, Agastache "Blne Fortune’,
anisisop samt olika arter av Dianthus.

Perenner:

Corynephorus canescens, borsttatel, Achnatherum calamagrostis,
silvergras, Stpa capillata, fiadergris, Anthemis tinctoria,
targkulla, Echium russicum, t6d snokort , Euphorbia cyparissias
‘Fen s Ruby’, vartorel, Achillea 'Coronation Gold’, praktrollika,
Agastache "Bine Fortune’, anisisop samt olika arter av
Dianthus.

Exempel pa plantering i bergsskrevor

Perennerna kompletteras med torktaliga solitarbuskar som:

Hippophae rhamnoides "Hikul”, havtorn och Pinus mugo "Mops”,
dvirgbergtall.

Vaxtforslag till frivaxande hackar som ska ge skydd
och inramning till gardsmiljéns uteplatser:

Meterhéga, tata buskar: Spiraea betulifolia “Tor™ E,
bjorkspirea, Aronia melanocarpa "Hugin', svartaronia och

Hypercum “Gemo™ Dafo, hypericuns.

Vaxtforslag langs fordrojningsdike och bergsfot
Kittervixter med sugfotter som kan klittra pa bergsytor:

Parthenocissus var. engelmannii , Klattervildvin och Parthenocissus
tricuspidata "V eitchii’, radhusvin.

Exempel pa plantering i bergsskrevor Smalvaxande pelarn-
averlonn. Ett friskt trad

som tal lite tuffa miljder

Vaxter till plantering vid lekplats och
gemensamhetsyta i anslutning till pergola:

I de upphojda planteringarna viljs perenner/lokvixter
med en blomning fran var till host: Alium aflatunense
‘Purple Sensation’, kirislok, Narcissus pseudonarcissus, pasklilja,
Crocus tommasinianus, snokrokus, Actaea simplex "Brunet”,
hostsilverax, Alchemilla mollis, jattedaggkapa, Aster “Twilight”,
glandelaster, Calamagrostis x acutiflora “Overdam ", brokbladigt
tuvror, Echinacea purpurea "Magnus’, 1t6d solhatt, Eupatorium
purpurenm “Purple bush”, rosenflockel, Euphorbia griffithii
"Fireglow’, eldtorel, Geranium x cantabrigiense “St. Ola”,
biokovonava, Hemerocallis “Joan Senior, daglilja, Miscanthus
sinensis "Morning Light’, glansmiscanthus, Nepeta subsessilis,

skugenepeta, Rudbeckia fulgida var sullivantii "Goldsturnm:’,
stralrudbeckia, Thalictrum rochebrunianum, skaggviolruta och
Salvia nemorosa “Caradonna’, stappsalvia.

Uppbyggnaden f6r upphéjda planteringsytor pa bjilklag
ska for perenner besta av 300 mm vixtjord bjilklag typ
Hasselfors Tridgardsjord Littvikt, samt fukthallande
lager typ VegTech Grodan eller motsvarande 3 skivor a

40 mm. For motsvarande yta med buskar och mindre trad
ska vaxtjorden besta av 500mm vaxtjord for bjalklag typ
Hasselfors Tridgardsjord Littvikt, samt fukthallande lager
typ VegTech Grodan eller motsvarande 3 skivor 4 40 mm.

Vaxter till plantering langs Granangsvagen

Framfor uteplatser: Meterhoga busker med ett naturligt titt
vaxtsitt: Spiraea betulifolia “Tor™ E, bjorkspirea, Cotoneaster
apiculatus E, slatbladigt klippoxbar och Aronia melanocarpa
"Hugin®, svartaronia. Refuger lings vig: Laga, marktickande
buskar som vil tal den tuffa trafikmiljon: Lonicera caernlea
var. kamtschatica ANJA® E och blabarstry, Symphoricarpus
‘Arvid” E, prydnadssnobar. Trad pa térgardsmarken:
Smalvixande trid, lamplig t6r mindre ytor: Acer campestre
‘Green Column’, pelarnaverlonn

Klattervaxter vaxande uppfor vajrar pa fasaden:

Fallopia baldschuanica Aubertii, silverregn.

ilverregn klattrande pa vajrar, typ Veg
Tech Groéna Vajern.




Vaxter till plantering vid parkering

Mindre trid med flera kvaliteter, sdisom vacker blomning,
hostfargning och fruktsittning: Prunus “Spire”, smalkronigt
prydnadskorsbir, Sorbus ancuparia “Steen " ®, smalkronig rénn
och Prunus x gondoninii “Schnee”, hybridkorsbir. Under triden
invid parkeringen planteras buskar med en vacker blomning
och intensiv hostfargning: Aronia melanocarpa GLLORIE. ®
E och svartaronia GLORIE ®, Spiraea splendens, amerikansk
praktspirea. Mot bergsidan i Oster fran parkeringen sitts

vaxter enligt axtforslag till fickor i berg.

Vegetation- och jordférutsattningar for
planteringsytor

Planteringsytor med klittervixter vid fordrojningsdike och
bergsfot:

- Ytlagerjorden for planteringsytor skall utféras enligt krav
1 AMA Anlidggning 17. Tjocklek 400 mm pa min 200 mm
terrass av fukthallande jord av lerig siltjord, littlera, siltig
littlera.

Planteringsytor vid lekplats och gemensamhetsyta 1
anslutning till pergola:

- Uppbyggnaden f6r upphéjda planteringsytor pa bjilklag
ska for perenner besta av 300 mm vixtjord bjilklag typ
Hasselfors Tridgardsjord Littvikt, samt fukthallande
lager typ VegTech Grodan eller motsvarande 3 skivor 4

40 mm. For motsvarande yta med buskar och mindre trad
ska vixtjorden besta av 500mm vixtjord f6r bjilklag typ
Hasselfors Tridgardsjord Littvikt, samt fukthallande lager
typ VegTech Grodan eller motsvarande 3 skivor a 40 mm.

Planteringsytor pa forgardsmark med buskar lings
Graningsvagen och vid parkeringsyta:

- Ytlagerjorden for planteringsytor skall utforas enligt krav
1 AMA Anliggning 17. Tjocklek 400 mm pa min 200 mm
terrass av fukthallande jord av lerig siltjord, littlera, siltig
littlera. Terrassen skall luckras till min 200 mm djup.

Planteringsytor pa forgardsmark med trid mot
Graningsviagen med begrinsad yta vaxtjord:

- Hir viljs skelettjord dar trid ska planteras. Skelettjordens
volym ska vara cirka 15 m’/trid vilket motsvarar

ungefar ett 600 mm tjockt lager (exkl. barlagret och
planteringsgropens vaxtjord). Terrassen luckras ner till
200 mm. Skelettjorden byggs upp med att makadamlager
om 250-300 mm och packas. Ovanpa makadamlagret
liggs ett vixtjordslager om 20 mm som vattnas ner i
makadamen. Ytterligare ett makadamlager liggs sedan
ovanpa om 250-300 mm och packas. Ovan detta ett

lager med vixtjord som spolas ner. Makadamlager liggs

ut tills det att skelettprofilens fulla h6jd 4r nadd. Den
firdiga skelettjorden ska volymmassigt bestd av 2/3
makadam och 1/3 vixtjord. Skelettjorden ska gbdslas med
langtidsverkande godsel mellan varje makadamlager. Ovan
skelettjorden anldggs ett luftigt barlager om 200 mm av
makadam av storleken 32-63 mm som komprimeras. Det
luftiga barlagret ticks med en geotextil. Ovanpa det luftiga
birlagret liggs den avslutande 6verbyggnaden. Vixtjord
liggs 1 planteringsgropen i ett 400 mm tjockt lager. I
skelettbiaddar sa placeras dven brunnar dar dagvatten leds
in som vidare bevattnar tridet, brunnarna méjliggdr dven
luftutbyte 1 markprofilen



Dagvatten

Dagvatten fran bostadsgardarna hanteras genom ytlig
avrinning till ett makadamdike med drinering. Aven vatten Y
fran ovanliggande naturmark tas omhand av diket. Detta 4&' 4
dagvatten leds (efter f6rdréjning i makadambiddden) till o A
draneringsbrunn vidare (via ev. ytterligare fordr6jning
utmed gatan) till kommunal dagvattenledning,

WY WY {/ AN Fordrojning i makadammagasin
~ Anslutning till kommunal N\ \31 (med dréingeringsrér) av
dagvattenledning D N %\‘ ytvatten fran p-plats och tak.
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Dagvatten fran tak, forutom takytor i norr, och
forgardsmark samt Gverskottvatten fran dike fordrojs
1 fordrojnings-magasin (ror), som foljer utmed sédra
torgardsmarken, med briddledning som ansluts till
kommunal dagvattenledning.

Under markparkeringen anliggs fordrojningsmagasin av
makadam som fordréjer dagvatten frian parkeringsytan
med briddning till kommunal dagvattenledning. Den
totala makadamvolym pé ca 25 m’ fungerar dven som
oljeavskiljare. Drianeringsbaddar i slint fordrojer dven viss
del av takvatten fran norra huset och det vatten som kan
komma fran naturmarken ovanfér parkeringen.

Enligt Dagvattenutredning Rapport 2016-10-26 krivs en
tomrumsvolym pa totalt ca 34m’ for att f6rdroja dagvatten
fran fastigheten. Foreslagna magasin har en tomrumsvolym
p4 ca 25,5 m’ i soder och ca 8,5 m’ i nort.

| 3?M
Fordrojning i rormagasin
av ytvatten fran tak,
gardar och forgardsmark

samt dranering (fordr6j- | -~

Makadamdiket har en tomrumsvolym pa ca 25 m’.
Makadamdiket hat en totalvolym av ca 75m’. Denna
extra volym forutsitts vara tillracklig for f6rdrojning av
tillrinnande grund- och dagvatten fran naturmark.

Dike fordrojer vatten fran
naturmark och gardar.
Total fordrojningsvolym i
makadamdike ca 25 m3
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Sedumtak pa komplementbyggnader och gronytor pa
gardar bidrar dven till en naturlig f6rdrojning av dagvatten.




Kommunens ataganden

Géng- och cykelbana

Tyres6 kommun kommer att anldgga en gangbana
pa Graningsvigens vistra sida (samma sida som den

planerade bebyggelsen).

Som del av upprustningen av Granangsvigen kommer
Tyres6 kommun dessutom anligga en gang- och cykelbana
pa vagens Ostra sida.

Atgarder under byggskedet

Spriangning och schaktning

Springning och schaktning ska projekteras och utforas pa
ett sadant sitt att sa mycket som mojligt av befintlig mark
och vaxtlighet kan bevaras och springnings omfattning
minimeras. Schaktkanter ska géras s branta som
bergkvaliteten tillater.

Omréidet mellan naturmark och terrassbjilklag/bostadshus
ska utformas sa att markanslutningen blir sa naturlig som
mojligt.

Skydd av vegetation

Fore utbyggnaden ska virdefulla trid intill fastigheten
inventeras och 1 maojligaste man skyddas. Vid ett
genomforande av detaljplanen kommer en 5-10 m bred
zon av naturmarken utanfor planomradet att paverkas av
byggnadsarbeten. En tridvitesplan upprittas gemensamt
av byggherren och kommunen f6r att identifiera de trad
som ska skyddas. Trid och vegetation som tagits bort ska
ersattas med arter som hor hemma i1 omradet och ar taliga
vid en etablering,

Byggherren ansvarar fOr att mark intill fastigheten inte
nyttjas 1 byggprocessen utan tillstind frain kommunen. Fore
byggstart ska syn hallas med representant frain kommunen
dir skyddsatgirder bestims.

Transportviagar

Fore byggstart ska byggherren redovisa forslag till
Trafikanordningsplan som redovisar omliggning

av trafiken. Trafikanordningsplanen ska godkéinnas

av kommunens trafikenhet. Byggherren ska sakra
tramkomlighet f6r samtliga trafikslag och tillganglighet till
allminna anlidggningar samt se till att trafiksikerhet kan

uppritthéllas.

Forsyn av gator och allminna anlaggningar (till exempel
gangbro) som kan komma att paverkas av byggtrafiken
kommer att goras.

Byggskyltning

Exploatoren forbinder sig att informera allmanheten med

skyltar pa plats om pagaende byggnadsarbeten.

Etablering
Etablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Fore byggstart ska byggherren uppritta en
arbetsplatsdispositionsplan som ska reglera uppstillning av
arbetsbodar, upplag och dylikt. Ytan for etablering kommer
att uppga till ca 5750 m*

Arbetsplatsen ska inhingas med byggstaket innan arbetet
paborijas.
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Process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

Kommunen kallar till startméte med byggherren dar

projekteringshandlingarna stims av mot avtal och Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och
kvalitetsprogram. Genomgang av tidplan, arbetsging, (nu i niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och eventuella andra lov sd som marklov, rivningslov och
fastighetsrittsligaatgirder samt ekonomi gors. Eventuell kvalitetsprogram. Nar handlingarna 6verensstimmer med etableringslov kan bygglovsirendet starta.
tastighetsbildning ans6ks och genomférs hos Lantmaiteriet. avtal och kvalitetsprogram kan bygglov s6kas.

Ansvarig: Byggherren

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (exploatering, Ansvarig: Kommmunen (exploatering, plan, bygglov)

Dplan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

2
)
A

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

projekte;

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges

Som en del av bygglovarendet kontrolleras

bygglovshandlingarna gentemot de tekniska krav som stills Det kan réra sig om exempelvis trid, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigstalld
pa byggnader och mark genom BBR’s foreskrifter och byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
allminna rad. tor allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. byggnad och mark foljer de lov som getts. Kommunens
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgirderna uppfyller avtal och projektledare (exploatering) godkinner skriftligen att
Byggnation far paborjas nar starbesked ges. kvalitetsprogram. byggherren har fullfoljt dtagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggherren Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
Deltagande: Byggherre, Kommmunen (exploatering) Deltagande: kommunen (exploatering, bygglov) plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggherren Hokerum Bygg AB har uppfyllt

atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen
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CHECKLISTA

Att gora:

Bostadutformning

[] Alla huvudentréer ska vara vinda mot Graningsvigen. (sid 8)

[] Fonster till bostadsrum i bottenviningen ska utformas med hinsyn till de boendes trygghet och integritet utan att ljusinsldpp och utblickar begrinsas. (sid 8)

[ ] Uteplatser mot gatan ska vara upphdjda cirka 50 cm. (sid 8)

[ ] Det ska finnas en utgang fran varje trapphus till upphojd innergard. (sid 14)

Byggnadsteknik och gestaltning

[ ] Fogar mellan fasadelement ska vara del av formgivning/gestaltning eller doljas. (sid 9)

[ ] Husens firgsittning kan vatieras i helhet eller i delar. (sid 9)

[ ] Sockelvaning ska innehilla storre fonsterpartier (sid 9)

Utemiljé

[ ] Omridet mellan naturmark och terrassbjilkag/bostadshus ska utformas s att markanslutningen blir sd naturlig som mojligt. (sid 18)

[ ] Naturmark utanfor planomradet som paverkas av genomfoérande av detaljplanen ska dterstillas sd lika opaverkad naturmark som moijligt. (sid 18)

[ ] Pi bostadsgird ska finnas lekplats for sma barn, sittmojligheter ska finnas i anslutning till lekplats (sid 11 & 21)

[] Moijlighet till odling ges i odlingslddor. (sid 11 & 20)

[ ] Forgardsmark som ej upptas av uteplatser och entréfunktioner planteras for att skapa ett gront skydd mot gatan. (sid 18)

[] Belysning ska finnas pa forgardmark f6r att markera gangvig och entréer. Bostadsgardar och markparkeringen i norr ska ocksa vara belysta. (sid 18)

[] Skotselplaner for gronstruktur upprittas av exploatoren.




CHECKLISTA

Att gora:

Parkering

[ ] Parkeringsgarage ska vara sikra och utrustas med lis. (sid 12)

[] Parkeringsgaraget forses inte med golvbrunnar. (sid 12)

De mest littillgiingliga parkeringsplatserna ska vara for rorelsehindrade. (sid 12)

Parkeringsplatser for miljobilar ska vara férsedda med laddstolpar. (sid 12)

Cykelparkeringar ska upplevas trygga och har bra 6versyn fran omgivande lokaler eller bostader. (sid 8 & 12)

L O ) O

Garageinfarter ska utformas pa ett trafiksakert satt och sa att de inte hindrar framkomligheten f6r gaende och cyklister mer dn nédvindigt. (sid 12)

Dagvatten

]

Dagvattnet tas omhand lokalt inom kvartersmark, si langt som det ar mojligt. (sid 24)

Komplementbyggnader forses med vegetationsklidda tak. (sid 24)

N

Vid uppforande av byggnader ska sa miljovinliga material som méjligt viljas f6r att minska paverkan av fororeningar i dagvattnet. (sid 24)

Avfall

[ ] Avfallsrum med sopkirl dimensioneras enligt avfall Sveriges riktlinjer for totalt 90 liter hushéllsavfall/vecka. Utrymmet ska medge viss en killsortering, (sid 8)

évrigt

[ ] Genomférandet av flyttning av fjdrrvirme ska vara samordnat med Vattenfall (§7 i Markoverlatelseavtal.)

[ ] Tridvitesplan ska upprittas. (§16 i Markoverlatelseavtal)

Utover denna checklista ska sjalvfallet gillande lagstiftning foljas. Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok ska f6ljas sa laingt som maojligt. Dir sarskilda skal f6r avsteg finns ska dessa
motiveras sarskilt.
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