AKTIEOVERLATELSEAVTAL

avseende aktierna i

Stockholms Terminal AB
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Nortnntaotm

Detta aktiedverlatelseavtal ("Avtalet”) har traffats mellan

(1)
(2)

Jernhusen AB (publ), org. nr 556584-2027, Box 520, 101 30
Stockholm (*Jernhusen®);

Stockholms stad genom dess kommunstyrelse, org. nr 212000-0142
("Staden”).

Parterna ovan kallas gemensamt "Parterna” eller var och en for sig "Part’.

1.2

1.3

1.4

1.5

Bakgrund

Parterna ar agare i Stockholms Terminal AB, org. nr 56562565-1828,
Box 70356, 107 24 Stockholm ("Bolaget”). Bolagets aktiekapital
uppgar till 1 000 000 kronor fordelat pa 1 000 aktier. Jernhusen och
Staden &ger vardera 50 procent av aktierna i Bolaget. Aktie i
Bolaget bendamns nedan ("Aktie").

Jernhusen &ger via dotterbolag fastigheten Terminalen 2 i Stockholm
(*Fastigheten”). Fastigheten bildades genom avstyckning fran
Terminalen 1, i samband med att resterande del, numera Terminalen
3, férvarvades av tidigare tomtréttsinnehavaren Vasaterminalen AB,
org. nr 556118-8722, 4gt av Alecta Pensionsforsakring).

Parterna har den 22 januari 2010 ingatt ett servitutsavtal
("Servitutsavtalet’) varigenom Staden har ratt att inom Fastigheten
bibehalla, nyttja och driva bussterminalverksamhet innefattande
utrymmen for bussgator, angéringsytor, gater och trafikledning inom
Fastigheten Enligt Servitutsavtalet ska Parterna gemensamt utse
verksamhetsutovare fér servitutsomradet.

Staden har den 10 juni 2010 ingatt ett nyttjanderéttsavtal med
Bolaget, varigenom servitutsomradet enligt Servitutsavtalet uppiatits
till Bolaget for bussterminalverksamhet ("Nyttjanderattsavtalet”).

Parterna har nu diskuterat att Jernhusen ska vara ensam agare av
Bolaget och har mot den bakgrunden kommit éverens om féljande.

Overlatelse

Staden overlater hdrmed samtliga sina 500 Aktier till Jernhusen.
Aktierna overlats fria fran belastningar och med samtliga tillhdrande
rattigheter.
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Nermmal dotm

Kopeskilling

Kopeskilling per Aktie uppgar till 27 000 kronor, vilket innebér en total
kdpeskilling fér Jernhusen om 13 500 000 kronor for 500 Aktier.

Tilltréde

Inom tio bankdagar frén det att villkoren i punkt 7 nedan har uppfylits
skall:

¢ Jernhusen erldgga kdpeskilling enligt punkt 3 ovan till ett av
Staden anvisat bankkonto.

¢ Staden, mot erhallande av kdpeskilling fran Jernhusen,

o oOverlamna aktiebrev  representerande de
Overlatna Aktierna; samt

o tilise att Jernhusen infors | Bolagets aktiebok som
agare till de dveriatna Aktierna.

Ansvar

Aktierna Overlats i befintligt skick utan nagra garantier fran Staden
rorande Bolagets verksamhet eller finansiella stdllning och Staden
friskriver sig harmed fran ansvar och fel eller brist i Aktierna eller
Bolaget (inkluderat ansvar for fel eller brist enligt képlagen) som inte
grundas pa garantier eller ataganden som angivits i detta Avtal.

' Servitutsavtalet

Eftersom Jernhusen genom fullféljandet av detta avtal, blir ensam
agare av Bolaget, har Parterna kommit éverens om att
Servitutsavtalet behdver justeras och ska ersattas av Bilaga 1.
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Normal gotm

e

7 Villkor

Detta Avtal &r till alla delar férfallet, utan rétt till ersatining for
nagondera Parten, om inte foljande villkor har uppfylits senast vid de
datum som anges nedan:

e Stockholms kommunfullméktiges godké&nnande senast
den 31 mars 2018 genom beslut som vunnit laga kraft
senast den 31 december 2019.

¢ Jernhusens styrelses godk&nnande senast den 31 mars
2018.

Detta Avtal har uppréttats i tva exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 6 oktober 2017 Stockholm den 6 oktober 2017
JERNHUSEN AB (publ) STOCKHOLMS STAD genom dess
kommunstyrelse
P v i ,,‘;i / S ‘»\ “ 6///ﬁ 1 11 -
"~ Kerstin Gillsbro Ingsla Lindh
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COBET C.dotm

Mellan Stockholms stad genom dess exploateringsndmnd, sasom &dgare av fastigheten
Stockhoim Norrmalm 4:60 (harskande fastighet) ("Staden”), och Jernhusen Fastigheter AB,
org. nr 556596-9598 ("Fastighetsdgaren”), sdsom &gare av fastigheten Stockholm
Terminalen 2 ({jainande fastighet ("Fastigheten”)) har tréffats fdljande

SERVITUTSAVTAL

1 Upplatelse av servitut
1.1 Bussytor

Fastighetségaren upplater med servitut till forman for Stadens fastighet Norrmalm 4:60 rétt
att inom Fastigheten bibehalla, nyttja och driva bussterminalverksamhet, innefattande
utrymmen for bussgator, angoringsytor, gater, och trafikledning ("Bussytorna”). Utrymmena
har markerats pa bilagda ritning med bokstaverna B, F, G och H, Bilaga 1. Savitt avser
utrymme H ska dven Fastighets&garen &ga tilltréde for in- och utpassage till byggnaden pa
Fastigheten. Upplatelsen sker utan vederlag.

1.2 Vantsalsfunktion

Fastighetségaren upplater med servitut till forman for Stadens fastighet Norrmalm 4:60 ratt
att inom Fastigheten bibehalla och nyttja utrymme for véantsalsfunktion, innefattande tillgang
till (tillsammans med Fastighetségaren) allménna utrymmen sdsom véntsal och toaletter med
inredning, inre gangstrak och inre vaggytor for trafikantinformation ("Vantsalsytan®).
Utrymmena har markerats med bokstaven A pa bilagda ritningar, Bilaga 1.

1.3 Vederlag

Upplatelsen sker utan vederlag.

1.4 Begrinsning

Staden far inte anvanda servitutsomradet pa annat sétt &n att upplata det for
bussterminalverksamhet till STAB, eller till annat bolag som Jernhusen skriftligen har
godként, enligt §3 nedan.

2 Ovriga rittigheter

Staden har rétt att utan erséttning:
dels inom utrymmena, efter Fastighetségarens skriftliga godk&nnande, anldgga, bibehalla,
nyttia, omldgga, komplettera och borttaga enligt Stadens bedémande etforderliga

anldggningar och anordningar samt éga tilitréde till byggnad pa Fastigheten i den man detta
erfordras for inspektion och reparation av nhdmnda anléggningar och anordningar.

dels efter godkdnnande av Fastighetsdgaren anbringa skyltar pa byggnadens fasad inom
Fastigheten.
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3 Verksamhetsutovare

3.1 Staden och Fastighetséigaren skall i samrad utse verksamhetsutévare inom
servitutsomradet. Vid delta avtals undertecknande &r Stockholms Terminal AB, org. nr
56265-1928, ("STAB"), verksamhetsutdvare, i enlighet med ett vederlagsfritt
nyttianderatisavtal mellan Staden och STAB, daterat 10 juni 2010 ("Nyttjanderittsavtalet”).

3.2 Eft sarskilt avtal finns &ven mellan Fastighetsdgaren och STAB avseende de narmare
villkoren for STABs nyttjande av de anlaggningar och den fasta inredning som ingér i
servitutsomradet, inklusive betalning av vantsalsavgift samt drift och underhail.

3.3 Vid eventuelia inbdrdes oférenligheter mellan avtal enligt punkten 3.1 och avtal enligt
punkten 3.2, skall avtalef enligt punkt 3.2 ovan aga foretrade.

3.4 Om STAB inte langre ska bedriva bussverksamhet inom Fastigheten, har Staden ratt att
ingé nyttianderéttsavtal med annan verksamhetsutdvare av bussterminalverksamhet,
forutsatt Fastighetségarens skriftliga godkdnnande, vilket inte oskéligen far férvagras eller
forsenas. Parterna &r dverens om att villkoren i ett sadant nytt nyttjanderéttsavtal ska vara
ofdréndrade i forhallande till Nyttjanderattsavtalet, savida inte Fastighetségaren skriftligen
godkénner justering av villkor (Fastighetséigaren ska godk&nna part och viltkor genom att
skriva under nytt nyttianderattsavtal).

3.5 Parterna ar vidare Overens om att Staden inte far séga upp Nyttianderéttsavtalet (eller
efterfoljande nyttjianderéttsavtal) utan Fastighetségarens skriftliga medgivande.

4 Fastighetsbildningsservitut

Detta avial far av Staden skrivas in i fastighetsregistret som ett avtalsservitut eller utgtra
underlag for tillskapandet av fastighetsbildningsservitut vid lantmateriférrattning. Parterna
accepterar hdrmed smérre féréndringar av réattigheter och skyldigheter som kan kravas av
Lantmateriet vid sadan forrattning.

5 Andrad anvindning

Fér det fall Fastighetsdgaren och STAB kommer 6verens om &ndring av anvéndning av
servitutsomradet atar sig Staden att inte utan sakliga och godtagbara skal motsétta sig
s&dan &ndrad anvéandning.

6 Ikrafttradande, villkor
Detta avtal ersétter servitutsavtal traffat meitan Staden och Jernhusen den 22 januari 2010.

Avtalets giltighet &r villkorad av att Jernhusen AB, (publ), org. nr 556584-2027, férvarvat
Stadens samtliga aktier i STAB.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsit.

Stockholm den 6 oktober 2017

STOCKHOLMS STAD
genom dess exploateringsnamnd

Stockholinm den 6 okfober 2017

JERNHUSEN FASTIGHETER AB

<
Hakan Falk
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