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Remiss av Delbetiinkande Detaljplanckravet (SOU 2017:64)

Svar pd remiss fran Stadsbyggnads- och kulturroteln (dnr 110-1166/2017).

Sammanfattning

Regeringen bestutade i bérjan av 2017 att tillsitta en sérskild utredning med uppdrag att
utreda och limna forslag till utveckling av dversiktsplaneringen. Utredningen kallas
Oversiktsplaneutredningen och uppdraget omfattar fyra frégor, varp denna remiss
hanterar en av dessa frigor, detaljplanckravet.

Delbetinkandet anser att storre forfindringar i bebyggelsestrukturen dven i fortséttningen
ska provas genom en detaljplan, men mindre foréndringar bor kunna provas genom eft
bygglov eller forhandsbesked,

D4 méjligheterna att bygga utan detaljplan bor utvidgas innebér det att plan- och
bygglagens krav pé niir detaljplan ska tas fram bisr fortydligas och klargdras gillande
begreppet “en ny sammanhallen bebyggelse” respektive "en bebyggelse som ska
foréndras eller bevaras”, Detta far til! foljd att om fSréndringar i sammanhéllen
bebyggelse inte alltid omfattas av detaljplan méste &ndringar goras i angriinsade
lagstifiningar. Delbetinkandet tar ocksé fram att olika krav ska gilla inom samlad
bebyggelse och titbebyggelse. Vilka omraden som &r samlad bebyggelse och
titbebyggelse anser delbetéinkandet att ldnsstyrelsen ska peka ut givet faststillda kriterier
frén regeringen med st6d frén Statistiska centralbyrén,

Koncernledningen #r positivt instdlld till utredningen angéende hur Hversiktsplaneringen
kan utvecklas for att underlitta efterfoljande planering. For att staden ska kunna viéixa
med 140 000 bostider till ar 2030 viilkomnas alla forslag som medfor snabbare
planprocesser, iven om foreliggande forsiag framst beddms underlitta planeringen i
omriden utanfor den titbebyggda staden.

Koncernledningen ser positivt pa delbetinkandets forslag till att mojliggdra dkat
byggande utan detaljplan, men vill &ndd pépeka betydelsen av att siikerstéilla central
infrastruktur for platsen. Det #r viktigt att fa ett tydligt regelverk for nér detaljplan kriivs
<4 att det inte riskerar att bli en godtycklig beddmning fran fall till fall.
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Koncernledningen anser att kommunerna sjdlva ér skickade att avgbra vad som dr
samlad bebyggelse respektive titbebyggelse, som foreslas vara utgangspunkten for att
hérleda respektive klassificering till specifika krav.

Arendet

Regeringen beslutade den 19 januari 2017 att tillsétta en utredning med uppdrag att
lamna forslag pa hur Gversiktsplaneringen kan utvecklas for att underlitta efterfoljande
planering m.m.

Uppdraget omfattar fyra fidgor varav det hir delbetéinkandet handlar om
detaljplanckravet. Tanken &r att krav pé detaljplan for olika atgdrder ska minskas men att
kommuner ska ges storre méjligheter att besluta om en tillkommande elier befintlig
bebyggelse behover regleras med en detaljplan. Delbetinkandet foreslar dven hur
angriinsande lagstiftning kan utformas om krav pé detaljplan begrénsas.

Delbetinkandet anser att storre forandringar i bebyggelsestrukturen dven i fortséttningen
ska provas genom en detaljplan men mindre forindringar bor kunna prévas genom ett
bygglov eller forhandsbesked. For att tydliggdra vad som menas med mindre forindring
ges tvd exempel:

- Andrad anvéindning for en befintlig byggnad som inte har ndgon
omgivningspaverkan av betydelse, t.ex. att ta i ansprak en byggnad som tidigare
anviints for kontorsndamal for bostéder eller vice versa.

- Nybyggnad av en eller flera byggnader som ansfuter till redan befintlig
bebyggelsestruktur.

I dessa fall anses inte detaljplaneprocessen tilifra ndgra viisentliga mervérden men dar
kommunerna idag 4nda vanligtvis genomfor detaljplaneliggning i form av sa kallade
*frimérksplaner”.

D4 majligheterna att bygga utan detaljplan bor utvidgas innebiir det att plan- och
bygglagens krav pé nér detaljplan ska tas fram bor fortydligas och klargoras gillande
begreppet “en ny sammanhéllen bebyggelse” respektive “en bebyggelse som ska
forindras eller bevaras”. Detta far till folid att om foréndringar i sammanhéllen
bebyggelse inte alltid omfattas av detaljplan méste dndringar goras i angréinsade
lagstifiningar. Delbetinkandet tar ocksé fram att olika krav ska gélla inom samlad
bebyggelse och titbebyggelse. Vilka omraden som dr samlad bebyggelse och
titbebyggelse anser delbetinkandet att lansstyrelsen ska peka ut givet faststéllda kriterier
fran regeringen med stdd frén Statistiska centralbyrén.

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat delbetidnkandet ?Detaljplanekravet”
(SOU 2017:64) till bLa. Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till
samtliga dotterbolag. Bostadsformedlingen, S:t Erik Liviorsikring, Sit Erik Forsikring,
Stadsteatern, Stokab, S:t Erik Markutveckling, SGA Fastigheter och Stockholms Hamn
har valt att inte svara p& remissen. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i
huvudsak. Remissvaren i sin helhet dterfinns i bilagorna.
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Underremiss

AB Svenska Bostiders remissvar har { huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostider anser att utredningens mal att underlétta och forkorta planprocessen ér
bra. Om forslagen som anges i utredningen verkligen kommer leda till en forenklad
planprocess i Stockholm stéller sig Svenska Bostdder dock mer tveksamt till,
Forenklingarna kanske underliittar processer i mindre kommuner men verkar mer
begrinsat for storre stider.

Edr att nd mélet att frigdra resurser genom att kravet pé detaljplaner 4r firre bor de fall
dir det kan bii aktuellt frtydligas mer for att minimera framtida oséikerheter.

Genom att ytterligare en instans i form av Linsstyrelsen ska foresla och besluta vilken
definition olika omraden ska ha finns generellt risk for lingre processer. Utiftran den
struktur som redan finns i Stockholms kommun kommer sannolikt merparten av
omridena inom Stockholm dér ny- eller ombebyggelse skulle vara aktuellt att utgdra
titbebyggelse.

Svenska Bostider ser fram emot att se dversiktsplaneutredningens kommande forslag till
hur éversiktsplaneringen kan utvecklas for att undetlitta kommande planering

(bilaga 1),

AB Familjebostiiders remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Forslaget innebir bade lattnader och skéirpningar, ddr lattnaderna innebdr att kravet att
kommunerna méste gdra en detaljplan i vissa fall minskar. Skérpningarna ér i huvudsak
av lagteknisk karaktér.

Genom forslaget 8ppnas mojligheten att fler atgérder kan provas genom bygglov eller
forhandsbesked, vilket beskrivs kunna ge en smidigare process samt korta ledtiderna, [
huvudsak pekar delbetéinkandet ut att mindre och medelstora exploatdrer pé s& sétt kan
ta initiativ till byggprojekt som idag forutsitter detaljplaneldggning.

Familjebostiider har en stor produktionsstorlek och bolagets verksamhetsomréde finns
inom en bebyggelsemiljé som troligen inte péverkas i stérre omfattning av
delbetéinkandets forslag. Familjebostider beddmer dérfor att delbetinkandets forslag inte
nimnvirt paverkar bolagets méjligheter att korta ledtiderna i plan- och byggprocessen

(bilaga 2).

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Bolaget har ingen erinran till delbeténkandets forslagna lagéindring. Bolaget viilkomnar
forslag pa effektivisering av planeringsprocesser infor nybyggnation och att byggprojekt
kan provas direkt genom ett bygglov eller ett forhandsbesked, vilket kan forenkla och
forbittra arbetet med mojliggdra fortdtningar 1 bolagets omraden (bilaga 3).

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s remissvar har | huvudsak féljande lydelse:
Micasa Fastigheter ser positivt pa foreslagna dndringar som kan effektivisera
planarbetet. Utredningen papekar att forslaget pé sikt kan leda till okad konkurrens inom
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byggsektorn vilket kan gynna utbudet av bostéider vilket dr vilkommet inte minst i
Stockholm (bilaga 4).

Skolfustigheter i Stockholm AB:s (SISAB) remissvar har i h uvudsak foljande lydelse:
SISAB:s fastighetsbestand och verksamhetsomrade ligger idag helt inom detaljplanelagt
omride varpd majotiteten av bolagets detaljplanesrenden avser ansdkan om férédndrad
detaljplan. I den processen it en 8kad samordning i kommunen mellan plan- och
bygglovsskedet central for att undvika onddig dubbelprovning med motstridiga krav som
ibland uppstar. SISAB vill dérfér trycka pd att det kréivs en gemensam tolkning bland
kommunernas tjinstemén géllande den rddande lagstiftningen.

SISAB hamnar iterkommande i plandndringsforfarande dér indamélet dr prévat och
befist i befintlig detaljplan men tex en hijdangivelse omdjliggdr en ny hégre byggnad
eller uppfyllelse av dagens nybyggnadskrav. Det kan dven rora sig om andra avvikelser
dr Atggirden inte bedéms vara en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL cller dér
Atgirden inte beddms rymmas inom 9 kap. 31 ¢ § 1 PBL (ett alimént intresse, forenligt
med planens syfte). Att genom upphiivande av detaljplan eller upphévande av enstaka
bestimmelser dstadkomma fdrenklingar i dessa fall skulle vara tidsbesparande.

SISAB stiller sig positiva till utredningen med den huvudsakliga motiveringen att det
skulle kunna innebira enklare processer och nya méjligheter vid foréndringar som faller
inom forslaget. SISAB ser framforallt att ledtiderna i processen skulle forkortas vilket ér
en viktig del i utbyggnaden av skolor och firskolor i Stockholms stad for att méte
behovet av skolplatser (bilaga 5).

Stockholm Vatten och Avfall AB:s (SVOA) remissvar har i uvudsak foljande lydelse:
SVOA lyfter fram att den foreslagna dndringen av krav pé detaljplan, som innebér att
endast préva nedan exemplifierade punkter inom ramen for bygglov eller
forhandsbesked, kan negativt paverka va-systemets funktion och avfallshanteringen.

1. Oversvamningsrisker. Tillkommande byggnader eller dndrad verksamhet kan ge
skade floden och dérmed risk for killarsversvimningar inom speciellt omriden
med kombinerat avioppssystem. dér stora dagvattenfloden kan tillkomma.

2. Briddning av avlopp till recipienter. Tillkommande byggnader eller dndrad
verksamhet ger dkade floden vilket givetvis dkar risken for briddning av
avloppsvatten saviil som att det kan minska graden av utspédning vid stor 6kning
av antalet boende.

3, Kénnedom om forindringar i bebyggelse minskar. Ombyggnation eller {6réindrad
verksamhet kan 1 manga fall dirckt paverka behovet av dricksvatten och
avledningen av aviopp och dagvatten. Minskad kéinnedom om foréndrade va-
fléden minskar méjligheten till ré¢t/optimal dimensionering av va-systemet for
att uppnd en 1 nuliget samt i framtiden héllbar 16sning. Det allménna va-systemet
maste dimensioneras for bade nuléget, ca 30 4r framat och for antagen utveckling
under ca 100 ar inklusive klimatforéndring.

4, Minskar kunskapen och kontrollmdjligheten av vad som byggs och vilka material
som anviinds hos huvudman. Det 6kar risken for Skade utslapp av odnskade
smunen till va-systemet vilket kan negativt paverka mdjligheten att rena
avloppsvatten i avioppsreningsverk.
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5. Dagvattenfloden kan 6ka vid tillkommande eller forindrad bebyggelse. Okade
dagvattenfloden okar risken for markdversvéimningar. Att i efterhand
uppdimensionera det allménna dagvattenférande avloppssystemet
(dagvattenledningar och s.k. kombinerade avloppsledningar) eller att anligga
utjmningsmagasin it normalt mycket kostsamt inom redan bebyggda omréaden.

6. Méangden av dagvattenfororeningar kan dka vid tillkommande eller forindrad
bebyggelse vilket innebir skade svérigheter och Skade kostnader for att klara att
uppfylia miljskvalitetsnormen for vattenomréaden/recipienter.

7. Tillkommande eller fréndrad bebyggelse paverkar direkt avfallshanteringen
bade avseende méngd och typ/innehll samt dven frutséttningarna for att
utveckla och optimera insamlingssystemen.

For Stockholm Vatten och Avfalls del skulle forslaget till borttagande av
detaljplanekravet och istillet g& direkt pa bygglov och forhandsbesked kunna firsvara
planeringen av va- och avfallsinfrastruktur , Detaljplaneprocessen dr i sig ett viktigt
verktyg for att véiga samman olika intressen och synliggtra de planerade foridndringarna
i tid och for en vidare krets av intressenter och medborgare (bilaga 6).

Stocklolm Stads Parkerings AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Bolaget ser positivt pa forslaget att en dndrad anvéindning av en befintlig byggnad skulle
kunna ske utan framtagande av ny detaljplan, Bolaget ser éiven positivt pé forslaget att
kommunen skulle kunna ges méjlighet att upphéva den géllande planen, utan att ett
framtagandet av en ny detaljplan &r nddvéndigt.

For Stockholm parkering vore det dnskvirt med ett fortydligande gillande
griinsdragningen for bygglov och planliggning; for parkeringsplatser utomhus stills idag
krav pa bygglov, medan det stélls krav pd planliggning for en parkeringsanléggning.

Bolaget anser vidare att forslaget att dialog med staten och Lénsstyrelsen sket under
arbetet med dversiktsplanen #r positivt. Fragor av dvergripande karakedr, t.ex.
riksintressen, torde d redan vara utredda nér dialogen mellan byggherren och
kommunen om det konkreta projektet startar . Bolaget anser att ett sddant
tillviigagangsitt skulle bidra till en effektivare process som sparar savil tid som
utredningskostnader for parterna (bilaga 7).

Stockholm Business Region AB:s (SBR) remissvar har i huvudsak féljande lydelse:
Niir det giller detaljplanen som planinstrument instimmer Stockholm Business Region i
att det finns fordelar med en detaljplan dér olika intressen viigs mot varandra och ser att
det #r viktigt att det finns utrymme for detta dven i framtiden. Bolaget ser dock positivt
pa att mojligheterna att bygga utan detaljplan utvidgas och fortydligas.

Bolaget tycker att det #r bra att konkurrensproblemen for smé byggforetag i stora projekt
dér detaljplaner eller detaljplancindringar krévs, lyfts fram och ser forenklade och
snabbare planprocesser som viktigt.

Bolaget stiller sig positivt till utredningens forslag att kravet pa detaljplan for “ny
sammanhdllen bebyggelse™ respektive “en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras”
inte ska giilla om atghirden kan provas genom ett bygglov eller forhandsbesked.

Att sndrad anviindning for en befintlig byggnad som inte har hdgon
omgivningspéverkan, exempelvis att ta i ansprdk en byggnad som tidigare anvénts for
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kontorsindamal for bostider eller vice versa ér bra, Det underléttar for niringslivet om
4ndrad anviindning av byggnader kan goras snabbare 4n genom detaljplaneéindringar,
vilket ger en dkad rérlighet for foretagare och underléttar dé behov av foréindrade ytor
uppstar. Det blir ocksd betydligt billigare att prova drendet via bygglov eller
forhandsbesked #in genom en detaljplanetindring.

Aven dindringarna gillande nybyggnad av en eller flera nya byggnader som i allt
visentligt ansluter till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet &r bra dé det kan
leda till en snabbare byggprocess och fortdtning av redan befintliga omraden (bilaga 8).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen #r positivt instélld till utredningen angdende hur versiktsplaneringen
kan utvecklas for att underlitta efterfoljande planering. Aven om foreliggande forslag
beddms gynna friimst omriden utanfdr den titbebyggda staden vilkomnas alla forslag
som medfor snabbare planprocesser om t staden ska kunna viixa med 140 000 bostider
till &r 2030.

Koncernledningen ser positivt pd delbetédnkandets forslag till att mojliggora dkat
byggande utan detaljplan, men vill indé pépeka betydelsen av att sikerstélla central
infrastruktur for platsen. Detta for att inte hamna i en situation d4 viktiga funktioner
sésom vatten och avlopp inte far rétt planeringsfrutséttningar f8r dimensionering och
utformning,

Koncernledningen vilkomnar ambitionen att tydliggéra nér detaljplan krévs och inte.
Det &r viktigt att fa ett tydligt regelverk fr nédr detaljplan keéivs s aft det inte riskerar att
bli en godtycklig bedémning fran fafl till fall.

Koncernledningen anser att delbetinkandets vilja att tydliggéra vad som &r samlad
bebyggelse respektive titbebyggelse och hirleda respektive klassificering till specifika
krav dr en bra utgdngspunkt att arbeta ifrfin. Koncernledningen vill dock framhéva att det
finns en tveksambhet gillande att linsstyrelsen ska foresla och besluta vilka omréden
inom en kommun som ska definieras som vad. Om tydliga riktlinjer finns fran
regeringen med std av Statistiska centralbyrén gillande vad som ska betraktas som
samlad bebyggelse respekiive titbebyggelse kan respektive kommun faststélla detta

;U

Jnas Schneider
Vice VD

Bilagor

Remissvar AB Svenska Bostéder

Remissvar AB Familjebostéder

Remissvar AB Stockholmshem

Remissvar Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Remissvar Skolfastigheter i Stockholm AB

Aol
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6. Remissvar Stockholm Vatten och Avfall AB
7. Remissvar Stockholms Stads Parkerings AB
8. Remissvar Stockholm Business Region AB
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Bilaga 1

Svenska Bostader

Remissvar: Delbetinkande Detaljplanekravet (SOU 2017:64)

Bakgrund

Regeringen har beslutat att ge dversiktsplaneutredningen i uppdrag att foresld hur
sversiktsplaneringen kan utvecklas for att underlétta kommande planering mm.
Uppdraget omfattar fyra fragor varav det hir delbeténkandet handlar om
detaljplanekravet, Tanken &r att krav pé detaljplan {6t olika atgirder ska minskas men att
kommuner ska ges stérre méjligheter att besluta om en tillkommande eller befintlig
bebyggelse behtver regleras med en detaljplan. Fler byggprojekt dn idag foreslas provas
direkt genom ett bygglov eller ett forhandsbesked utan detaljplan. Enligt utredningen bor
det vara mojligt att avsta frén att gora en detaljplan nir bebyggelse kompletteras eller
forindras inom en befintlig gatustruktur ndgot som idag ofta regleras via s.k.
“frimérksplaner”. Aven om en byggnad dndrar anvéindning frén tex kontorsiindamal till
bostider foreslas det vara mojligt att avstd frén att upprétta en detaljplan.

Manga lagar idag bygger pa att sammanhallen bebyggelse ska regleras med en
detaljplan. Om kravet pa detaljplan foréndras — si att sammanhallen bebyggelse inte
alltid kommer att omfattas av en detaljplan — uppstér ett behov av att gora foljdandringar
i flera olika lagar.

Enligt forslaget ska Linsstyrelsen foresla och besluta vilka omraden inom en kommun
som ska definieras vara ”tit-> respektive “samlad bebyggelse” utifrdn nigra freslagna
kriterier. De ersitter dd omriden som saknar detaljplan och vissa krav foreslas istéllet
stillas inom “samlad bebyggelse” och andra krav stéllas inom “titbebyggelse”.

Vira synpunktey

Svenska Bostiider anser att utredningens mél att underlétta och férkorta planprocessen &r
bra, Om forslagen som anges i utredningen verkligen kommer leda till en férenklad
planprocess i Stockholm stiller sig Svenska Bostider dock mer tveksamt till.
Fsrenklingarna kanske underlittar processer i mindre kommuner men verkar mer
begriinsat for stérre stider.

For att nd malet att frigbra resurser genom att kravet pa detaljplaner 4r firre bor de fall
diir det kan bli aktuellt fortydligas mer for att minimera framtida oséikerheter.

Genom att ytterligare en instans i form av Liinsstyrelsen ska foresld och besluta vilken
definition olika omraden ska ha finns generellt risk for lingre processer. Utifran den
struktur som redan finns i Stockholms kommun kommer sannolikt merparten av
omradena inom Stockholm dér ny- eller ombebyggelse skulle vara aktuellt att utgora
tiatbebyggelse.

Svenska Bostider ser fram emot att se dversikisplaneutredningens kommande forslag till
hur éversiktsplaneringen kan utvecklas for att underlétta kommande planering,

AB Svenska Bostider
Petle Bjérkiund, VD
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Bilaga 2

Remissvar ?Delbetinkande Detaljplanekravet
(SOU 2017:64)

Bakgrund

Regeringen beslutade i botjan av 2017 att tillsétta en sérskild utredning med uppdrag att
utreda och limna forslag till utveckling av dversiktsplaneringen. Utredningen kallas
Oversikisplaneutredningen och uppdraget omfattar fyra fréigor, varpa denna remiss
hanterar en av dessa frigor, detaljplanekravet.

Familjebostéder har inbjudits att limna synpunkter pé remiss “Delbettinkande
Detaljplanekravet (SOU 2017:64)”.

Familjebostiders kommentarer

Forslaget innebir bade ldttnader och skiirpningar, dér ldttnaderna innebir att kravet att
kommunerna méaste gora en detaljplan i vissa fall minskar. Skérpningarna &r i huvudsak
av lagteknisk karaktér.

Genom forslaget Sppnas mojligheten att fler atgéirder kan provas genom bygglov eller
forhandsbesked, vilket beskrivs kunna ge en smidigare process samt korta ledtiderna. I
huvudsak pekar delbetiinkandet ut att mindre och medelstora exploatérer pé sd sitt kan
ta initiativ till byggprojekt som idag forutsiitter detaljplaneléggning.

Familjebostéider har en stor produktionsstorlek och bolagets verksamhetsomrade finns
inom en bebyggelsemiljd som troligen inte paverkas i stdrre omfattning av
delbetinkandets forslag. Familjebostider beddmer dérfor att delbetéinkandets forslag inte
ndmnvirt paverkar bolagets majligheter att korta ledtiderna i plan- och byggprocessen.

Anette Sand
VD
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Bilaga 3

Stockholmshem

Remissvar - Delbeténkande
Detaljplanekravet (SOU 2017:64)

AB Stockholmshem (bolaget) far hirmed avge filjande remissvar dver rubricerat
drende.

Bakgrund

Oversiktsplancutredningens delbetiinkande gillande detaljplanekravet behandlar fragan
om att begréinsa kravet pd att kommuner i vissa fall maste gora en detaljplan.
Utredningen foreslar att detaljplanekravet bor fortydligas for att klargtra méjligheterna
att prova en ny sammanhéllen bebyggelse eller en bebyggelse som ska férindras eller
bevaras genom ctt bygglov eller ett forhandsbesked, snarare én genom en detaljplan.
Utredningen menar att detta forslag héinger samman med att kommuner ibland stéller
krav pa detaljplan i situationer dir PBL inte utiryckligen kréiver det.

Vidare foreslas att Lansstyrelser ska peka ut vilka omréden som utgér titbebyggelse
respektive samlad bebyggelse for att tydliggdra inom vilka omriden som vissa krav
giller enligt bl.a. PBL, miljobalken och ordningslagen.

For att genomfora fGrslagen i detaljplanekravet foreslas dven mindre dndringar i
angrinsande lagstiftning.

Bolagets synpunkter

Bolaget har ingen erinran till delbeténkandets forslagna lagindring, Bolaget viilkomnar
forslag pa effektivisering av planeringsprocesser infor nybyggnation och att byggprojekt
kan provas direkt genom ett bygglov eller ett forhandsbesked, vitket kan férenkla och
forbiittra arbetet med mojliggora fortitningar i bolagets omraden.

Stockhoim, 2017-09-04

Linus Johansson
TfVD




Sid, 11 (18)

Bilaga 4

Remissvar avseende Delbetinkande Detaljplanekravet
(SOU 2017:64)

Micasa Fastigheter har fatt rubricerade rende pa underremiss frén Stadshus AB for
yitrande senast 2017-09-04.

Arendet

Regeringen beslutade den 19 januari 2017 att tillsitta en utredning med uppdrag att
lamna forslag pa hur dversiktsplaneringen kan utvecklas for att underlitta efterfoljande
planering m.m.

I direktiven till utredningen framgar att utredaren med fortur ska behandla frdgan om hur
kommunen kan ges storre mojligheter att besluta om en tillkommande eller befintlig
bebyggelse behdver regleras med en detaljplan.

Delbetéinkandet Detaljplanckravet (SOU 2017:64) omfattar forslag pa begriinsningar i
kravet pa att kommunerna méste uppritta en detaljplan samt foreslar hur angrinsande
lagstiftning kan utformas.

Micasa Fastigheters synpunkter :

Micasa Fastigheter ser positivt pa foreslagna dndringar som kan effektivisera
planarbetet. Utredningen papekar att forslaget pa sikt kan leda till 6kad konkurrens inom
byggsektorn vilket kan gynna utbudet av bostider vilket dr vilkommet inte minst i
Stockholm.

Med vénlig hélsning

Maria Mannerholm
VD
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Bilaga 5

Skolfastigheter i Stockholm AB

Remiss av Delbetinkande Detaljplanekravet

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat rubricerat &rende till koncernledningen
f&r Stockholms Stadshus AB, som i sin tur som underremiss tillstéllt bland andra SISAB
drendet for besvarande.

SISAB:s synpunkter

SISAB:s fastighetsbestand och verksamhetsomrade ligger idag helt inom detaljplanelagt
omrade varpd majoriteten av bolagets detaljplanciirenden avser anstkan om féréndrad
detaljplan. I den processen dr en dkad samordning i kommunen mellan plan- och
bygglovsskedet central for att undvika onddig dubbelprévning med motstridiga krav som
ibland uppstér. SISAB vill dirfor trycka pa att det krivs en gemensam tolkning bland
kommunernas tjinstemén géflande den radande lagstiftningen.

SISAB hamnar sterkommande i planéndringsfoifarande dér dndamélet dr prévat och
befiist i befintlig detaljplan men tex en héjdangivelse oméjliggor en ny hogre byggnad
eller uppfyllelse av dagens nybyggnadskrav. Det kan #ven rora sig om andra avvikelser
dar &tgirden inte beddms vara en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL eller dir
atgrden inte bedoms rymmas inom 9 kap. 31 ¢ § 1 PBL (ett alimént intresse, fOrenligt
med planens syfle). Att genom upphévande av detaljplan eller upphévande av enstaka
bestammelser dstadkomma forenklingar i dessa fall skulle vara tidsbesparande.

SISAB stiller sig positiva till utredningen med den huvudsakliga motiveringen att det
skulle kunna innebéra enklare processer och nya mdjligheter vid foréndringar som faller
inom forslaget. SISAB ser framforallt att ledtiderna i processen skulle forkortas vilket &r
en viktig del i utbyggnaden av skolor och forskolor i Stockholms stad for att méte
behovet av skolplatser.

Med viinlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Claes Magnusson
VD
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s STOCKHOLM Bilaga 6
08 VATTEN
OCH AVFALL

e ocn o REMISSVAR

LAATHIAS YON SCHERUNG Delbetiinkande

RO WETERGREN Detaljplanekravet (SOU
2017:64)

Till:  Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm
E-post: remiss(@stadshusab.se
E-post: sara.wallin@stadshusab.se

Ang: Remissvar med anledning av remiss av
"Delbetinkande Detaljplanckravet (SOU 2017:64)”,
Regeringskansliet Niringsdepartementet Dnr N2017/04517/PBB och
Stockholms Stad Kommunstyrelsen Dnr 110-1166/2017 .

Med anledning av Stockholms Stadshus e-post daterad 2017-07-13 angéende Regerings-
kansliet Niringsdepartementet remiss av "Delbetéinkande Detaljplanckravet (SOU
2017:64)”, Dnr N2017/04517/PBB och KS Dnr 110-1166/2017, kan ftljande anforas.

Stockholm Vatten och Avfalls synpunkter.

I grova drag handlar Delbetinkandet Detaljplanckravet (SOU 2017:64) om att i vissa
fall foreslé att ta bort detaljplanekravet och istéllet gé direkt pd bygglov och
forhandsbesked. Se citat nedan:

Vi menar att storre forandringar i bebyggelsestrukturen dven i
fortsittningen bor prévas genom en detaljplan. Mindre foréndringar

bor dock kunna prévas genom ett bygglov eller ett férhandsbesked.

S4 kan vara fallet nér det handlar om féréindringar eller kompletteringar
inom ramen for en befintlig bebyggelsestruktur. Har den &vergripande
strukturen vil lagts fast, i form av byggnader, gator, viigar,
fastighetsindelning, vatten och avlopp, el och annan teknisk férsdtjning,
kan det finnas frutsittningar for att préva den onskade fordndringen

inom ramen for ett bygglov eller forhandsbesked, i stéllet for

genom detaljplaneliggning.

Vi téinker da bl.a. pa féljande situationer:

— Andrad anviindning f6r en befintlig byggnad som inte har ndgon
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omgivningspaverkan av betydelse, t.ex. att ta i ansprék en byggnad
som tidigare anvints for kontorséndamal for bostéider eller

vice versa.

— Nybyggnad av en eller flera nya byggnader som i allt véisentligt
ansiuter till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet nér det
giiller blLa, lige, omfattning och anviindning och som inte heller
medfdr ndgon omgivningspdverkan av betydelse. Det kan bl.a.
handla om att komplettera med nya byggnader i tidigare obebyggda
luckor i en kvartersstruktur. Det giiller &ven situationen nér ett
eller flera nya bostadshus méjliggérs i en befintlig villabebyggelse
genom att en eller flera storre fastigheter delas.

Vi avser alltsa atgiirder av begriinsad omfattning dér den fiirdiga
detaljplanen eller detaljplaneprocessen inte tillfor négra viisentliga
mervirden, men som 4nda vanligtvis provas genom detaljplaneldggning
i dag. Det handlar bl.a. om s&dana étgrder som ofta prévas

genom s.k. frimirksplaner, dvs. dér kommunen gor en ny detaljplan
som enbart omfattar en enda fastighet eller ett enstaka kvarter.”

Den fSreslagna #indringen av krav pé detaljplan, enligt ovan inklippta citat, saledes att
endast préva nedanstdende inom ramen for bygglov eller férhandsbesked,
kan givetvis negativt piverka va-systemets funktion och avfallshanteringen, se punkter

nedan:
8.

10.

11

12.

13.

Oversvimningsrisker. Tillkommande byggnader eller dndrad verksamhet kan ge
skade fléden och ddrmed risk for kiillardversvimningar inom specielit omriden
med kombinerat avioppssystem. dér stora dagvattenfldden kan tillkomma.
Briddning av avlopp till recipienter. Tillkommande byggnader eller dndrad
verksamhet ger 8kade flsden vilket givetvis 6kar risken for briddning av
avloppsvatten savil som att det kan minska graden av utspidning vid stor tkning
av antalet boende.

Kinnedom om forsndringar i bebyggelse minskar. Ombyggnation eller foréindrad
verksamhet kan i mnga fall direkt pdverka behovet av dricksvatten och
avledningen av avlopp och dagvatten. Minskad kiinnedom om foréindrade va-
floden minskar méjligheten till ritt/optimal dimensionering av va-systemet for
att uppnd en i nuldget samt i framtiden halibar 16sning. Det allménna va-systemet
maste dimensioneras for bide nuliget, ca 30 &r framdt och for antagen utveckling
under ca 100 &r inklusive klimatférandring.

Minskar kunskapen och kontrolimgjligheten av vad som byggs och vilka material
som anvinds hos huvudman. Det 6kar risken for 8kade utslépp av odnskade
dmnen till va-systemet vilket kan negativt pdverka méjligheten att rena
avloppsvatten i avloppsreningsverk.

Dagvattenfléden kan 6ka vid tillkommande eller foréindrad bebyggelse. Okade
dagvattenfléden okar risken for markdversviimningar. Att i efterhand
uppdimensionera det aliménna dagvattenforande avloppssystemet
(dagvattenledningar och s.k. kombinerade avloppsledningar) ller att anléigga
utjimningsmagasin r normalt mycket kostsamt inom redan bebyggda omréiden.
Mingden av dagvattenfororeningar kan 6ka vid tillkommande eller fordndrad
bebyggelse vilket innebir dkade svérigheter och 8kade kostnader for att klara att
uppfyta miljokvalitetsnormen for vattenomréden/recipienter.
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14. Tillkommande eller foriindrad bebyggelse paverkar direkt avfallshanteringen
bade avseende méngd och typ/innehdll samt dven forutsitiningarna for att
utveckla och optimera insamlingssystemen.

For Stockholm Vatten och Avfalls del skulle forsiaget till borttagande av
detaijplanckravet och istéllet ga direkt pa bygglov och férhandsbesked kunna forsvéra
planeringen av va- och avfallsinfrastruktur . Detaljplaneprocessen ér i sig ett viktigt

verktyg for att viiga samman olika intressen och synliggtra de planerade fordndringarna
i tid och for en vidare krets av intressenter och medborgare.

Med viinliga hilsningar

Krister Schultz

Kopia: VD, SI, A, Avfall, L, P, V, SFA, LR, LT, LU, PI, PSP
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Bilaga 7

& rke F’E N :

Remissvar * Delbetiinkande Detaljplanekravet SOU 2017:64”

Stockholm Parkering mottog 2017-07-13 en underremiss frdn Stadshus AB giilande »
Delbetéinkande detaljplanekravet SOU 2017:64”,

Detaljplanckravet foreslér hur kommunen kan ges stérre méjligheter att besluta om en
tillkommande eller befintlig bebyggelse behiver regleras med en detaljplan.
Detaljplanekravet forslar dven hur angrénsande lagstifining kan utformas om kravet pa
detaljplan begriinsas.

Stockholm Parkering har valt att ldmna foljande synpunkier

Bolaget ser positivt pd forslaget att en dndrad anvindning av en befintlig byggnad skulle
kunna ske utan framtagande av ny detaljplan. Bolaget ser &ven positivt pi forslaget att
kommunen skulle kunna ges méjlighet att upphéva den gillande planen, utan att ett
framtagandet av en ny detaijplan dr nédvindigt.

For Stockholm parkering vore det tnskviirt med ett fortydligande gillande
grinsdragningen for bygglov och planldggning; for parkeringsplatser utomhus stills idag
krav p bygglov, medan det stills krav pé planiéiggning for en parkeringsanliggning,

Bolaget anser vidare att forslaget att dialog med staten och Linsstyrelsen sker under
arbetet med Sversiktsplanen #r positivt, Frdgor av 6vergripande karaktir, t.ex.
riksintressen, torde dé redan vara utredda nér dialogen mellan byggherren och
kommunen om det konkreta projektet startar . Bolaget anser att ett sddant
tillviigagdngsitt skulle bidra till en effektivare process som sparar sdvil tid som
utredningskostnader for parterna.

I 6vrigt har bolaget inga synpunkter.

Christian Rockberger
VD
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Stockholm Bilaga 8
Business Region

Delbetiinkande detaljplanekravet (SOU 2017:64)

Svar pa remiss

Stoelkhelm Business Regions forslag till beslut

Stockholm Business Region dverldmnar féljande tjinsteutlitande som svar pa remiss
*Delbetinkande detaljplanekravet (SOU 2017:64)

Arendet anmiils som kontorsyttrande pa styrelsens sammantride den 5 december 2017

Olle Zetterberg
Anna Gissler

Bakgrund

Stockholms Stadshus AB har till Stockholm Business Region dverséint remiss angfiende
delbetédnkande av detaljplanckravet (SOU 2017:64)

Svar pd remissen ska vara Stockholms Stadshus AB tillhanda senast den 4 september

2017,

Arendet

Regeringen beslutade den 19 januari 2017 att tillkalla en siirskild utredare med uppdrag
att utreda och ldmna férslag pd hur Sversiktsplaneringen kan utvecklas for att underlétta
efterfoljande planeringen mm., Enligt direktiven ska utredaren med fSrtur behandla
fragan om hur kommunen kan ges stérre méjligheter att besluta om en tillkommande
eller befintlig bebyggelse behtver regleras med en detaljplan. Utredningen ska fiven
foresld hur angriinsande lagstiftning kan utformas om kravet pé detaljplan begrinsas.
Utredningen har antagit namnet Oversiktsplaneutredningen och dverlmnat
delbetiinkandet “Detaljplanckravet (SOU 2017:64).

zfirendets beredning
Arendet har beretts av Invest Stockholm,

Stockholm Business Regions analys och bedimning

Nir det géller detaljplanen som planinstrument instimmer Stockholm Business Region i
att det finns fordelar med en detaljplan dér olika intressen viigs mot varandra och ser att
det &r viktigt att det finns ntrymme for detta diven i framtiden. Bolaget ser dock positivt
pé att mojligheterna att bygga utan detaljplan utvidgas och fortydligas.
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Bolaget tycker aft det dr bra att konkurrensproblemen for smé byggforetag i stora projekt
dér detaljplaner eller detaljplanciindringar kriivs, lyfts fram och ser férenklade och
snabbare planprocesser som viktigt.

Bolaget stéller sig positivt till utredningens forslag att kravet pa detaljplan fér *ny
sammanhdllen bebyggelse” respektive “en bebyggelse som ska foriindras eller bevaras”
inte ska giilla om atgérden kan provas genom ett bygglov eller forhandsbesked.

Att dindrad anviindning for en befintlig byggnad som inte har ndgon
omgivningspaverkan, exempelvis att ta i ansprak en byggnad som tidigare anviints for
kontorstindamal fér bostider eller vice versa ér bra. Det underlittar for ndringslivet om
indrad anvindning av byggnader kan goras snabbare dn genom detaljplanesindringar,
vilket ger en dkad rérlighet for foretagare och underléttar da behov av férindrade ytor
uppstér. Det blir ocksé betydligt billigare att prova Hrendet via bygglov eller
forhandsbesked 4n genom en detaljplanefindring,

Aven #indringarna giillande nybyggnad av en eller flera nya byggnader som i allt
viisentligt ansluter till den befintliga bebyggelsestrukturen i omrédet #r bra da det kan
leda till en snabbare byggprocess och {6rtétning av redan befintliga omraden.




