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Tjansteutlatande

Sto C k h O | m S h e m Stockholmshems styrelse 2017-09-07
Arende nr 5
2017-08-30
Handléaggare: Mia Levedahl Till
E-post: mia.levedahl@stockholmshem.se Styrelsen for AB Stockholmshem

Telefon: 08-508 39 214

Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems ny-
produktion av bostader i Mariehall 1:10

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1. Inriktningen fér nybyggnation i Mariehall 1:10 som omfattar 156 lagenheter, ett
LSS-boende med 5 l&genheter, samt kompletterande lokaler till en total investe-
ringsutgift om 471 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understalla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for godk&nnande.

3. VD far i uppdrag att, under forutsattning att kommunfullméktiges godkannande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering fram till
genomforandebeslut.

4. Beslutet i &rendet justeras omedelbart

Linus Johansson Patrik Andersson
TfVD Avdelningschef Bygg & Teknik
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Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 471 mnkr i nyproduktion av 156 lagenheter, ett
LSS-boende med 5 lagenheter, samt 6 lokaler langs Karlsbodavégen inom fastigheten
Mariehall 1:10.

| Mariehall pagar i enlighet med 6versiktsplanen en omvandling fran industri till
bostader. Ett nytt planforslag for Mariehall 1:10 och Archimedes 1 har tagits fram i
syfte att utveckla nya bostader och en kvalitativ boendemiljd. Bebyggelseutformningen
ska bidra till en god helhetsmiljo och bostaderna ges goda boendekvaliteter.

Detaljplanen bedoms att beslutas av kommunfullméktige under Q2 2018.
Byggproduktion kan tidigast starta Q4 2018.

Med beraknad produktionskostnad och med forvéantade hyresnivaer samt normala avkast-
ningskrav for bostadsfastigheter i Mariehall bedoms projektet uppna ett positivt resultat.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostads-
byggande som en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller
samman och &r en levande stad dér alla kan bo.

Enligt kommunfullmaktiges budget &r det langsiktiga malet bygga cirka 140 000 nya
bostader fram till 2040, och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att
uppna detta mal. Stockholmshem ska darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt
till ar 2019 till ca 1000 byggstartade lagenheter/ar.

2009 pabdrjade Stockholms Stad ett programarbete for Ulvsunda industriomrade och
sodra Mariehall for omvandling fran industri till ett blandat omrade med bostader och
verksamheter. Detaljplanen for bostader i Archimedes 1 och Mariehall 1:10 har brutits
ur det vilande programarbetet for Ulvsunda Industriomrade.

Mariehéll 1:10 &gs av staden och del av fastigheten markanvisades till
AB Stockholmshem for ca 150 lagenheter av exploateringsndmnden 2014-04-03.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar over-
stigande 300 Mkr ocksa godkannas av Stockholms kommunfullméktige. Investerings-
beslut dverstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i
samband med nastkommande tertialrapport.
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Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 471 mnkr i nyproduktion av 156 hyreslagenheter,
ett LSS-boende med 5 lagenheter, samt 6 lokaler langs Karlsbodavagen inom
fastigheten Mariehéll 1:10.

| Mariehall pagar i enlighet med dversiktsplanen en omvandling fran industri till
bostader. Ett nytt planforslag for Mariehall 1:10 och Archimedes 1 har tagits fram i
syfte att utveckla nya bostader och en kvalitativ boendemiljé. Bebyggelseutformningen
ska bidra till en god helhetsmiljo och bostdderna ges goda boendekvaliteter.

Nulage

Mariehéll ar ett gammalt industriomrade, med industrier fran 1800-talet och framat.
Industrin var koncentrerad kring Béllstaviken och Ballstaan. Det byggdes ocksa
arbetarbostader i form av smahus och sma flerbostadshus.

I Annedal och 6stra Mariehall pagar idag en snabb utveckling fran industriverksamheter
till bostader. Laget ar attraktivt ndra Sundbybergs centrum, med service och god

kollektivtrafik, Ballstaviken/Ballstaan, den nya Tvarbanan Alvik-Solna och handelsom-
radet Bromma Blocks. Sundbyberg bygger mycket bostader pa sin sida av Ballstaviken.

Det aktuella planomradet ligger nara riksintresset Stockholm-Bromma flygplats, som
ger hdjdbegréansningar och bullerstérningar.
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Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att investera ca 471
mnkr for bebygga sin del av planomradet med 156 hyreslagenheter, ett LSS-boende
med 5 lagenheter, samt 6 lokaler. Parkering for de boende anordnas genom garage
under det nya huset med 0,34 platser per ldgenhet. | kvarteren planeras éven plats fér
375 cyklar, vilket motsvarar ca 3 cyklar/100 kvm BOA.

Malet ar att skapa nya bostader i en kvalitativ boendemiljémed god tillgang till kol-
lektivtrafik och service. Bebyggelseutformningen ska bidra till en god helhetsmiljo
och bostaderna ges goda boendekvaliteter.

Atgarder
Mariehé&ll 1:10 &gs av staden och del av fastigheten markanvisades till

AB Stockholmshem for ca 150 lagenheter av exploateringsndmnden 2014-04-03.
Fastigheten ska upplatas med tomtrétt i enlighet med stadens markanvisningspolicy.
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Planomradet bestar av Archimedes 1 och del av Mariehall 1:10, som gransar till
industri och handel och gator med tung trafik. For att det skall bli [ampligt att bo har
laggs stor vikt pa utformningen av det offentliga rummet, dér fotgangare prioriteras.
Bottenvaningarnas fasad mot gator och torg, d.v.s. de ytor dar manniskor ror sig, skall
utforas med sarskilt hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet med god hallbarhet
och valutférda detaljer.
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ARCHIMEDES 2

Stockholmshems kvarter placeras inom Mariehall 1:10, utmed vastra sidan av Karls-
bodavégen. | vasterlage, anlaggs bostadsgarden ovanpa ett éverbyggt garage. | botten-
vaningen lokaliseras entréer till bostaderna, cykelrum, tvattstugor, m.m. samt lokaler.

Alla trapphus dr genomgaende och tillgangliga fran bade gards- och parksidan. Stor
omsorg har lagts pa lagenhetsutformning med ambitionen att genomgaende skapa
attraktiva lagenheter med bra planlésningar och tillgang till balkong eller uteplats.

| grannkvarteret Archimedes 1 planerar ALM Equity AB att bygga ca 600 bostadsrétter
kompletterat med verksamheter i delar av bottenvaningarna. Huvudparten av de befint-
liga byggnaderna behélls men konverteras till bostadsandamal.

Mellan bostadskvarteren skapar Stockholms Stad ett nytt barnvanligt fotgangarstrak
med park, lekplats och torg.
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Tidplan

Beslut om start-PM togs i Stadsbyggnadsnamnden 2015-03-26, och plansamrad
genomfordes i mars-april 2016. Programprojektering pagar parallellt med plan-
processen, och planforslaget ar pa granskning juli-augusti 2017,

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft efter beslut i Kommunfullméktige Q2 2018,
om inte planen 6verklagas.

Byggproduktion kan paborjas tidigast Q4 2018
Ekonomi
Total projektkostnad &r beréknad till 471 mnkr inkl. moms och 5% budgetreserv.

Hittills upparbetat i projektet &r 5,4 mnkr. En detaljerad ekonomisk bedémning av
Stockholmshems investering redovisas i vardeberékningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. 6verklaganden.

2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt och anldggning av
nya gator och serviceledningar

Bilaga
1. Bilaga 1, (SEKRETESS).



