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Inriktningsbeslut gallande SISAB:s nybyggnad
av Kista Angs skola

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till
beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for nybyggnad av Kista Angs skola, till en total
investeringsutgift om 361 mnkr, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for nybyggnad av Kista Angs skola, till en total
investeringsutgift om 361 mnkr, godkdnns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

I takt med utbyggnaden av bostider, i enlighet med stadens mal om
140 000 nya bostéder till 2030, behdver ocksa skolkapaciteten
forbattras. Darfor foreslas inriktningen att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) tar fram underlag infor en nybyggnad av
grundskola, Kista Angs skola i Kista. Investeringsutgiften uppgér
till 361 mnkr med utbildningsndmnden som hyresgast.

Projektets mal &r att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt
740 grundskoleelever mellan forskoleklass och arskurs sex.
Inflyttning planeras till sommaren dr 2022.



4 Stockholms

Inriktningsbeslut gallande SISAB:s
nybyggnad av Kista Angs skola

Tjansteutlatande

SLK Dnr 112-1387/2017
Stadshus AB Dnr 2017/3.3.1/163
Sida 2 (5)

Den nya hyran for Kista Angs skola till utbildningsnimnden uppgar
till 18,3 mnkr. Investeringsutgiften motsvarar 44 700 kr per kvm,
vilket inte bedoms vara orimligt med hénsyn tagen till att projektet
bl.a. ska genomforas pa en fastighet med hog lerméktighet som
kraver omfattande markarbeten.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett eftersokt bidrag av grundskoleplatser pa en
plats med viaxande behov, som en foljd av stadens hoga tillvaxttakt
med manga nya bostider.

Bakgrund

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostader fram till
2030. Som ett led av stadens utveckling fornyas och vidareutvecklas
Kista enligt framtidsvisionen Kista Science City till en stadsdel med
en blandning av arbetsplatser, bostider, nirliggande service och
hogre utbildning.

I den nya stadsdelen Kista Ang i Kista planeras for mer #n 1 600
bostider. Prognosen for befolkningsékningen visar att
aldersgruppen i dldrarna 6-15 ar kan 6ka med 6ver 1 000 personer
fram till r 2022. Behovet av en ny skola i nya stadsdelen Kista Ang
ar stort och mark har avsatts for &ndamalet i samband med
stadsbyggnadsndmndens planarbete som bdrjade 2013. Skolans
elevunderlag kan dven omfatta Kistahdjden och kommande nya
utvecklingsomraden i nirheten av Kista Ang och Kista Gérd.

I projektets forutséttningar har ingétt att planera skolan for att
inrymmas inom en avstyckad tomt av fastigheten Akalla 4:1, som
idag dgs av staden genom exploateringsndmnden.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet syftar till att uppfora en nybyggd grundskola, Kista Angs
skola, i den nya stadsdelen Kista Ang. Skolan planeras pa en
kommande avstyckning av fastigheten Akalla 4:1 for uthyrning till
utbildningsndmnden. Projektet forutsdtter att exploateringsndmnden
antar beslut om markanvisning for att upplata marken med tomtrétt
till SISAB. Det forvéntas ske under hosten 2017. Intill skolan
planerar ocksd SISAB for byggandet av en forskola med Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd som hyresgést, pa mark som ocksa upplats av
staden. Forskolan ingar dock inte 1 detta drende.
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Vy fran luften

Vy fran intilliggande omgivning mot skolan

Avsikten ar att skolan ska ha kapacitet att inrymma totalt 740 elever
mellan forskoleklass och drskurs sex. Ytorna kommer att i storsta
mdjliga mén att utformas i enlighet med utbildningsndmndens
funktionsprogram. Totalt kommer skolan att bli ca 8 100 kvm.

Skolan kommer att ha en idrottssal och matsal som ska vara mojliga
att hyra ut. Den kommer dven att ha ett eget tillagningskdok.
Entréytorna riktar sig ut mot stadsdelstorget och skolgéirden &r vind
mot den kommande stadspark som ocksé planeras i omradet.

I den planering som foreligger ska utbildningsndmnden fatta beslut
om att for egen del godkénna inriktningen den 19 oktober 2017.
Dagen fore, den 18 oktober 2017, ska drendet behandlas 1
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Planeringsfasen infor genomforandebeslutet omfattar att

systemhandlingar kommer att tas fram med en kalkyl for
Inriktningsbeslut géllande SISAB:s genomforande, som foljer detta underlag for inriktningsbeslut. I
nybyggnad av Kista Angs skola enlighet med den gransdragning som finns ansvarar

utbildningsndmnden f6r ansdkan om bygglov.
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Skolan projekteras for Miljobyggnad klass Silver. Utifrdn
stadsbyggnadsndmndens dversiktliga grundundersokning framgér
att marken kan antas ha hog lerméktighet som leder till att palning
kan komma att behdvas i stor omfattning.

Dagsvattenhanteringen kommer att sékerstéllas i samarbete med
Stockholm Vatten och Avfall med nedgriavda infiltrationsmagasin
under skolgérden. Det dterstar dock ett arbete att sékerstilla rétt
dimensionering pa de tekniska systemen for att minimera riskerna
vid héftiga skyfall. Vidare aterstar att utreda markforhéllandena
avseende geotekniska forhallanden och dven undersokningar for att
sakerstilla bullerrisker och luftkvalitet.

Projektets investeringsutgift bedoms uppgé till 361 mnkr. Utgiften
motsvarar 490 tkr per elev och 44 700 kr per kvm utslaget pa hela
skolans yta. Budget for utredningar i planeringsskedet fram till
genomforandebeslut inklusive redan upparbetade kostnader uppgér
till 5,4 mnkr, som ska direktfaktureras till utbildningsndmnden.
Upparbetade kostnader uppgar i september 2017 till ca 1,5 mnkr.
Momsen dr avdragsgill, vilket gor att bedomd investeringsutgift ar
exklusive moms.

Den hyra som SISAB redogjort for dr berdknad utifrédn géllande
ramavtal for utbildningslokaler och uppgar pa helérsbasis vid
inflyttning till 18,3 mnkr for utbildningsndmnden. Den totala
hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan blir ca 26 900 kr
per elev och ér.

Stadsbyggnadsndmnden ska fatta beslut om ny detaljplan, vilket
planeras till varen 2018. Byggproduktion kan inledas efter ansdkan
och godkédnnande av bygglov, vilket uppskattas till varen ar 2020
med planerat fardigstédllande till sommaren 2022.
GenomfGrandebeslut planeras till hdsten 2018.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Den planerade bostadsproduktionen 1 Kista bedoms medfora en stor
okning av antalet barn i skoldldern. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser dérfor att projektet blir ett viktigt bidrag for
att uppfylla behovet av grundskoleplatser i Kista Ang och
intilliggande omraden 1 Kista.

Investeringsutgiften om totalt ca 361 mnkr motsvarar 44 700 kr per
kvm. Det &r inte en orimlig nivd, sett till projektets komplexitet med
hog lermiktighet som leder till att stabilisering av marken behovs 1
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stor omfattning. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser
att det &r positivt att skolan integreras med ovrig stadsmiljo, med
entré mot stadstorget och skolgérd mot bakomliggande parkytor.
Bredvid skolan ska dven en forskola byggas av SISAB. I detta ser
stadsledningskontoret och koncernledningen att det kan finnas
mdjligheter att samordna de upphandlingar som ska genomforas,
men ocksé att det bor analyseras om det finns andra vinster med att
samordna projekten.

Hyran for utbildningsndmnden uppgér till 18,3 mnkr per &r. Denna
hyra utslagen per elev och ar kan konstateras understiga den 6vre
grans om ca 30 000 kr, som stadsledningskontoret brukar foresla
kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkédnna i samband med att
nidmnderna begér godkdnnande for hyresutgifterna. Sammantaget
anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger
staden en eftersokt forstarkning av grundskoleplatser dér det finns
stora behov.

Mot bakgrund av ovanstdende foresldr stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullmaiktige beslutar om att godkénna
inriktningen for nybyggnad av grundskolan Kista Angs skola i
Kista, med en investeringsutgift om 361 mnkr.

Bilagor
1. Tjinsteutlitande frén SISAB for Kista Angs skola
2. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB 2017-09-26



