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Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom Ulvsunda 1:1, Lilla Essingen 1:11 och
Primus 1 omfattande investeringsutgifter om 531 mnkr
inklusive forvarv om cirka 37 mnkr och investeringsinkomster
om 178 mnkr samt foresldr att kommunfullmiktige godkdnner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del
exploateringsavtal for Primus 1 inklusive forséljning av mark
inom Lilla Essingen 1:11 till Vasakronan Fastigheter AB med
en forsdljningsinkomst om cirka 43 mnkr samt foreslér att
kommunfullméktige godkénner detta.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsédljning av
mark inom Lilla Essingen 1:11 till Wéstbygg
Projektutveckling i Stockholm AB med en forséljningsinkomst
om cirka 86 mnkr samt option fér mark inom Ulvsunda 1:1
enligt forslag i drendet samt foreslar att kommunfullmaéktige
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godkénner forséljningen och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att triffa erforderliga
avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

Det 6vergripande méalet med projektet Primus dr att skapa
forutsittningar for att bygga bostdder och tystare parkomraden pa
véstra sidan om Essingeleden pa Lilla Essingen.

Inriktningsbeslut for projektet togs 2008 tillsammans med
markanvisningar till Svenska Bostdder AB (110 hyresrétter) och
Sjaelso Sverige AB (80 bostadsritter). I drendet ingick dven en
principdverenskommelse med Vasakronan Fastigheter AB som
innebar att parterna skulle verka for en helhet med utokade
byggritter for kontor och bostéder.

Programsamrad genomfordes varen 2010 och inneholl 260 1gh,
varav tre bostadshus pé vattnet, 15000 kvm nya kontor och
bevarande av nagra av kontorsbyggnaderna.

Projektet har efter programsamradet forandrats védsentligt.
Vasakronan har valt att foresla rivning av all kontorsbebyggelse
inom bolagets fastighet Primus 1. Vasakronan har dven sélt sin
del av projektet till Oscar Properties med tilltrdde senast nér
detaljplanen vunnit laga kraft.
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Plansamrad genomfordes varen 2015 med ett planforslag som
innehdll 600 ldgenheter. Fore detta Primushamnen fylls igen for
att ge plats for nya bostidder och strandpark.

Aktuellt planforslag dverensstimmer i huvudsak med
samradsforslaget och var utstéllt under feb-mars 2017. Forslaget
omfattar bostadsbebyggelse med publika lokaler pa Lilla
Essingens nordvistra del, véster om Essingeleden. Totalt tillfors
omradet ca 600 lagenheter varav ca 210 pé stadens mark, del av
Lilla Essingen 1:11 mm, och ca 390 lagenheter pa privat mark,
fastigheten Primus 1, som dgs av Vasakronan Fastigheter AB.

Exploateringsavtal har uppréttats med Vasakronan Fastigheter
AB. Avtalet innehaller bl a fastighetsreglering av mark mellan
staden och bolaget, staden kdper mark f6r 37 mnkr och bolaget
koper mark for ca 43 mnkr samt att bolaget ska betala ett
exploateringsbidrag om 125 mnkr, vilket motsvarar ca 2/3-delar
av kostnaderna for allmén platsmark.

Overenskommelse om dverlételse av mark inklusive option till
Waiistbygg har upprittats med forsiljning av mark for ca 86 mnkr
for fastighet A (hus 5). For fastighet B far bolaget en option att
fore 2023-06-30 forhandla om ett exploateringsavtal for
overlatelse av fastighet B (hus 12-14) enligt forslag i drendet.

Overenskommelse om upplételse av tomtritt till Svenska
Bostdader kommer upprittas pa delegation.

Omréadet planeras att byggas under aren 2019-2025. Forst sker
rivning av befintliga kontorshus och stadens utfyllnadsentreprenad i
Primushamnen. Bostadsbyggnationen kommer pagé fran 2020-25.
Under byggtiden ér det inte mojligt att hélla strandpromenaden
genom byggomradet dppen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 107 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i l16pande prisnivd berdknas till cirka 531 mnkr och
inkomsterna berdknas till cirka 178 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 119 %.
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Forséljningsinkomster beréknas till 402 mnkr inrdknat
Wistbyggs option for fastighet B. Expertrddet har godkint
drendet 2017-10-04. Forvarvsutgifterna berédknas till 37 mnkr.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Primusomrddet iag. 1) Kv. Primus, 2) Lilla Essinge Bc‘itkubb,
3)Viistra Primusparken, 4) Ostra Primusparken, 5)Primushamnen med
batlklubbens sommarbryggor, 6) Befintlig brygeanldggning.

Bakgrund

Det overgripande malet med projektet Primus 4r att skapa
forutsattningar for att bygga bostdder och tystare parkomraden pa
véstra sidan om Essingeleden. Omradet lings Essingeleden
foreslas bebyggas med tre huskroppar som utformas som
bullerskydd sé att en tyst park kan skapas.

Inriktningsbeslut for projektet togs 2008 tillsammans med
markanvisningar till Svenska Bostdder AB (110 hyresritter) och
Sjaelso Sverige AB (80 bostadsritter). Markanvisningen till
Sjaelso innebar byggande av tre hus ute i vattnet. [ drendet ingick
aven en principdverenskommelse med Vasakronan Fastigheter
AB som innebar att parterna skulle verka for en helhet med
utokade byggritt for kontor och bostader samt att kostnaderna for
utredningar , detaljplan och anldggningar skall fordelas efter
vardet av de byggritter som nyskapas 1 planldggningen och att i
de fall byggritter berdr bada parters fastighet sa skall detta
regleras genom fastighetsreglering till marknadspris.

Programsamrad genomfordes vintern 2010 och innehdll 400
lagenheter och att delar av kontorsbebyggelsen revs.
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Projektet har efter programsamradet forandrats véasentligt.
Vasakronan har valt att riva all kontorsbebyggelse inom bolagets
fastighet Primus 1. Vasakronan har dven salt sin del av projektet

till Oscar Properties med tilltrdde senast ndr detaljplanen vunnit
laga kraft.

Plansamrad genomfordes 2014 med ett planforslag som inneholl
ca 600 lagenheter, Forslaget innebar att nuvarande
kontorsbebyggelsen som ligger pd Primus 1 rivs. Fore detta
Primushamnen fylls igen for att ge plats for nya bostdder och
strandpark.

Aktuellt planforslag 6verensstimmer 1 huvudsak med
samradsforslaget och var utstéllt under feb-mars 2017. Forslaget
omfattar bostadsbebyggelse med publika lokaler pa Lilla
Essingens nordvistra del, véster om Essingeleden. Totalt tillfors
omradet ca 600 lagenheter varav ca 210 pé stadens mark, del av
Lilla Essingen 1:11 mm, och ca 390 lagenheter pa privat mark,
fastigheten Primus 1, som dgs av Vasakronan Fastigheter AB.
Svenska Bostidders huskropp blir en av tre skdrmbyggnader mot
Essingeleden.

Kommersiella lokaler kommer finnas i bottenvdningarna och en
forskola med 8 avdelningar samt serviceldgenheter. Parkering
kommer att ske 1 gemensamt garage som uppfyller det
omradesspecifika p-talet 0,44. Respektive byggherre kan sedan
med mobilitetstjénster sédnka p-talet ytterligare. Utrymme for
cykelparkering ska ordnas pa kvartersmark, med ett
omrédesspecifikt cykeltal om 3,5.

GenomfGrandet av detaljplanen innebér att strandpromenaden
fornyas och ny park byggs véster om Wastbyggs strandhus, hus
12-14. Vistra och Ostra Primusparken kommer att f4 ny
utformning och 6kad kvalité, t ex genom ligre ljudniva. Vid
vistra Primusparken anliggs en storre lekplats. Vid Ostra
Primusparken anlédggs ett allmént strandbad. Dessutom kan en
allmén brygga anldggas vid batklubbarna som gar parallellt med
strandpromenaden.

Stadens mark anvénds idag till en batklubb, hundrastgard och
parkytor. P4 Primus 1 ligger den sk Ostra Primusparken med ett
bryggbad. Parken far enligt ett avtal mellan staden och
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Vasakronan anvéindas av allménheten. Driften skots av
Kungsholmens stadsdelsforvaltning.

Genomforandet forutsdtter utfyllnad i Milaren och att
strandskyddet upphévs. Markfororeningar finns inom omradet
vilket hanteras och bekostas av staden respektive Vasakronan
inom respektives fastigheter.

Tidigare beslut

2006-05-15 SBN Start- PM detaljplan for Primus 1
mm
2008-12-11 EN Markanvisning till Svenska

Bostdder och Sjaels6 Sverige
samt principoverenskommelse
med Vasakronan Fastigheter

Inriktningsbeslut
2009-09-15 SBN Stillningstagande infor
programsamrad
2010-02-24  EN Dele- Remissvar programsamrad
gationsbeslut
2010-11-30 SBN Redovisning av Programsamrad

2012-06-14 KS Ekono-  Stadsdelens hyra for forskola
miutskott och specialbostider
2013-11-14 EN Markanvisning till Wastbygg
Projekt 1 Stockholm AB (istéllet
for Sjaelsd Sverige)

2014-08-28 EN Remissvar pé planforslag

2016-02-25 SBN Samradsredogorelse detaljplan
Primus 1 mm och inriktning for
fortsatt planarbete

2016-11-15 SDN Inriktningsbeslut férskola och
specialldgenheter

2017-06-15 SDN Genomforandebeslut for forskola
och specialldgenheter

2017-06-20 FSK Inriktningsbeslut for forskola

och speciallagenheter

2017-08-23  KS Ekono-  Stadsdelens hyra for forskola
miutskott och specialbostdder
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g =
Nordvastra kvarteret, hus 12, 13 och 14 |/

‘ Ostra kvarteret, hus 4 ‘

KVARTERET PRIMUS
LILLA ESSINGEN, STOSKRGL

e —
Svenska Bostdder hus 1

Weéistbygg hus 5 och 12-14

Vasakronan ovriga hus

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret har upprittat ett exploateringsavtal, se
bilaga 1, med Vasakronan som ar lagfaren édgare till Primus 1. |
fastigheten ingar dven Ostra Primusparken. Vasakronan har salt
fastigheten till Oscar Properties med tilltrdde senast nér
detaljplanen vinner laga kraft.

Avtalet innehéller forutom sedvanliga villkor bl a foljande:

- Fastighetsreglering for tva markomraden som regleras till
stadens mark for ersdttningar om totalt cirka 37 mnkr och
ett markomrade som regleras till Vasakronans mark for
cirka 43 mnkr.

- Vasakronan betalar 125 mnkr 1 exploateringsbidrag for
anldggandet av allmén platsmark vilket motsvarar ca 2/3
delar av kostnaderna for allmén platsmark. Vid
fordyringar vid anldggandet kan staden begira mer
exploateringsbidrag. Betalning sker enligt betalplan under
genomforandet.



ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
Primus

Sida 8 (17)
Avdelningen for Projektutveckling

- Lokaler for en forskola, planeras for 8 avdelningar, ska
upplatas till staden. Avsiktsforklaring om forvirvet finns
upprittad med fastighetskontoret.

- Vasakronan anldgger och bekostar kommunala
anldggningar inom delar av huvud- och parkstriket.

- Oscar Properties Holding AB, som édger 100 % av
dotterbolaget Prim Holding AB, atar sig solidariskt ansvar
for genomforandet av projektet.

- Vasakronan ska anldgga ett garage i centrala och
nordvistra kvarteret som upplats for hela projektets
parkeringsbehov med ca 230 parkeringsplatser. Garaget
inréttas som gemensamhetsanldggning.

- Bolaget forbinder sig att ansluta sig till de tva
gemensamhetsanldggningarna f6r mobil sopsug.

- Skdrmbebyggelsen mot Essingeleden och garage ska vara
uppford senast 6 r efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Overenskommelse om exploatering

Wiistbygg

Exploateringskontoret har upprittat en 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse inklusive option med Wistbygg
Projektutveckling 1 Stockholm AB, se bilaga 2. Exploateringen
avser blivande fastighet A, hus 5, inom det sydvistra kvarteret
(ca 20 1gh) och blivande fastighet B, hus 12-14, pa den utfyllda
marken (ca 70 Igh).

Overenskommelsen innebir att dverlatelse sker for fastighet A,
hus 5, kopeskillingen uppgar till 86 mnkr reglerat med index till
dess tilltrade sker.

For fastighet B far Wistbygg en option att fore 2023-06-30
forhandla om ett exploateringsavtal for overlatelse av fastighet B.
Priset for Fastighet B dr omforhandlat till 34 700 kr/kvm ljus
BTA i vérdeniva feb 2017 p g a dndrade grundlaggnings-
forhallanden. For den del av byggritten som ligger pa mark
staden koper av Vasakronan &r priset 37 000 kr/kvm ljus BTA 1
véardeniva feb 2017.

Bolaget forbinder sig att ansluta sig till gemensamhets-
anldggningar for gemensamt parkeringsgarage respektive
anldggning for mobil sopsug. Staden kommer utfora utfyllnad
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och lokalgata innan tilltrdde kan ske for fastighet B. Avtalet
innehaller 1 6vrigt sedvanliga villkor.

Kontoret bedomer att det for Fastighet B inte ldmpligt att fullfolja
forséljningen nu eftersom den blivande fastigheten ér ett
vattenomréade och ej ér utfylld.

Expertradet har godkéant drendet 2017-10-04 dnr E2016-01407 .

AB Svenska Bostdder

Exploateringskontoret kommer uppritta en 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse med Svenska Bostider.
Exploateringen avser hus 1 med ca 110 hyresldgenheter. Inom
exploateringen ska 8 st specialligenheter och en
gemensamhetslokal inrymmas. Overenskommelsen kommer
beslutas om pé delegation.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Tidigare inriktningsbeslut i KF visar att projektet Primus ger ett
positivt resultat. Sedan detta beslut har bade de ekonomiska och
planméssiga forutsdttningarna fordndrats betydligt. Tabellen
nedan visar en jamforelse mellan olika nyckeltal vid
inriktningsbeslutet 2008 och detta genomforandebeslut.

2008 2017
Antal bostdder (ekvivalenta) | 260 varav 190 pa | 600 varav
stadens mark 210 pa
15 000 kvm stadens
kommersiella mark
ytor
Investeringsutgifter 188 mnkr 531 mnkr
Investeringsinkomster - 178 mnkr
Forsiljning 148 mnkr 402 mnkr
Nettonuvirde 5 mnkr 107 mnkr
Nettonuvirde/ekv Igh 25 tkr 170 tkr
Nettoexploateringsutgift/ekv | 761 tkr 480 tkr
lagenhet
Andel BR/HR (stadens 43/57 43/57
mark
Andel BR/HR (inkl privat 80/20
mark)
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De fordndrade ekonomiska forutsittningarna beror framforallt pa
att staden far utgifter for utfyllnad av Primushamnen och ny
badstrand, 6kade kostnader for anliggande av gator, park och
bryggor. Forskjutningen i tid innebédr ockséd indexuppréikning av
utgifter och forséljningsinkomster.

I detta drende uppgér investeringen till 531 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen dverstiger 300 mnkr och da forsiljningen
overstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 107 mnkr motsvarande
170 000 kr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt respektive siljas.
Exploateringsgraden uppgar till 2,10.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till ca
531 mnkr, varav 17 mnkr &r utgifter fore ar 2017, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst utfyllnad av
Primusviken, ny- och ombyggnad av gata och park, forvirv av
mark samt evakuering av batklubb.

Inkomsterna berdknas till ca 178 mnkr, varav huvuddelen utgors
av exploateringsbidrag frin Vasakronan. Forséljningsinkomster
som avser forsdljning av mark till bostdder berédknas till

402 mnkr och reavinsten berdknas uppgé till 268 mnkr.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 480 tkr i fast prisniva. Jamforelse kan géras med
projektet Stadshagen 449 tkr. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
119 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till ca 531 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 178 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -16,9 | -2,0| -31,7 -1 -79,0 -285,4 -531,0
116,1

Inkomster (exkl. forsédljning) 0,0 0,0 51 11,0 428 1189 1779

Nettoutgift (-) /-inkomst -16,9 | -2,0| -26,6 - -36,2 -166,5 -353,2
105,0

Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0| 429 0,0 359,2 402,0
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2017. Behov av medel for aren darefter fir beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Utgifterna for evakuering av Lilla Essinge batklubb och
byggande av allmin géngbrygga ligger inom
exploateringsndmndens budget. Efter genomforande ska
anldggningarna vardedverforas till idrotts- respektive
stadsdelsndmnden. Dessa ndimnder kommer dé vid aktuellt
budgetar fa kompensation for kapitalkostnaderna som uppstér.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende.

De beréknade drift- och underhallsutgifterna inom
trafiknamndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
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efter genomforandet uppga till ca 1 mnkr/ar. Internrinta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 9,2 mnkr det forsta dret och minskar
darefter nagot genom avskrivningar. Intdkterna for
tomtrittsavgélder berdknas till ca 3,6 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 268 mnkr.

Ekonomiska osakerheter
- Utgifterna for mark — och utfyllnadsentreprenaden ar
beroende av aktuellt konjunkturlége och risk for
andrings- o tilldggsarbeten p g a komplicerade
entreprenader.
- Slutlig kopeskilling for Wistbyggs mark ér kopplad till
utvecklingen av bostadsritter pa Lilla Essingen.

Slutsats-ekonomi
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet

redovisar ett positivt nettonuvdrde om ca 107 mnkr motsvarande
170 000 kr /ekvivalent lagenhet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa till de kommunala bostadsbolagen
o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

e koppla samman stadens delar (6p)

e frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden (6p)

Den aktuella exploateringen avser 600 ldgenheter varav 20 %
hyresritt och 80 % bostadsritt. P4 stadens mark ar fordelningen
57 % hyresritter och 43 % bostadsritter. Detta kan stéllas 1
relation till att det i stadsdelen i dag finns ca 3000 ldgenheter
varav ca 50 % &r hyresrétter.

Lokaler

Inom projektet planeras en forskola med 8 avdelningar, en enhet
med specialligenheter, 8 st, med en gemensamhetslokal.
Bottenvaningarna kommer delvis fa publika lokaler.
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Miljé

Staden och byggherrarna har utrett de olika miljokonsekvenserna.

Trafikbuller — Tyst sida klaras genom en skdrmbebyggelse mot
Essingeleden. Detaljplanen medger dven att bullerskdrmar sétts
mellan tre av skdrmhusen, hus 1-3, vilket bekostas av
byggherrarna. Staden kommer bekosta anliggning av en
bullerskdrm pa Essingeleden, ca 670 m lang. Den bullerskdrmen
medfor att stora delar av Vistra och Ostra Primusparken far
bullervédrden under 55 dBa.

Sékerhetsrisk fran farliga transporter pa Essingeleden —
Skdrmbebyggelsen far sérskild fasad och dr som nirmast placerad
ca 45 m fran Essingeleden.

Markfororeningar- Platsspecifika riktvirden har tagits fram for
projektet. Baserat pa utforda utredningar bedoms inte féroreningar
utgora ett hinder for fordndrad markanvindning till bostadsdndamal.
I samband med fortsatt arbete for att omvandla planomradet,

kommer ytterligare undersdkningar att genomforas 1 syfte att
vélja lampliga byggnadstekniska atgirder, framtagande av
masshanteringsplan, plan for hantering av lansvatten,
skyddsatgarder mm.

Luftféroreningar — Miljokvalitetsnormerna for partiklar
overskrids ej enligt berdkningar.

Strandskydd- En sirskild strandskyddsutredning har tagits fram
for projektet. Strandskyddet aterintrdder nér den géllande
detaljplanen ersétts med en ny. Stadsbyggnadskontoret har
ldmnat in en ansokan till ldnsstyrelsen om att strandskyddet
upphédvs inom hela planomradet for mark och vatten, den ska
kompletteras och beslut ska ldmnas av lénsstyrelsen innan
detaljplanen antas. For Primusplanen giller de gamla reglerna om
strandskydd. Sammantaget dr slutsatsen att kvaliteterna for
allménhetens friluftsliv och for méjligheten att uppréatthalla goda
livsvillkor for djur och véxtliv blir positiva jamfort med dagens
situation.

Sarskilda skil for undantag fran strandskyddet dr i forsta hand
”det angeldgna allminna intressena” i titortsutveckling i centrala
lagen. For stora delar av planen &r skélet att upphéva
strandskyddet det att omrédena redan &r ianspréktagna sa att de
saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Oversvimningsrisk — Vid hojdsittningen av planomradet har
hinsyn tagits till eventuell hdjning av Milarens vattenniva.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronkompensation sker genom nyanldggning och
kvalitetshdjning av strandpromenaden pa vistra delen av Lilla
Essingen. Bide Vistra och Ostra Primusparken kommer att fa ny
utformning och 6kad kvalité, t ex genom lagre ljudniva.

Vid Ostra Primusparken anliggs ett allmént strandbad. Dessutom
kan en allméin brygga anldggas vid batklubbarna som gér
parallellt med strandpromenaden.

Nuvarande bullernivéer i Véstra Primusparken &r hog, ca 60-65
decibel. Genom att bygga skdrmhusen ldngs Essingeleden
minskar ljudnivéerna i parkerna. Bullerskdrm pd Essingeleden
ger ytterligare bidrag till ddmpning av bullernivaer for
parkmarken. Ljudnivierna kommer for storre delen av Ostra och
Vistra Primusparken ligga runt 55 dBA.

Paverkan pa batklubbar

Lilla Essinge bétklubbs brygganldggning flyttas till norra sidan
av Lilla Essingen intill de tvé andra batklubbarna. Nytt klubbhus
anordnas pé ponton intill bryggorna. Vinterupplaggning for
batarna foreslas anordnas inom Ulvsundavikens varvsforening
intill Béllstaviken. Forslaget enligt utstéllningshandlingarna att
flytta upplaggningen till Lovsta &r inte 1dngre aktuell for
Primusprojektet. Fragan bereds i nidra samverkan med
idrottsforvaltningen.

En mindre del av Essinge batklubbs arrendeomride blir
kvartersmark for bostidder och dverléts till Vasakronan. Fér Lux
batklubb paverkas befintlig brygganlaggning. Idrottsforvalt-
ningen har ansvar fOr att skriva nya arrendeavtal.

Tillganglighet

Det ér relativt stora hojdskillnader inom omrédet. Mélséttningen
ar att strandpromenaden ska bli tillgdnglig samt att planomradet
knyts ihop tillgdngligt.

Paverkan pa barn

Omradet kommer att omvandlas fran en stadsdel med
industri/verksamhetskaraktér till bostadskvarter med sidkrare
promenadstrak och rekreativa ytor. En forskola med 8 avdel-
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ningar planeras i omradet. I jamforelse med dagens situation
bedoms planforslaget inte innebéra nigra negativa konsekvenser
for barn utan snarare ge ett positivt tillskott av bostéder, forskolor
och lekytor. Genom projektet skapas mojlighet att skapa tysta
parker i omradet. En barnkonsekvensanalys har tagits fram for
projektet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Genomforandefragor

Tidplan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen for Stadshagen
kommer antas vid &rsskiftet 2017/18.

Da den nya detaljplanen vunnit laga kraft planeras omradet att
byggas ut 1 foljande ordning:

Evakuering av Lilla Essinge batklubb 2018

- Rivning av befintliga kontorshus 2019-20

- Muddrings- och utfyllnadsentreprenad i Primushamnen
2019-20

- Staden bygger nya gatan som arbetsgata med ledningar
2020-21

- Garage i mittenkvarteret (hus 2, 7-9) byggs 2020-21

- Bostdder 1 mittenkvarteret (hus 2, 7-9) byggs 2021-23

- Bostéder i kvarteret mot sydvést (hus 1, 5-6), byggs
2021-23

- Bostéder i kvarteret vid vattnet (hus 12-14) byggs 2023-
25

- Staden férdigstiller gator med finplanering och park i
vaster 2023

- Bostéider i kvarteret mot nordost (hus 3, 10-11) och hus 4
byggs 2023-25

- lordningstdllande av gator o park i dster samt
strandpromenad 2024-25

Utbyggnaden av omradet kommer ske s att bulleravskdrmande
bebyggelse, 1 huvudsak, dr uppfoérd innan inflyttning paborjas 1
bakomliggande bostéder.

Fardigstillande av gator kommer att ske i takt med att inflyttning
sker 1 omradet. Parkomraden med ny strandpromenad kommer
senare, men kommer utforas etappvis.
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Det kommer inte vara mojligt att ha den befintliga
strandpromenaden 6ppen genom omrédet under byggtiden.
Staden kommer att anordna en trafiksidker gang/cykelvég langs
Prismusgatan for passage fran sodra strandpromenaden till norra
strandpromenaden vid Essinge batklubbs omrade.

Risker och osakerheter
Precis som for ekonomin finns osédkerheter och risker nér det
giller genomforandet.
- En utdragen planprocess och eventuellt 6verklagande av
detaljplanen péaverkar tidplanen for genomforandet.
- Beslut om vattendom kan drdja.
- Utfyllnadsentreprenaden ar komplicerad och kan bara
genomforas under tidsperioden okt-mars.
- Maénga entreprenader kommer paga samtidigt
- Hantering av markf6roreningar kan fordr6ja byggnation
av bostader och allménplatsmark.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
utbildningsforvaltningen. Stadsdelen onskar en forskola med 8
avdelningar

Kungsholmens stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov
av bostéder (8 st) enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren Svenska Bostédder dr informerad om
stadsdelsforvaltningens onskemal.

Enligt utbildningsforvaltningen behdvs ingen skola pa Lilla
Essingen.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 300 mnkr har
avstimning och samréd skett med stadsledningskontoret 2017-
05-30.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i bra kommunikations-
lage och centralt i staden. De nya bostdderna ger ett bra underlag
for utokad service pa Lilla Essingen. Investeringar i gator, torg
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och park medfor en forbéttring av miljon pa allménplatsmark pa
Lilla Essingen.

Kalkylen ger ett positivt nuvérde. Fler osdkerhetsfaktorer finns.
Dessa kommer att hanteras under detaljprojektering for
allménplatsmark.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal med Vasakronan m fl

2. Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
inklusive option inom Lilla Essingen 1:11 m fl

3. Lonsambhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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