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Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

LILLSTROMSUDD 4:1: Anstkan om tillbyggnad av
enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Avsld ansokan om bygglov

2. tautavgift om 6 965 kronor
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Beslutet fattas med stod av 2 kap 6 § p.1 plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta-BU, daterad 2017-09-12
Markplaneringsritning-BU, daterad 2017-09-12
Fasadritning-BU, daterad 2017-09-12
Fasadritning-BU, daterat 2017-05-18
Planl6sning plan 1-BU, daterad 2017-09-12
Planl6sning plan 2-BU, daterad 2017-05-18
Sektionsritning-BU, daterad 2017-09-12
Planl6sning, fasad garage- BU, daterad 2017-05-31
Karta inzoomad- TN, daterad 2017-09-18
Karta utzoomad - TN, daterad 2017-09-18

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och uppférande av ny
komplementbyggnad inkom till bygg- och miljéavdelningen den 18 maj 2017. En
bekréftelse med begidran om komplettering skickades den 31 maj 2017. Sokande
inkom med kompletteringarna den 1 juni 2017. Ett grannyttrande skickades ut den
16 juni 2017. Den 12 september gjordes en inspektion pé fastigheten. Ytterligare
kompletterande handlingar inkom i drendet den 12 september.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 4 226 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Besok pa fastigheten har foretagits 2017-09-12.

Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan.

Inga synpunkter har framforts pa ansdkan.

Arendet har remitterats till planenheten (pigiende planen dr mellan startskede och
samrad) som hade synpunkter pa ansokan och anser att ansdkan om bygglov bor
avslas. Som ett led 1 planarbetet har ett antal utredningar genomforts.
Utredningarna omfattar strandskydd, naturvéirden, kulturmiljovérden, buller,
trafik, risk (vdg 222) och geoteknik. Insdnda ritningar visar en tillbyggnad som
inte pa nagot sitt 4r varsam och/eller underordnar sig huvudbyggnaden.
Tillbyggnaden dominerar huvudbyggnaden och forbinds till densamma genom en
passage. I sjdlva verket skulle den foreslagna byggnationen kunna bendmnas som
uppforande av en ny huvudbyggnad med entré mot nordost. Forslaget anses inte
ge en god helhetsverkan eftersom det inte pa ndgot sitt samspelar med den
ursprungliga huvudbyggnaden. Typiskt for omradet omkring ar att byggnaderna
ar val anpassade till terrdngen och varsamt inplacerade i naturmark pa respektfullt
avstand fran vdgen. Nér stora utfyllnader sker péd en fastighet dr det svért att
bevara savil trdd som véxtlighet. Detta paverkar inte bara landskapsbilden, det
paverkar dven mojligheten till fordrojning och omhandertagande av dagvatten pa
den egna fastigheten. Forslaget star dessutom 1 konflikt med nagra av de
planbestimmelser som kommer att foreslas vid samrad det fjarde kvartalet 2017.
Idag ligger fastigheten utanfor planlagt omrade.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Efter inspektion pa fastigheten sé gjordes bedomningen att den sokta atgdrden inte
ar 1amplig med hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen
och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL. Tillbyggnaden ger
inte en god helhetsverkan da den inte samspelar med den ursprungliga
huvudbyggnaden.
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Gestaltningsmassigt sa ser den befintliga huvudbyggnaden och planerade
tillbyggnaden ut som tva bostadsenheter som forbinds via en passage. De bada
byggnaderna dr utrustade med var sitt kok och inrymmer pa sa sétt var sitt
hushéll. De uppvisar dven separata entréer. Formspraket visar pa tva
bostadsenheter. Bedomningen dr att tillbyggnaden inte passar in 1 omradet och
inte dr enhetlig med befintlig byggnad och omkringliggande fastigheter.
Omkringliggande fastigheter ndrmast fastigheten dr enplansvillor med kéllare
eller vind. S6kande soker for tvd vaningar med vind, da sutterdngvaning ar en
vaning.

Sokande menar att byggnaden &r vl anpassad till terrangen och varsamt
inplacerad 1 naturmark. De har valt en sutterdnghus som sokande anser passar vél
in 1 den terrdng som dr pa deras tomt. Han menar att tillbyggnaden ar utformad
med hénsyn till de topografiska forhédllandena.

Sokande har angett att angransande fastighet Lillstromsudd 2:3 har tva
bostadsenheter med tva separata entréer samt tva kok (antal kok och entréer borde
inte vara relevant i bedomningen). Sokande anger vidare att flertalet andra
fastigheter har formspraket av flera huskroppar inklusive Fagelbro 14:2. Och att
bade Stromma 4:6 och Fagelbro 28:9 har tva huskroppar som forbinds via en
passage.

Sokande anger dven att det i PBL (2010:900) enligt 2 kap 6§ dven stér att
“bebyggelseomradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.”

Sokande menar att bygg- och miljoavdelningen med stdd av detta gjort
bedomningen att tva nybyggda enplanshus med glasad fasad ska definiera
karaktérsdragen och formspraket for omradet. S6kande anger att de omsorgsfullt
sokt efter omrddets kulturhistoriska form och med Strémma museum som forebild
anpassat deras tillbyggnad for att passa in.

Sokande vill att nimnden ska ta hansyn till att drendets handldggningstid och brist
pa dialog 1 tidigt skede har forsvarat hans mojligheter att gora dndringar 1
ansdkan. Aven att de motstridiga uppgifterna angdende "formspraket" och
"planomradet" har omdojliggjort hans mojligheter att anpassa ansokan. Han vill att
namnden ska ta hénsyn till att val av farg och form pa tillbyggnad har gjorts med
stor omsorg till omradet och pa inradan av kommunens handlaggare och att
Strdomma museum har anvénts som forebild. Han vill att nimnden ska ta hdnsyn
till att fastigheten ar 4 219 kvm och att tillbyggnaden i det hdnseendet inte &r stor.

Efter att ha tittat pa de bygglov som sokande hanvisar till som ligger pa
Lillstromsudd 2:14, Lillstromsudd 2:3 och Fagelbro 14:2, s& gors bedomningen
att de huset dr enhetliga enplansvillor, efter att ha tittat pa ritningarna. Pa Fégelbro
28:9 si ér det beslutet fran ar 2004 och d bedomde handldggaren att
tillbyggnaden passade in i omrddet. Den tillbyggnaden ser dven inte ut som tva
bostadsenheter. Beslutet pa Strémma 4:6 ar fran 1965.

Bedomningen som ligger till grund for detta forslag till beslut dr att den sokta
atgirden inte passar in till den befintliga huvudbyggnaden och omkringliggande
fastigheter nér det géller utformning och storlek. Den sokta atgidrden inte ar
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lamplig med héansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL. Tillbyggnaden ger inte
en god helhetsverkan da den inte samspelar med den ursprungliga
huvudbyggnaden. Omkringliggande fastigheter ndrmast fastigheten ar
enplansvillor med killare eller vind. S6kande soker for tva vaningar med vind, da
sutterdngvaning ar en vaning.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare

Sandlista

Delges beslut med REK + MB
Sokande
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Nybyggnadskarta

over
Lillstsromsudd 4:1
Dnr.  2017TEN/0002-7

Skala 1:500 A3
Planer -
Fastighetens areal: 4226m?m?

Koordinatsystem
Plan: Sweref 99 18 00
Ho6jd: RH2000
Landarea m?
Vattenarea m?
Adress: Gamla Fagelbrovagen 14A, 13960 Varmdoé
01-IM4-40/797.2 Levande Last Officialnyttjanderatt
LEDNING EXPR FULLBORDAD

01-IM4-50/2538.1 Levande Last Avtalsservitut

Gransror med bla text aterfunna
Gransrér med rod text ej aterfunna
Arbetsfix +22.44m, ok rér

Ritad Godkand
20170310
Joérgen Berkan/ Tyréns Karin Djerf

Kartan far ej férvanskas

VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmdé Kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.

Byganad inritat av

Tomas Osb jer 201/-04-2
Rev 201/-09-12
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Takbjalklag YP104

Luftspalt 95 mm
Vindskyddsduk
Sparre 410 mm

+ min,ull 425 mm
Luftsparr
Glespanel 45 mm
Panel 12 mm

(U-Varde 0,10 W/m2K)

Yttervagg, Ovre vaningens sidovaggar

VSS11

Spiklakt 25 mm
Vindskyddsduk

Regel 195 mm

+ Min.ull 195 mm

Regel 45 mm

+ min.ull 45 mm
Luftsparr

Timmerpanel 20 mm
(U-Varden 0.17 W/m2K)

Betongplatta 80 mm

Polystyrenplast 200 mm

+ | yttre ranfalt 50 mm

Komprimerad grusbadd min 200 mm
(U-Varde 0,11/m2K)

Ytterdorrar

LUOE U-Varden 1,0 W/m2K
LUOP U-Varden 1,0 W/M2K

Fonster

MSEA U-Vérden 1,0 W/m2K
MEKA U-Vérden 1,0 W/m2K
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Sektion B-B
Vattentak VK01/VK02
Vattentak, Takpapp Bottenbjalklag AP116 Yttervagg US101
Under|agspapp Lamelltimmer 205 mm
Raspont 20 mm Golvbelaggning (U-Varde 0,53 W/m2K)

Kallarvagg

Leca Isoblock 30
(U-Varde 0,19 W/m2K)

10m

BYGGLOVSHANDLING

Lillstromsudd 4:1

Ritnings nr: L41-A3-SEK1

Kontio Davos LH205x275 TA

Tomas Osbjer

Tomas Osbjer

Gamla Fagelbrovagen 14A

2017-9-12 Patum 2017-05-17

Skala 1:100




82907 657426521 181
82906 6574317.

83314 6574313.36
82030 6574289.86 181317.28
82904 6574282.96 181303.10
82005 6574273.11 181282.87
82876 6 4263{1 181253.49

1
181252.07
181286.86

o7
181216.57

ej funnen
funnen/ ej inm

233.91 “funnen/ gj inm

inmr<
in@etsfix -
in } o

ej funnen °
inm_ AN
inm/granne

g —
ey
—— /

_/

%\N=6574350 )
|
m »‘ (

o

( (/

)

>

|
|
/
/
{
3

E!:!Vﬁ&dwtﬁjkxndhﬂjkl

Nybyggnadskarta

over

Lillstsrémsudd 4:1

Dnr.  2017TEN/0002-7 Koordinatsystem

Skala 1:500 A3
Planer -
Fastighetens areal: 4226m?m?

Plan: Sweref 99 18 00
Ho6jd: RH2000
Landarea m?

Vattenarea m?
Adress: Gamla Fagelbrovagen 14A, 13960 Varmdoé
01-IM4-40/797.2 Levande Last Officialnyttjanderatt
LEDNING EXPR FULLBORDAD

01-IM4-50/2538.1 Levande Last Avtalsservitut

Gransror med bla text aterfunna
Gransrér med rod text ej aterfunna
Arbetsfix +22.44m, ok rér

Ritad Godkand
20170310
Joérgen Berkan/ Tyréns Karin Djerf

Kartan far ej férvanskas

VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmdé Kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.
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