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Exploateringsavtal for bostader inom
fastigheten Skondal 1:19 i Skondal med
Stiftelsen Stora Skondal

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner exploateringsavtal med
Stora Skondal Bygg AB avseende Magnoliatomten,
Skondal 1:19.

2. Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag
att teckna de framtida exploateringsavtal som fordras for
utbyggnaden av programomrédet Stora Skondal.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Stiftelsen Stora Skondal vill utveckla sina fastigheter Skondal 1:1
och 1:19 till en ny stadsdel med 4000-6000 nya bostdder, 1000-
2000 arbetsplatser, service och offentliga rum. Ett programarbete
for Stora Skondal pagar.

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att ett omrade sdder om Skondals centrum inom Skondal
1:19, dven kallad Magnoliatomten, bebyggs med 280 bostédder
med blandade upplételseformer. Vidare byggs ett dldreboende
med 72 platser, ett LSS-boende samt lokaler for stiftelsens
administration, handel och service.
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Staden kommer att ha laga utgifter for exploateringen eftersom
stadens arbete ska bekostas av exploatoren. Inga utgifter for
allmén plats véntas uppsta eftersom dessa ska bekostas av
exploatoren.

Tidigare beslut

Start PM for program for Stora Skondal godkdndes av
stadsbyggnadsnamnden 2015-12-10.

Tvé utredningsbeslut har fattats pd delegation avseende
exploateringskontorets arbete med dels detaljplanen for
Magnoliatomten och dels programmet {for Stora Skondal.

Beskrivning av projektet

Stiftelsen Stora Skondal vill utveckla sina fastigheter Skondal 1:1
och 1:19 till en ny stadsdel med 4000-6000 nya bostdder, 1000-
2000 arbetsplatser, service och offentliga rum. Ett led i denna
utveckling ar framtagandet av ett program for Stora Skondal.
Samrad for programmet pagar mellan 26/9 — 6/11.

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att omradet soder om Skondals centrum inom Skondal
1:19, d@ven kallad Magnoliatomten, bebyggs. Bebyggelsen
omfattar ca 280 bostdder med blandade upplételseformer, ett
dldreboende med 72 platser, ett LSS-boende samt lokaler for
stiftelsens administration, handel och service.

Den befintliga kvartersgatan Torsten Levenstams Vig ges en ny
strdckning och far ett tydligt gaturum som prioriterar fotgéingare,
cyklister och kollektivtrafik. Centralt i omréadet foreslas ett torg
och 1 planomréddets norddstra del inryms en park. Vid parken
bevaras en panncentral for att inrymma publik verksamhet.
GenomfGrandet av detaljplanen innebdr inga investeringsutgifter
for Staden eftersom eftersom utférandet av allmén plats bekostas
av byggherren.
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Bilden visar detaljplaneomrdd’et fb’r M&gnoliatomten som
sammanfaller med grinserna for Skéndal 1:19

Bilden visar utbredningen av program for Stora Skéndal ddr
fastigheterna Skondal 1:1 och 1:19 ingar. Omrddet for

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  Magnoliatomtens beldgenhet visas med lila inringning.
the text that you want to appear here.
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Foravtal

2017-04-11 undertecknades ett foravtal mellan Staden och
Stiftelsen Stora Skondal. Foravtalet innebar i korthet att Stiftelsen
bekostar utredning, projektering och utbyggnad av allméan plats
inom programomradet samt att denna ska dverldmnas till staden
utan kostnad. Stiftelsen bekostar &ven personal som bemannas
fran trafikkontoret och exploateringskontoret.

Exploateringsavtal
Nedan redovisas huvuddragen i exploateringsavtalet:

All mark inom omradet &r privatdgd. Stiftelsen Stora Skondal har
salt delar av planomradet och forbinder sig att tillse att dgarna till
Ovriga delar av exploateringsomradet i sin tur efterkommer
avtalet.

Projekteringen av den allménna platsmarken har skett i samrad
med representanter for staden, bland annat trafikkontoret och
exploateringskontoret, enligt stadens standard. En
systemhandling har tagits fram. De handlingar som ligger till
grund for byggandet ska godkéinnas av staden.

Stiftelsen Stora Skondal ska svara f6r samordning av
ledningsdragningen inom exploateringsomradet.

Stiftelsen Stora Skondal ombesdrjer och bekostar byggandet av
alla anldggningar pd allmén platsmark inklusive belysning inom
exploateringsomridet. De allmédnna anldggningarna ska
Overldmnas till staden utan kostnad.

Stiftelsen Stora Skondal ska, i samrad med staden, uppritta en
huvudtidplan for exploateringen.

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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Framtida exploateringsavtal skrivs pa
delegation

Under genomforande av programmet avses framtida avtal att
folja de huvudprinciper som géller i ovan nimnda foravtal och
exploateringsavtal. Exploateringskontorets intention &r att
kommande avtal och beslut tas pa delegation, sé ldnge dessa
huvudprinciper f6ljs, och att inga ytterligare drenden skrivs upp
till ndmnden.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens nettoutgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kr
varfor genomforandebeslut kan fattas pa delegation.

De framtida driftkostnaderna for staden i programomrédet véntas
bli betydande eftersom programmet omfattar ca 4000 — 6000
bostdder. Utbyggnaden enligt programmet innebdr att flera nya
gator, parker etc. kommer att byggas.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Eftersom projektet bedrivs helt pd mark som dgs av exploatdren
gors ingen lonsamhetskalkyl i detta projekt. De framtida
driftkostnaderna bedoms tickas av de dkade skatteintékterna fran
de som kommer bo det nya omrédet.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Bolaget star dven risken for
forgivesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Program for Stora Skondal omfattar 4000 — 6000 bostéder.
Detaljplanen Magnoliatomten som kan ses som en del av detta
program omfattar 280 bostader.

Lokaler
Program for Stora Skondal omfattar lokaler for ca 2000
arbetsplatser.

I projektet Magnoliatomten kommer ett dldreboende med 72
platser och ett LSS-boende att uppforas. Vidare byggs lokaler for
Stiftelsens administrativa verksamhet.
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Miljo

De utredningar som gjorts visar pa fyllnadsmaterial av oként
ursprung, vilket innebér risk for fororeningar, speciellt med tanke
pa att fororenad fyllning patréffats i intilliggande Stora
skondalstippen.

Tillganglighet

I projektet Magnoliatomten uppfylls stadens tillgédnglighetskrav.
Tillgénglighet till bostadsentréer placerade lings gatans lutning
16ses med ramper pé forgardsmarken

Paverkan pa barn

I program for Stora Skondal planeras for ett flertal skolor och
forskolor. I detaljplanen for Magnoliatomten ingar inte ndgon
skola eller forskola.

Genomforandefragor

Tidplan

Program for Stora Skondal kommer att presentera en
etappindelning for detaljplaneldggning av Stora Skondal dver en
period pa 10-15 ér.

Beslut om antagande av detaljplanen for Detaljplanen for
Magnoliatomten forvéntas fattas av stadsbyggnadsndmnden den
2017-10-19. Bolaget planerar sin byggstart till &r 2018 och forsta
inflyttning bedoms till ar 2021.

Risker och osakerheter

For Program for Stora Skondal finns det risker 1 form av osédkra
mark och grundforhédllanden samt att delar av programomradet
tidigare har anvénts som deponi.

For detaljplanen Magnoliatomten finns en risk att séttningar
uppstar 1 gatan till f61jd av byggtrafik till senare utbyggnader av
omrddet. Strdvan har varit att minska risken till en rimlig niva
genom garantier och kontroller av projekteringshandlingarna.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser program for Stora Skondal och detaljplanen
Magnoliatomten som viktiga projekt for att skapa fler bostader 1
staden. De kommer &ven att tillféra stadsdelen Skondal manga
mervérden i form av arbetsplatser , skolor och dldreboenden.
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