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Andrade instruktioner for exploaterings-
kontorets expertrad for fastighetsfragor

Forslag till beslut

1. Namnden godkdnner ny instruktion for exploateringskontorets
rad for fastighetsfragor

Hakan Falk
Forvaltningschef
Asa Wigfeldt
Avdelningschef
Sammanfattning

Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor har till
uppgift att ta stdllning till och rekommendera virderingar for
fastigheter inom frimst exploateringsnimndens ansvarsomréde.
Expertradets drenden bereds av exploateringskontorets avdelning
Mark och vérdering. Instruktionen reglerar expertradets
verksamhet och tydliggdr expertradets uppgifter och arbetssitt,
sammansattning, ssmmantrdden mm. Kontorets anser att det
finns anledning att fornya instruktionen och anpassa den till
dagens drendeméngd och organisation.

Bakgrund

Det kommunala bolaget Strada AB bildades 1956 efter beslut av
kommunfullméktige for att hantera stadens fastighetsforvarv och
dartill hérande arbetsuppgifter.
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Bolagets huvudsakliga verksamhet fordndrades efterhand till att
pa forfragan av stadens forvaltningar och bolag som stod infor
politiska beslut ta stéllning till och rekommendera vérderingar av
fastigheter och avgilder for fastigheter. Verksamheten bedrevs i
bolagets expertrad.

Kommunfullmiktige beslutade under 1998 forst att AB Stradas
expertrad inte ldngre skulle bedrivas i bolagets regi utan ges en
ny organisatorisk placering under kommunstyrelsen. Strax
dérefter beslutades att expertrddet skulle placeras under gatu- och
fastighetskontoret och blev fr o m 1999 gatu- och fastighets-
kontorets expertrad i fastighetsfragor. Expertrddets drenden
bereddes av gatu- och fastighetskontorets avdelning strategi &
vérdering.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 3 december 2002 om
instruktioner for expertrddet. Dessa instruktioner reviderades i
samband med fordndringen av stadens tekniska organisation och
uppdelningen av gatu- och fastighetskontoret den 1 maj 2005 till
att avse instruktioner for markkontorets expertrad 1 fastighets-
fragor (bilaga 1). Instruktionerna dvergick sedan till att avse
exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor
(expertradet) i samband med forvaltningens namnbyte den 1
januari 2007.

Expertradet har enligt géllande instruktion fran 2005 som
huvuduppgift att pa forfragan av kommunens forvaltningar och
bolag som stdd infor politiska beslut ta stillning till och
rekommendera vérderingar av fastighet och avgélder for
fastigheter.

Da instruktionen dr gammal dr kontorets bedomning att det finns
anledning att fornya den och anpassa den till dagens drende-
méngd och organisation. Under 2016 behandlade expertradet
drygt 300 drenden, hilften var kopplade till exploaterings-
verksamheten, hélften till forvaltningen av arrenden och
tomtratter.
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Instruktionen
Instruktionen reglerar expertrddets verksamhet och tydliggor

e Expertradets uppgifter och arbetssétt
e Expertradets sammansittning

e Sammantriaden

e Undertecknande av skrivelser

e Foredragande

e Protokoll

Exploateringskontorets expertrdd for fastighetsfrdgor har till
uppgift att som stod infor politiska beslut ta stillning till och
rekommendera virderingar av fastighet och avgélder for
fastigheter inom exploateringsndimndens ansvarsomrade. Pé
forfragan kan detta dven goras for stadens andra ndmnder och
bolag for fastigheter inom deras respektive ansvarsomrade.

Expertradet bestar av sex ledamoter, varav ordforande utses av
exploateringskontoret, fyra ledaméter av stadsledningskontoret
och en ledamot av fastighetskontoret.

Expertradets drenden bereds av exploateringskontorets avdelning
Mark och vérdering. Virderingsverksamheten inom avdelningen
ar sedan en tid indelad i tva varderingsenheter. Mot bakgrund av
detta foreslds att virderings-PM ska undertecknas av avdelnings-
chef eller enhetschef vid avdelningen.

Expertradet sammantridder regelbundet ca en vecka fore varje
sammantride 1 exploateringsndmnden. Ytterligare sammantréide
kan hallas vid behov. Samtliga méten protokollfors.

Extra sammantrdde kan avhéllas per capsulam, varvid protokoll
med forslag till stillningstagande upprittas och dérefter utsédnds
till var och en av ledamdterna. Sammantride 1 denna ordning far
héllas endast om samtliga ledaméter bitrdder forslaget vilket sker
genom att ledamoten ldmnar sitt godkédnnande via e-postmed-
delande.

Expertradet har tidigare behandlat virderingar gjorda inom andra
forvaltningar och bolag, framfor allt nér radet var placerat under
AB Strada och gatu- och fastighetskontoret. Expertradet skulle
darfor regelbundet sammanstilla rapporter om utférda fastighets-
vérderingar inom staden och som stadens ndmnder, styrelser och
bolag som agerar pa fastighetsmarknaden redovisar for radet.
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Expertradet behandlar idag enbart drenden som &r beredda inom
exploateringskontoret. Arendena #r i de flesta fall kopplade till
exploateringsndmndens verksambhet. I vissa fall &r avdelningen
stdd i virderingsfragor for andra nimnder och bolag. Aven dessa
drenden bereds inom avdelningen och behandlas av expertradet
for att sékerstélla kvalitet, likabehandling mm. Nagon
sammanstéllning av andra nimnders och bolags drenden
erfordras darfor inte langre.

For att underlétta kontorets och expertradets handlaggning av
mindre drenden foreslas att ordféranden ges ritt att mellan
sammantridena ta stéllning i vissa drenden. Detta far ske under
forutsittning att drendet saknar principiell betydelse och att
viardebedomningen dr gjord i enlighet med kontorets sedvanliga
varderingsprinciper. Rekommendationerna redovisas till
expertradet vid ndstkommande mote under en sarskild punkt pa
dagordningen. Kontoret foreslar att instruktionen kompletteras
med denna ritt och beloppsgrinser for denna.

Fullstdndigt forslag till ny instruktion finns 1 bilaga 2.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foresldr att nimnden godkinner den nya instruktionen
for expertradet.

Slut

Bilagor

1. Gillande instruktion beslutad av gatu- och fastighetsndmnden
2005

2. Forslag till ny instruktion for exploateringskontorets
expertrdd for fastighetsfragor



